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Thre Nachricht vom 26.11.2020

Datum  22.02.2021
Bebauungsplan ,,Wohnpark am Hainbach*,
Ortsgemeinde Dudenhofen
Hier: Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir die Beteiligung am o.g. Verfahren. Zum Planentwurf nehmen wir aus folgen-
den Aufgabenbereichen Stellung.

Bauaufsichtsbehérde

Zu Ziffer 4.1: Hier ist festgesetzt, dass Tiefgaragen und Stellplatze und nach LBauO genehmi-
gungspflichtige Nebenanlagen nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache sowie innerhalb
der ,Flachen fur Garagen und Stellplatzen® zulassig sind.

> Da im Planteil aber nur eine ,Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze und Tiefgaragen“ vorhan-
den ist, sollte besser auf diese ,Flachen fir Stellplatze und Tiefgaragen® abgestellt werden, um
etwaige Missverstandnisse zu vermeiden.

Zu Ziffer 4.2: Wir gehen davon aus, dass mit der tberbaubaren Grundstucksflache nur die durch
Baugrenzen definierten Flachen gemeint sind und nicht auch die mit Tiefgaragen unterbaubaren
Flachen.

Zu Ziffer 5.2: In der Textziffer ist die Rede von ,den privaten Baugrundsticken® (Mehrzahl), wah-
rend es sich ausweislich des Liegenschaftskatasters jedenfalls im Bestand nur um ein einziges
Baugrundstick handelt. Wir empfehlen in Teil C darauf hinzuweisen, dass eine Realteilung des
Grundstuicks nur dann zulassig ist, wenn sichergestellt ist, dass samtliche Vorschriften der Lan-
desbauordnung eingehalten werden.

Landesplanungsbehdrde

In Bezug auf die Auswahl der Verfahrensart stellt sich die Frage, ob es sich hierbei tatséachlich um
einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt. Hierzu sei auf die Bewertung des Oberver-
waltungsgerichts im Normenkontrollverfahren zum Bebauungsplan ,Arztehaus“ der Ortsgemeinde
Altrip zu verweisen, wonach es sich aufgrund &hnlicher Rahmenbedingungen auch hier um eine
sog. AulRenbereichsinsel im Innenbereich handeln kann. Gemal} einer solchen Bewertung ware
das beschleunigte Verfahren nicht anzuwenden.
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Eigenbetrieb Abfallwirtschaft

Fir die Abholung der Mulltonnen und Wertstoffsdcke der Anwohner sowie fur Sperrmullabholun-
gen und Hecken- und Baumschnittsammlungen sind die Stra3en und Wege von Entsorgungsfahr-
zeugen zu befahren. Hierzu ist die DGUV Information 214-033 - Sicherheitstechnische Anforde-
rungen an StraRen und Fahrwege fir die Sammlung von Abfallen — zu beachten. Sie regelt die
einschlagigen Anforderungen an Straf3en (Breite, Durchfahrtshbhe, Wendeanlage, Tragfahigkeit)
fur den sicheren Betrieb von Abfallsammelfahrzeugen. Fir Millfahrzeuge ist ein Rickwartsfahren
grundsatzlich nicht erlaubt.

Naturschutzbehoérde

Zum Artenschutz:

Der Fachbetrag Artenschutz vom Oktober 2020 des Biiro Bjornsen sagt hinsichtlich des Arten-
spektrums aus, dass die in beiliegender Karte in Griin dargestellten Baume zu erhalten sind und
hierfur folgenden Mal3nahmen fur den Verlust der Geholze innerhalb des Baufeldes vorzunehmen
sind:

1. Aufh&ngen von Vogel- und Fledermauskasten in die zu erhaltenden Baume.

2. Im Bereich der geplanten ErschlieBungsstral3e (Trifelsstr.) ist ein wertvolles Brutgeholz
(u.a. alte Walnussbéaume), v.a. fir Nachtigall und Lebensraum fir Igel. Daher sollte aus natur-
schutzfachlicher Sicht auf die geplante Stellplatzflache verzichtet werden oder alternativ auf die
Flache Gber der Tiefgarage verlegt werden.

Fazit 1: Da inzwischen laut Presseberichten und anderweitigen Hinweisen auf dem im Verfahren
befindlichen B-Plangelédnde Gehdlze gerodet wurden, ist aktuell zu belegen, ob die MaRnahmen
aus dem Fachbeitrag Artenschutz noch erflllbar sind. Wenn nicht, ist ein neues auf den gednder-
ten Istzustand angepasstes Gutachten vorzulegen mit den sich daraus ergebenden neuzufassen-
den den Artenschutz beriicksichtigenden und realisierbaren MaRnahmen.

Zu den textl. Festsetzungen:

In der Karte sind sémtliche zu erhaltende Baume gem. Vorgabe Artenschutzbeitrag aufzunehmen
Zu Ziffer 5.7.: Die Zulassigkeit von Rodungen hatte sich beschréanken miissen auf die nicht zuer-
haltenden Gehdlze und nicht als pauschale ,Rodungsfreigabe“.

Zu Ziffer 10.2.: Einfriedungen sind nur auf3erhalb der festgesetzten Grunflachen parallel zum Hain-
bach zuldssig. Da die festgesetzte Grinflache parallel zum Hainbach im 10m Abstand verlauft,
sind die vorgesehenen 5m mit 10m zu ersetzen.

Zu Ziffer 7.1.: Es fehlen Angaben zur Pflanzqualitét. Keine Reduzierung der Geholzneupflanzun-
gen auf je Baugrundstticksflache sondern, es sind innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes
je 400gm nicht Uberbaubare Grundstiicksflache je 1 heimischer Laubbaum in der Mindest-



pflanzqualitat: 3 x v., 14-16 sowie 5 heimische Straucher in der Mindestpflanzqualitat: 2 x v., 100-
150 zu pflanzen. Die Anrechnung von Baumerhalt auf Pflanzverpflichtung ist restlos zu streichen.

Sollten die wahrend der B-Planaufstellung vorgenommenen Rodungen so umfassend sein, dass
auch die Bewertungsgrundlage und der MalRnahmenkatalog aus dem Fachbeitrag Artenschutz
nicht mehr Ubereinstimmen, ware aus naturschutzfachlicher Sicht zu prifen, ob durch eine Redu-
zierung der Baudichte mit der MalRgabe der Wiederherstellung und Erhaltung einer innerértlichen
Griunzone (Pflanzung heimischer Laubbdumen 4 x v, 20-25 je 200gm der nichtliberbaubaren
Grundstucksflache) der 6kologische und ortsbhildpragenden Geholzverlust kompensiert werden
kann. Dabei sollte die Ausweisung von Grunflachen mit Erhaltungs- und Pflanzgeboten in entspre-
chend hohem Umfang und Pflanzqualitat in Erwagung gezogen werden.

Des Weiteren empfiehlt die Untere Naturschutzbehérde den ,eingekasteten, Hainbach® in einen
freien, maandrierenden Bachlauf umzuwandeln, mit entsprechen griin zu gestaltenden Gewasse-
randstreifen. Zu beachten ist der Bereich des Dukers, da laut Fachbeitrag Artenschutz dort mogl.
Fledermausvorkommen.

Es fehlt bei den Festsetzungen unter ,Hinweise® die im Artenschutzbeitrag aufgefihrte 6kologische
Baubegleitung bei der Teichentfernung als auch der Hinweis einer Genehmigungspflicht durch die
Oberen Naturschutzbehérde fir die im Plangebiet vorkommenden nach Anlage 1 der Bundesar-
tenschutzverordnung besonders geschuitzten Maulwirfe.

Es fehlt weiterhin unter Ziffer 5.5. der textl. Festsetzungen, dass eine Beleuchtung bzw. Anstrah-
lung der Hainbach-Griinzone als Nahrungsbiotop der lichtscheuen Flederméause unterbunden wer-
den soll (auch wéhrend des Baustellenbetriebes).

Laut Fachbeitrag Artenschutz sind der Gehdlzbestand entlang des Hainbachs und zum sidlichen
Grundstick hin zu erhalten und durch aufRerhalb der Baumkronenflache zu erstellenden Bauzaun
zu schitzen. DIN 18920 und RAS.LP 4 sind zu beachten. Auch diese Maligaben wurden nicht in
die textl. Festsetzungen bzw. unter Hinweis Glbernommen.

FAZIT 2: Es ist fachlich insbesondere zu beanstanden, dass die MaRhahmen aus dem Fachbei-
trag Artenschutz als auch die Baumerhaltungsmalf3gaben nicht vollumfanglich in die textl. Festset-
zungen bzw. Karte (auch nicht in der Begriindung zum B-Plan) aufgenommen wurden. Dies ist
naturschutzfachlich mehr als bedenklich. Die Abwégung darlber welche Inhalte des externen
Fachgutachtens Eingang in den Bebauungsplan nehmen sollen, unterliegt der kommunalen Pla-
nungshoheit und ist nicht vorab durch das Planungsbiiro vorzunehmen. Der Auftraggeber fur den
B-Plan (Ortsgemeinde) ist umfassend zu informieren, damit dieser auch vollumfanglich informiert,
entsprechend abwéagen kann. Dabei ist insbesondere zu beachten, dass es sich hierbei nicht um
einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. § 12 BauGB handelt.

Wasserbehdrde

Das geplante Baugebiet grenzt im Westen an den Hainbach. Der Hainbach ist im bestehenden
Bachbett in nord- stidlicher Richtung durch beidseitige Ufermauern begrenzt. Grund hierfir ist die
frihere industrielle Nutzung des Umfeldes. Ausgehend von der EU- Wasserrahmenrichtlinie ist es
Ziel die 6kologischen Funktionen der Gewasser zu verbessern. Durch abgeflachte Uferbéschun-
gen kbnnte das 6kologische Potential des Hainbachs verbessert werden. Im Oberlauf wurde der
Hainbach in einem Teilbereich renaturiert. Die Mdglichkeit diese Renaturierung des Hainbachs
fortzusetzen sollte genutzt werden. Die Ufermauern sollten entfernt werden. Entsprechende Uber-
legungen sollten von der Gemeinde angestellt werden.

Auf der Ostlichen Seite des Hainbachs zu den Verbrauchermarkten wurde ein 6ffentlich gewidme-
ter Uferstreifen von 10m ausgewiesen. Wir begriiRen die Schaffung eines 10m breiten Uferstrei-
fens. Eine Ausweisung als privater Grinstreifen ist vorgesehen. Wir wiirden es begriiRen, wenn
dieser Streifen auch wie auf der gegeniberliegenden Seite als 6ffentlich gewidmeter Uferstreifen
ausgewiesen wird.



Der 10m Uferstreifen ist von allen baulichen Anlagen, Zaunen etc. freizuhalten. Auffillungen sind
in diesem Bereich nicht zuldssig.

Das Baugebiet befindet sich tw. im Uberschwemmungsgebiet des Speyerbachs. Fir die Auswei-
sung des Baugebietes innerhalb des Uberschwemmungsgebietes ist eine Genehmigung durch die
SGD Sud Regionalstelle WAB nach § 78 Abs. 2 WHG erforderlich. Auf die Vorgaben der Rechts-
verordnung fur das USW wird verwiesen.

Anfallendes Niederschlagswasser der 6ffentlichen Flachen soll in die ndrdlich angrenzende Mulde
abgeleitet werden. Das auf den Privatgrundstiicken anfallende Niederschlagswasser soll gem. §
55 WHG uber Mulden versickert werden, bzw. teilweise in die nérdlich angrenzende Mulde einge-
leitet werden. Die bestehende Mulde soll It. Begriindung zum BPlan hierfiir ausreichend sein. Dies
ist nachzuweisen. Ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren ist durchzufihren. Entsprechende
Planunterlagen sind zu erstellen und mit den Wasserbehdrden abzustimmen.

Aufgrund hoher Grundwasserstéande konnte ggfs. eine temporére GW- Absenkung erforderlich
sein. Die Erlaubnis ist bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

Bei Auffillmal3nahmen von Verkehrsflachen oder Baugrundstiicken sind die abfallrechtlichen An-
forderungen der LAGA-TR und die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzrechts zu be-
achten.

Die Stellungnahme der SGD Sid, RS WAB, Neustadt, ist zu beachten.

Gewasserzweckverband Rehbach-Speyerbach

Aus Sicht des Gewasserzweckverbandes Rehbach- Speyerbach ware eine Zugangsmoglichkeit
zum Hainbach Uber den Trifelsweg zur Durchfilhrung von Unterhaltungsarbeiten am Gewasser
hilfreich (z.B. um Mahgut vom Bachufer abtransportieren zu konnen).

Bei Fragen zur Verbesserung der Gewassersituation kann sich die Gemeinde gerne mit dem Ver-
band in Verbindung setzen.

Fur Ruckfragen stehen Ihnen die Mitarbeiter der jeweiligen Fachreferate gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRRen

Ty

Kohleber



