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FLACHE AN DER SCHULE BERGHAUSEN"
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B. Sonstige Festsetzungen

LEGENDE

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1-7) BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB), §§ 4,19,20 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 (7) BauGB)
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Bebauungsplangrenze

E . Flachen fir den Gemeinbedarf
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Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Kindergarten C. Hinweise, nachrichtliche Ubernahme

il

N

Sportanlagen
P g Gebaude vorhanden

Flurstlicksgrenze vorhanden

GRmax Grundflache, maximal
GHmax Gebaudehohe, maximal Q% Flurstiicksnummer vorhanden
I Zahl der Vollgeschosse, maximal 20

Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstlicksflachen MaRangabe in Meter

(§ 9 (1) 2 BauGB, §§ 22-23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflachen mit
StraRenbegrenzungslinie

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 BauGB)

Fuvnaes

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

1.3.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

. In den Flachen fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kinderbetreuung“ sind soziale

Einrichtungen zur Kinderbetreuung (insbesondere Kindergarten, Kindertagesstatte) mit ihren
zugehorigen Stellplatzen und Nebenanlagen allgemein zuldssig. Zulassig sind auch Stellplatze fir
die Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sportanlagen®.

In den Flachen fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sportanlagen“ sind Schul- und
Vereinssportanlagen mit ihren zugehdrigen Stellplatzen und Nebenanlagen allgemein zulassig.

Ausnahmsweise sind auch sonstige Anlagen fiir sportliche, kulturelle und soziale Zwecke zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Innerhalb der Flachen fir Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen ,Kinderbetreuung®“ und
.Sportanlagen* darf die festgesetzte maximal zulassige Grundfliche durch Spiel- und
Sportanlagen, durch Stellplatze und ihre Zufahrten sowie durch Nebenanlagen bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,6 iberschritten werden.

Eine weitergehende Uberschreitung der maximal zuldssigen Grundflache ist zuldssig fir
Nebenanlagen, die wasserdurchlassig befestigt sind oder deren Niederschlagswasser unmittelbar
angrenzend Uber die belebte Bodenzone zur Versickerung gebracht wird.

Die maximal zuldssige Gebdudehdhe ermittelt sich aus dem Abstand zwischen der
Gelandeoberflache im Sinne des § 2 Abs. 6 LBauO und dem héchsten Punkt der Dachhaut bzw.
Oberkante der Attika.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzulassig.

Fir AuBenbeleuchtungen sind warmweille LED-Lampen mit vollstandig gekapseltem
Lampengehause zu verwenden. Lampen zur Aufienbeleuchtung sind so anzubringen oder zu
gestalten, dass sie ausschlie8lich nach unten abstrahlen.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Erhalt von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen ist der vorhandene Gehdlzbestand zu erhalten. Im Falle eines Abgangs sind
Gehdlze durch Neupflanzungen standortgerechter und heimischer Arten zu ersetzen. Fir Baume
darfen nur Baume nachgepflanzt werden.

Je 5 zusammenhangende Pkw-Stellplatze ist mindestens ein einheimischer, groRkroniger
Laubbaum in mindestens dreimal verpflanzter Qualitat, mit einem Stammumfang von 12-14 cm im
Bereich der Stellplatze zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je Baum ist ein nicht Uberfahrbares
Pflanzbeet von mindestens 4 m? vorgeschrieben.

Dachflachen sind mit thermischen Solaranlagen bzw. Photovoltaikanlagen zu versehen oder
mindestens extensiv mit einer standortgerechten Gras-Krauter-Mischung anzuséden oder zu
bepflanzen; die Begriinung ist dauerhaft zu unterhalten. Die Substrathéhe muss mindestens 10 cm
betragen. Das verwendete Substrat darf nicht mehr als 20 % (Gewicht) organische Bestandteile
enthalten. Es darf kein Torf eingesetzt werden. DUngung ist nicht zuldssig.

Ausgenommen von der Begriinungspflicht sind Dachterrassen, Oberlichter, Flachen fiir technische
Anlagen, gemall LBO notwendigen Kleinkinderspielflachen sowie untergeordnete Bauteile wie
Vordacher und Nebenanlagen.

HINWEISE
Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das innerhalb des Plangebiets anfallende Niederschlagswasser ist - vorbehaltlich einer
gegebenenfalls erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigung - breitflachig Uber die belebte
Oberbodenzone zur Versickerung zu bringen oder als Brauchwasser zu nutzen.

Das Konzept zur Niederschlagswasserbewirtschaftung ist frihzeitig mit der SGD Sid,
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz abzustimmen.

Artenschutz

Im Planungsgebiet ist das Vorkommen streng geschitzter Tierarten (insbesondere europaische
Vogelarten oder Fledermause) nicht ausgeschlossen. Die  artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG sind zu beachten. Rodungsarbeiten sind nur im Zeitraum
vom ersten Oktober bis zum letzten Februar zulassig. Gegebenenfalls werden
Vermeidungsmafnahmen oder vorgezogene Ausgleichsmallnahmen im Sinne von § 44 Abs. 5
Satz 3 BNatSchG erforderlich.

Natiirliches Radonpotenzial

Im Bereich des Oberrheingrabens kann das natirliche Radonpotenzial lokal erhéht sein. Es wird
daher empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass eine durchgangige Betonfundamentplatte
erstellt wird und der DIN-gerechte Schutz gegen Bodenfeuchte gewahrleistet ist. In Kellerrdumen
oder Raumen mit erdberihrten Wanden, die dauerhaft durch Personen als Wohn- oder
Arbeitsbereich genutzt werden, sollte auf ausreichende (Fenster) - Liftung (StoBllften) vor allem
wahrend der Heizperiode geachtet werden.

Zur Feststellung der konkreten Radonkonzentration im Bereich des einzelnen Bauplatzes kénnen
orientierende Radonmessungen in der Bodenluft sinnvoll sein.

Denkmalschutz

Die ausflihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI., 1978, S. 159 ff), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.11.2008
(GVBI., 2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archaologische Fund
unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unveréndert zu lassen und die
Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchaologie
ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit den
ausflihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung
entsprechend durchgefuhrt werden kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je
nach Umfang der evil. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager
finanzielle Beitrage fir die Malnahmen erforderlich.

Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte
Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese dirfen von Planierungen o. &. nicht
berihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Bodenschutz

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und einer
sinnvollen Bodennutzung zuzufihren. In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind
Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die Bodenstruktur vor erheblichen und nachteiligen
Veranderungen zu schitzen.

Bei Hinweisen auf abgelagerte Abfélle, stillgelegte Anlagen, bei denen mit umweltgefahrdenden
Stoffen umgegangen wurde oder gefahrverdachtigen Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen ist
umgehend die

SGD Sid - Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
informieren.

Bei der Verwendung von Recyclingmaterial sind die
bodenschutzrechtlichen Bestimmungen zu beachten.

Bodenschutz Neustadt zu

einschlagigen abfall- und

Auffiillungen

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des §12
BBodSchV.

Fir Auffillungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20
"Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen -Technische Regeln der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall" in ihrer neuesten Fassung zu beachten. Fir weitere
Ausfiihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu §12 BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft Boden
(LABO) und die ALEX-Informationsblatter 24 bis 26 hingewiesen.

Grundwasserschutz

MafRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen (Temporare Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss, bedirfen
gem. § 8 ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor Beginn der
MaRnahme bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen ist.

Schutz von Versorgungseinrichtungen / Koordination von

BaumaBRnahmen

ErschlieBungs- und

Bei der Erschlielung des Baugebietes werden bereits die Anschlussleitungen zur Stromversorgung
der einzelnen Grundstiicke bis auf die Grundstlicke verlegt. Die Anschlussleitungen liegen somit
bereits unterirdisch auf den einzelnen Grundstiicken und stehen unter elektrischer Spannung. Vor
der Durchfuhrung von Arbeiten auf den Grundsticken und bei Projektierung baulicher Anlagen
muss sich der Bauherr/ Eigentimer mit dem zusténdigen Versorgungstrager in Verbindung setzen,
um sich Uber die genaue ortliche Lage dieser Anschlussleitungen zu erkundigen, damit Sach- und
Personenschaden vermieden werden kdnnen.

Der Trager der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist flir Planung und Bau zur
Erweiterung/Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes friihzeitig Uber den Beginn und Ablauf
der ErschlieRungs- und BaumalRnahmen zu unterrichten.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB 16.04.2019
2. Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses gem. § 2 (1) BauGB 30.05.2019
3. Beteiligung der Behdrden und
sonstiger Trager offentlicher Belange
gem. § 4 (2) BauGB von: 22.05.2019
bis: 19.07.2019
4. Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung des
Planentwurfes gem. § 3 (2) BauGB 16.04.2019
5. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB 30.05.2019
6. Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit
Begrindung gem. § 3 (2) BauGB von: 17.06.2019
bis: 19.07.2019
7. Uber die wahrend der Auslegung eingegangenen
Stellungnahmen wurde in der Sitzung am 09.03.2021
Beschluss gefasst.
Die Benachrichtigung der Einsender erfolgte am 10.03.2021
8. Beschluss Uber den Bebauungsplan als
Satzung gem. § 10 BauGB 09.03.2021

9. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und
zur Veroffentlichung im Amtsblatt freigegeben.

Rdémerberg, den

Matthias Hoffmann
Blrgermeister

10. Mit der ortsublichen Bekanntmachung gemaf
§ 10 BauGB am
tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Roémerberg, den

Matthias Hoffmann
Blrgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB:

BauNVO:

PlanzV:

LBauO:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) gedndert worden ist.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S.1057) geandert worden ist.

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz vom 24.11.1998 (BVBI. S. 365), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18.06.2019 (GVBI. S. 112)
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