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LEGENDE

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1-7) BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA

Allgemeines Wohngebiet

2. Mal der baulichen Nutzung
(§9 (1) 1 BauGB, §§ 16 bis 20 BauNVO)

GRZ
GFz

Grundflachenzahl

Geschof¥flachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse, maximal

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen,
(§9 (1) 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze

o] offene Bauweise

/A

nur Einzelhauser zulassig

"B
B. Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

r=-
C—

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans

C. Hinweise, nachrichtliche Ubernahme

?= .
] Gebaude vorhanden
!alll

N U

4292

Flurstlicksgrenze vorhanden

Flursticksnummer vorhanden

2 MaRangabe in Meter

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Praambel

Der

Bebauungsplan ,Nord, Teilplan I vom 01.08.1985 wird durch den vorliegenden

Bebauungsplan teilweise Uberlagert und in diesem Bereich in seinen zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen durch den jiingeren Bebauungsplan ,Nord, Teilplan | - Anderung Il
vollstandig ersetzt.

A.

3.2

6.1
6.2

8.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO))
Im Allgemeinen Wohngebiet sind zulassig:
¢ Wohngebaude

e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe

¢ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Im Allgemeinen Wohngebiet sind unzulassig:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fir Verwaltungen
Gartenbaubetriebe und

Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf ausnahmsweise durch Terrassen und Uberdachte
Terrassen im Rahmen der maximal zuldssigen Uberschreitung der Grundflachenzanhl
gemal § 19 Abs. 4 BauNVO Uuberschritten werden.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die durch vordere und hintere Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Grundstiickstiefen
kdénnen ausnahmsweise um max. 1,0 m nach vorne und um max. 1,5 m nach hinten
Uberschritten werden. Das gilt jedoch nur fir untergeordnete Bauteile wie Erker, Balkone,
Vordacher, Treppen etc. Dabei sind die Abstandsvorschriften der LBauO zu beachten.

Erganzend zu Festsetzung 3.1 sind Terrassen und lberdachte Terrassen ohne
Seitenwande bis zu einer GréRRe von 20 m? ebenfalls auflerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig.

Flachen fir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB)

Garagen sind mit ihrer Zufahrtsseite mindestens 5 m von der Stralenbegrenzungslinie
zuruckgesetzt zu errichten.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzulassig.

Fur die AuBenbeleuchtung dirfen ausschlieRlich Lampen mit warmweif3em Licht mit
geringen Blauanteilen im Spektrum und einer Farbtemperatur von maximal 3000 Kelvin zum
Einsatz kommen, die nach unten abstrahlen.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25 BauGB)

Auf den privaten Baugrundstiicken ist je angefangene 250 m? Grundstiicksflache
mindestens ein heimischer, standortgerechter Laubbaum oder regionaltypischer,
hochstdmmiger Obstbaum der Qualitdt 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 - 20 cm zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88
LBauO)

Dachfléchen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Fir Hauptgebaude sind Satteldacher, Walmdacher, Kriippelwalmdacher, Zeltdacher und
versetzte Pultdacher mit einer Dachneigung von 15 bis 40° zuldssig. Bei einem versetzten
Pultdach muss der auf die Horizontale projizierte Abstand zwischen First und der
zugehorigen Aullenwand der kiirzeren Dachseite mindestens 1/3 der gesamten
Gebaudebreite betragen.

mindestens%

der Gebaude-
breite

Fir Garagen, Nebengebaude und untergeordnete Gebaudeteile sowie fiir Dachaufbauten,
Nebengiebel und Dacheinschnitte sind zusatzlich Flachdacher sowie geneigte Dacher mit
geringerer Dachneigung zulassig.

8.2

9.1

9.2

9.3

Dachaufbauten, Nebengiebel und Dacheinschnitte sind nur zul&ssig, wenn ihre Breite in
ihrer Summe die Halfte der zugehoérigen Gebaudelange nicht tGberschreiten. Die Breite der
einzelnen Dachaufbauten, Nebengiebel bzw. Dacheinschnitte darf 1/3 der zugehorigen
Gebaudelange nicht Uberschreiten.

Gestaltung der Stellpldtze und der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke (§
88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Auf den privaten Baugrundsticken sind PKW-Stellplatze, Zufahrten und Wege mit
wasserdurchlassigen Belagen zu versehen, sofern das anfallende Niederschlagswasser
nicht anderweitig auf dem Baugrundstiick versickert wird.

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten.

Die Vorgarten sind, soweit sie nicht als Zufahrt oder Stellplatz bendtigt werden, zu
begrunen. Die Gartenflache muss mindestens 50% der Vorgartenflache umfassen. Stein-
und Kiesgarten, offenfugige Pflasterungen und Rasengittersteine gelten nicht als offene
Bodenflachen und sind aufgrund dessen unzulassig.

HINWEISE
Stellplatzsatzung
Die Stellplatzsatzung der Ortsgemeinde Dudenhofen ist zu bertcksichtigen.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Die auf den Dachflachen und ErschlieBungsflachen anfallenden Niederschlagswasser sollen
vorbehaltlich einer gegebenenfalls erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigung auf den
Grundstiicksflachen versickert bzw. als Brauchwasser genutzt werden.

Das Konzept zur Niederschlagswasserbewirtschaftung ist durch die kinftigen Bauherren
frihzeitig mit der SGD Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und
Bodenschutz bzw. mit der Unteren Wasserbehorde der Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis
abzustimmen. Es sind ggf. wasserrechtliche Erlaubnisverfahren durchzufiihren.

Artenschutz

Im Planungsgebiet ist das Vorkommen streng geschitzter Tierarten (insbesondere
europaische Vogelarten, Eidechsen oder Fledermause) nicht ganzlich ausgeschlossen. Die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG sind zu beachten.
Rodungsarbeiten sind nur im Zeitraum vom ersten Oktober bis zum letzten Februar
zulassig. Gegebenenfalls werden Vermeidungsmallnahmen oder vorgezogene
Ausgleichsmalnahmen im Sinne von § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG erforderlich.

Natiirliches Radonpotenzial

Im Bereich des Oberrheingrabens kann das natirliche Radonpotenzial lokal erhéht sein. Es
wird daher empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass eine durchgangige
Betonfundamentplatte erstellt wird und der DIN-gerechte Schutz gegen Bodenfeuchte
gewahrleistet ist. In Kellerrdumen oder Rdumen mit erdberihrten Wanden, die dauerhaft
durch Personen als Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt werden, sollte auf ausreichende
(Fenster) - Liftung (StoBliften) vor allem wahrend der Heizperiode geachtet werden.

Zur Feststellung der konkreten Radonkonzentration im Bereich des einzelnen Bauplatzes
kénnen orientierende Radonmessungen in der Bodenluft sinnvoll sein.

Denkmalschutz

Bei den im Plangebiet durchzufihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes zu beachten. Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich
im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden
kénnen. Diese dirfen von Planierungen o. a. nicht beriihrt oder von ihrem angestammten,
historischen Standort entfernt werden.

Jeder zutage kommende archaologische Fund ist unverziglich bei der Direktion
Landesarchaologie, Aulienstelle Speyer, zu melden. Die Fundstelle ist soweit als mdglich
unverandert zu lassen und Gegenstande sind gegen Verlust zu sichern. Werden
archaologische Objekte angetroffen, so ist der archaologischen Denkmalpflege ein
angemessener Zeitraum einzuraumen, damit Rettungsgrabungen durchgefiihrt werden
kénnen.

Bodenschutz
Bei Hinweisen auf abgelagerte Abfalle, stillgelegte Anlagen, bei denen mit
umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde oder gefahrverdachtigen

Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen ist umgehend die SGD Sid - Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Neustadt zu informieren.

Bei der Verwendung von Recyclingmaterial sind die einschlagigen abfall-
bodenschutzrechtlichen Bestimmungen zu beachten.

und

Auffiillungen

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des
§12 BBodSchV.

Far Auffillungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20
"Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen -Technische
Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall" in ihrer neuesten Fassung zu beachten. Fur
weitere  Ausfihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu §12 BBodSchV der
Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die ALEX-Informationsblatter 24 bis 26
hingewiesen.

Grundwasserschutz

Mafnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen (Temporare Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss,
bedirfen gem. § 8 ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor
Beginn der MalRnahme bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen ist.

Nachbarrecht

Soweit zwischen den Beteiligten nichts Anderes vereinbart ist, sind bei allen Anpflanzungen
und Einfriedungen die nach dem Nachbarrecht Rheinland-Pfalz giiltigen Grenzabstande
einzuhalten.

\'J
1.

2.

10.

1.
12.

13.

14.

15.

ERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses gem. § 2 (1) BauGB

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gem. § 2 (1) BauGB von:
bis:

Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung des
Planentwurfes gem. § 3 (2) BauGB

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB

Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit
Begrindung gem. § 3 (2) BauGB von:
bis:

Uber die wahrend der Auslegung eingengangenen
Stellungnahmen wurde in der Sitzung am
Beschluss gefasst.

Beschluss uber die erneute offentliche Auslegung
des Planentwurfes gemaf
§ 4a (3) BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB

Bekanntmachung der erneuten 6&ffentlichen
Auslegung gemal § 4a (3) BauGB i.V.m. § 3 (2)
BauGB

Erneute offentliche Auslegung des Planentwurfs
gemal § 4a (3) BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB von:
bis:

Erneute Beteiligung der berihrten Behérden und
sonstiger Trager o6ffentlicher Belange geman
§ 4a (3) BaGB i.V.m. § 4 (2) BauGB von:

bis:

Uber die wahrend der erneuten Auslegung
eingegangenen Stellungnahmen wurde in der
Sitzung am

Beschluss gefasst.

Beschluss Uber den Bebauungsplan als Satzung
gemal § 10 BauGB

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und
zur Veroffentlichung im Amtsblatt freigegeben.
Dudenhofen, den

Jurgen Hook
Ortsbirgermeister

Mit der ortstiblichen Bekanntmachung gemaf § 10
BauGB am tritt der Bebauungsplan in Kraft.
Dudenhofen, den

Jurgen Hook
Ortsbirgermeister

07.05.2020

21.05.2020

25.06.2020
21.08.2020

04.06.2020

02.07.2020

10.07.2020
21.08.2020

24.09.2020

08.10.2020

15.10.2020

26.10.2020

27.11.2020

09.10.2020
27.11.2020

04.02.2021

04.02.2021

RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist.
BauNVO: Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1 S. 3786)
PlanzV: Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S.1057) gedndert worden ist.
LBauO: Landesbauordnung Rheinland-Pfalz vom 24.11.1998 (BVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch

Artikel 1 des Gesetzes vom 18.06.2019 (GVBI. S. 112)
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