TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (gemi$ § 9 BauGB)
Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9, (1) Nr. 1 BauGB)

(1) Im Dorfgebiet sind offentliche Tankstellen und Vergnilgungsstiitien im Sinne des
§ 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht zulissig.

2) Im Aligemeinen Wohngebiet sind dffentliche Tankstellen nicht zugelassen.
Maf der baulichen Nutzung
(1) MaBgebliche Grundstiicksfliche fiir die Ermittlung der Gruadflichenzahl und der

GeschoBflichenzahl sind nur die innerhalb des Geltungsbereiches des BP li d
Grundstiicksteile.

(2)  Die max. Traufhdhe wird fiir mind 2/3 der zugehorigen Gebiudelinge mit
650|nfestgm Sie ermittelt sich aus dem Abstand zwischen OK des Belages
der angrenzenden offentlichen Verkehrsfliche und dem Schnittpunkt zwischen OK

Dachhaut und verlingerter Fassade.

3 Die max. zulissige Firsthohe betriigt 12 m. Im ri tigen Grundstiickshereich
entsprechend Festsetzung 3 (4) sind Uberschreitungen um | m zuliissig. Die
Firsthohe ermittelt sich aus dem Abstand zwischen OK des Belages der
angrenzenden iffentlichen Verkehrsfliche und dem hiichsten Punkt der Dachhaut.

Bauwecise und Stellung baulicher Anlagen

(1) Bei der mit bl festgesetzten abweichenden Bauweise sind die Baukorper auf der
StraBenbegrenzungslinie sowie auf einer seitlichen GrundstiicksgroBe zu errichten.

2 Bei der mit b2 bezeichneten abweichenden Bauweise ist mindestens ein
Hauptbaukdrper auf der StraBenbegrenzungslinic sowie auf einer seitlichen
Grundstiicksgrenze zu errichten. Der Baukorper ist zur ErschlieBungsstraBe
giebelstindig auszubilden.

Im riickwirtigen Grundstiicksbereich ist mind ein  Hauptbaukd in
einseitigem Grenzanbau™ sowie zur ErschlieBungsstraBe hin lraufsmndlg m
errichten. Mit riickwirtigen Haupibaukdrpern darf von dﬁ gcgenuberhegenden
Grundstiicksgrenze maximal 25% der Grundstiicksbreite, jedoch 3 m
zuriickgewichen werden. Zuldssig ist auch ein beidseitiger Grenzanbau.

Als Verbindungselement zwischen straBenseitigem wund riickwirtigem
Hauptbaukorper ist ein im Bauvolumen untergeordneter Nebenbaukdrper mit
ey G gt

und Gebiudestellung ergeben sich entsprechend folgendem
Bebauungsschema:
StraBe
-
1
Optional | | Einseitiger Grenzanbau
Einseitiger Grenzanbau Hof Giebelstindig
Giebelstindig ¥
|
! Optional
e E
Max. 25 % der Grund- Mindestens einseitiger
stiicksbreite, mindestens i3 Grenzanbau
jedoch 3 m ; LA Traufstindig
. Garten_

(3) Bei der mit b3 bezeichneten abweichenden Bauweise ist mindestens ein
Haupthaukorper auf der StraBenbegrenzungslinie sowie auf einer seitlichen
Grundstiicksgrenze zu errichten. Zuldssig ist auch ein Grenzanbau an beide
seitlichen Grundstiicksgrenzen. Der BaukOrper ist zur Erschliefungsstrabe
traufstindig auszubilden.

Im rickwirtigen Grundstiicksbereich ist mindestens ein Hauptbaukdrper in
einseitigem Grenmbnu sowle ur ErschlieBungsstraBe hin traufstindig zu
errichten. Mit riickwirti ko
Grundstiicksgrenze ma:uﬂu[ 25% der Grmdsmksbmte mindestens jedoch 3 m
zuriickgewichen werden. Zuliissig ist auch ein beidseitiger Grenzanbau.

Als  Verbindungselement zwischen strafienseitigem  und mckwartigem
Haupdnukdrpet ist ein im Bauvolumen untergeordneter Nebenbaukorper mit
cinseitigem Grenzanbau zuldssig.

Bauweise und Gebiiudestellung ergeben sich entsprechend folgendem

Bebauungsschema:
StraBe
Opti I q ‘D M 2 3 5 .n
Grenzanbau
}' Traufstindig
Hof :
| Optional
- L
Max, 25 % der Grund- Mindestens einseitiger
stiicksbreite, mindestens < $ Grenzanbau
jedoch 3 m . Traufstindig

(4) Als riickwirtiger Grundstiicksbereich gelten Grundstiicksteile, die mindestens 10
m hinter der Straenbegrenzungslinie liegen.

Flichen fiir Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

(48] Garagen und Stellplitze sowie nach LBauQ genehmigungspflichtige Nebenanlagen

im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflichen zulissig.
(2) Innerhalb der Flachen fiir Nebenanlagen sind nur landwirtschaftlichen Zwecken

dienende Anlagen zulissig.

n darf von der gegeniiberliegenden |

Hochstzulissige Zahl der Wohneinheiten

Im MD und WA sind in Wohngebiiuden zwischen Straflenbegrenzungslinie und
riickwiirtigem Grundstiicksbereich entsprechend Festsetzung 3 (4) maximal 2 Wohnungen
zulassig. In Wohngebduden im riickwiirtigen Grundstiicksbereich sind maximal 4
Wohnungen zuldssig.

BAUO?DNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86

Dicher

(1)  Fiir Haupigebiude sind nur Satteldicher und Kriippelwalmdiicher mit einer
Dachneigung von 45" bis 60" mgelassen.

2) Netmgebiude sind mit Sattel-, Pultdach oder Walmdach mit einer Dachneigung
von 35 bis 60" zu errichten.

(3) Die Linge der Dachgauben darf 1/2 der zugehiirigen Gebiudelinge nicht
iiberschreiten. Werden mehrere Gauben auf einer Dachfléiche angeordnet, sind sie
als horizontale Biinder in einem einheitlichen Format auszufiihren.

(4)  Dacheinschnitte sind auf offentlichen Stralen zugewandten Dachflichen
unzulidssig. Auf strabenabgewandten Dachflichen darf die Linge der
Dacheinschnitte ein Drittel der zugehirigen Gebdudelinge nicht iiberschreiten.

(5)  Dacheindeckungen sind nur in Ziegel oder Betonstein unglasiert in Rottinen
zuldssig.

Fassaden

Flichige Fassadenverkleidungen mit Kunststoff-, Eternit- oder Faserzementplatten sowie
aus Keramik sind unzulissig.

Werbeanlagen

(1)  Wechsellichtanlagen und sich bewegende Lichter sind unzuliissig.
(2)  Die maximale Hohe von Werbeanlagen ist auf 0,60 m beschriinkt.
(3)  Das Lichtraumprofil der StraBen ist freizuhalten.

Hinweise

Denkmalschutz

Gemih den Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetztes Rheinland-Pfalz vom
23.03.1978, § 17 "Anzeige" DSchPfiG, wird darauf hingewiesen, daB jeder zutage
kommende archéologische Fund unverziglich bei der Denkmalfachbehéirde miindlich oder
schriftlich anzuzeigen ist. Die Anzeige kann auch bei der zustindigen unteren
Denkmalschutz- und Pflegebehorde bei der Kreisverwaltung oder der Verbands-
gemeindeverwaltung erfolgen. A

Die Fundstelle ist soweit als méglich unverindert zu lassen und die Gegenstiinde gegen
Verlust zu sichern.

Wasserversickerung
Das nicht behandl bediirftige Niederschl. soll breitflichig iiber die belebte
Bodenschicht versickert oder als Brauchwasser genutzi werden.
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