TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A.

L.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (gemaB § 9 BauGB)
Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9, (1) Nr. 1 BauGB)

(1) Im Dorfgebiet sind Gffentliche Tankstellen und Vergniigungsstitten im Sinne des
§ 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht zulissig.

(2)  Im Allgemeinen Wohngebiet sind iffentliche Tankstellen nicht zugelassen.
Maf der baulichen Nutzung
(1)  MaBgebliche Grundstiicksfliche fur die Ermittlung der Grundflichenzahl und der

GeschoBflichenzahl sind nur die innerhalb des Geltungsbereiches des BP liegend
Grundsticksteile.

{2y Die max. Traufhohe wird fir mindestens 2/3 der zugehdrigen Gebaudeldnge mit
6.50 m festgesetzt. Sie ermittelt sich aus dem Abstand zwischen OK des Belages
der angrenzenden Offentlichen Verkehrsfliiche und dem Schaittpunkt zwischen OK
Dachhaut und verlangerter Fassade.

(3)  Die max. zuldssige Firsthohe betrigt 12 m. Im riickwirtigen Grundstiicksbereich
entsprechend Festsetzung 3 (4) sind Uberschreitungen um 1 m zulissig. Die
Firsthohe ermittelt sich aus dem Abstand zwischen OK des Belages der
angrenzenden Gffentlichen Verkehrsfliiche und dem hochsten Punkt der Dachhaut.

und Stellung baulicher Anlag

[4)] Bei der mit bl fesigesetzien abweichenden Bauweise sind die Baukorper auf der
Strafienbegrenzungslinie sowie auf einer seitlichen GrundstiicksgriBe zu errichten.

2) Bei der mit b2 bezeichneten abweichenden Bauweise ist mindestens ein
Haupthaukbrper auf der StraBenbegrenzungslinie sowie auf einer seitlichen
Grundsticksgrenze zu errichten. Der Baukorper ist zur ErschlieBungssirae
gichelstindig auszubilden.

Im riickwirtigen Grundstiicksbereich ist mindestens ein quptbaukdrper in
einseitigem Grenzanbau sowie zur ErschlieBungsstrabe hin traufsta zu
errichten. Mit riickwiirigen HauptbaukOrpern darf von der gegenuberhegenden
Grundstiicksgrenze maximal 25% der Grundstiicksbreite, mindestens jedoch 3 m
zuriickgewichen werden. Zulissig ist auch ein beidseitiger Grenzanbau.

Als  Verbindungselement  zwischen scmﬂensemgem und mkwamgem

Hauptbaukorper ist ein im Bauvolumen 2 R per mit
emnseitigem Grenzanbau zuldssig.

Bauweise und Gebiiudestellung ergeben sich entsprechend folgendem

Bebauvungsschema:
StraBe
-
1
Optional Lij Einseitiger Grenzanbau
Einseitiger Grenzanbau Hof Giebelstindig
Giebelstandig T
: Optional
- L
Max. 25 % der Grund- Mindestens einseitiger
stiicksbreite, mindestens F——1  Grenzanbau
jedoch 3 m L - A Traufstindig
Garten
(3) Bei der mit b3 bezeichneten abweichend i ist  mind em

Haupthaukrper aufl der StraBenbegrenzungslinie sowie auf ener seitlichen
Grundstiicksgrenze zu errichten. Zulissig ist auch ein Grenzanbau an beide
seitlichen Grundstiicksgrenzen. Der Baukorper ist zur ErschlieBungsstrafie
traufstindig auszubilden.

Im rickwartigen Grundstiicksbereich ist mind ein H baukirper in
einseiligem Grenzanbau sowie zur Erschlieungsstrafie hin I!auhundlg w
errichten. Mit riickwiirtigen Hauptbaukirpern da.rf von der gegeniiberliegenden
Grundstiicksgrenze maximal 25% der Grundstiick ! jedoch 3 m
zuriickgewichen werden. Zulassig ist auch em hc:ldsclllgcr Grenzanbau.

Als  Verbindungselement zwischen straflenseitigem und riickwirtigem
Hauptbaukdrper ist ein im Bauvolumen untergeordneter Nebenbaukorper mit
einseitigem Grenzanbau zuldssig.

Bauweise und Gebiudestellung ergeben sich  entsprechend  folgendem

Bebauungsschema:
Strafie
Optional & {4 Mind einseitiger
B Grenzanbau
Ir Traufstindig
Hof It
| Optional
o k.
Max. 25 % der Grund- Mindestens einseitiger
stiicksbreite, mindestens < = Grenzanbau
jedoch 3 m Traufstindig
_ Garten

iicksteile, die mind 10

4) Als riickwirtiger Grundstiicksbereich gelten Grund:
m hinter der StraBenbegrenzungslinie liegen.

Flichen fiir Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
(1) Garagen und Stellpliitze sowie nach LBauO genehmigungspflichtige Neb 1

im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der uherhunlnnm
Grundstiicksflichen zuldssig. Zufahrten sind auch auBerhalb der iiberbaub
Grundstiicksflichen zuldssig.

@) Innerhalb der Flichen fiir Nebenanlagen sind nur landwirtschaftlichen Zwecken
dienende Anlagen zuldssig.

Hochstzulidssige Zahl der Wohneinheiten

Im MD und WA sind in Wohngebduden zwischen StraBenbegrenzungslinie und
riickwiirtigem Grundstiicksbereich entsprechend Festsetzung 3 (4) maximal 2 Wohnungen
zuldssig. In Wohngebduden im riickwiirtigen Grundstiicksbereich sind maximal 4
Wohnungen zuldssig.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86
LBauO)

Dacher

(1 Fiir Hauptgebiude smd nur, Satteldicher und Kriippelwalmdicher mit einer
Dachneigung von 45 bis 60° zugelassen.

2) Nehen&ehnude sind mit Sattel-, Pultdach oder Walmdach mit einer Dachneigung
von 35" bis 60 zu errichten.

(3) Die Lange der Dachgauben darf 1/2 der zugehérigen Gebdudelinge nicht
iiberschreiten, Werden mehrere Gauben auf einer Dachfliiche angeordnet, sind sie
als horizontale Bander in einem einheittichen Format auszufiihren.

(4) Dacheinschnitie  sind auf offentlichen StraBen zugewandten Dachflichen
lissig. Auf B du Dachflichen darf die Linge der

B

Dacheinschnittecin Drittel der zugehorigen Gebiudelinge nicht iiberschreiten.

(5)  Dacheindeckungen sind nur in Ziegel oder Betonstein unglasiert m Rottdnen
eulissig.

Fassaden

Flichige Fassadenverkleidungen mit Kunststoff-, Eternit- oder Faserzementplatten sowie
aus Keramik sind unzulissig.

Werbeanlagen

[80] Wechsellichtanl

und sich bewegende Lichter sind unzuliissig.

2) Die maximale Hihe von Werbeanlagen ist auf 0,60 m beschrinkt.
3) Das Lichtraumprofil der StraBen ist freizuhalten.
Hinweise

Denkmalschutz

Gemil den Besti gen des Denkmalschutz- und Pflegegesetztes Rheinland-Pfalz vom
23.03.1978, § 17 "Anzeige” DSchPIG, wird darauf hingewiesen, dal jeder zutage
kommende archiologische Fund unverziiglich bei der Denkmalfachbehdrde miindlich oder
schriftlich anzuzeigen ist. Die Anzeige kann auch bei der zustindigen unteren
Denkmalschutz- und Pflegebehirde ber der Kreisverwaltung oder der Verbands-
gemeindeverwaltung erfolgen.

Die Fundstelle ist soweit als miglich unverindert zu lassen und die Gegenstinde gegen
Verlust zu sichern.

Wasserversickerung
Das nicht behandlungsbediirftige Niederschlagswasser soll breitflichig iiber die belebte
Bodenschicht versickert oder als Brauchwasser genutzt werden.
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Rechtsgrundlagen

BauGB:

Baugesetzbuch in der Fassung vom 08.12.1986, zuletzt
geiindert durch Gesetz zur Anderung des BauGB vom
30.07.1996

BauGB-MabnahmenG: Mafinah zum B buch; in der Fassung der

BauNVO:

BNatSchG:

LBauO:

PlanzVO:

Bekanntmachung vom 28, April 1993

Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990,
zuletzt geidindert durch Gesetz zur hrlctchlerung von
Investitionen und zur A isung und B g von
Wohnbauland vom 22. April 1993

Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 12.Mirz 1987,
zuletzt gedndert durch Gesetz zur E.rlelchierung von
Investitionen und zur A i und B g von
‘Wohnbauland vom 22. April 19%

Landesbavordnung Rheinland-Pfalz, zuletzt geandert am
08.03.1995

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990



