TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BouGB)
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BouGB iV.m. §8 1 und 6 BauNVO)

(1) Im Mischgebiet sind nur Wohngebdude, Schank— und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes zuldssig.

(2) Unterhalb der Gelidndeoberfliche sind bauliche MNutzungen im Sinne des Absatzes 1
unzuldssig. Ein Ausbau der Kellergeschosse mit Aufenthaltsrdumen wird untersogt.

. MaB' der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BouGB)

Die maximal zuldssige Traufhdhe betrdgt fiir 2/3 der Gebdudeldnge 7,40 m. Sie ermittelt sich aus
dem'Abstand zwischen OK des natiirlichen Geldndes und dem Schnittpunkt zwischen
GebdudeouBenwand und OK Dachhaut.

. Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) 6 BauGB)

Je Wohngebdude sind maximal zwei Wohneinheiten zuldssig.

. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9

(1) 20 BauGB

(1) Stelipldtze und ihre Zufahrten sind mit wasserdurchldssigen Materialien herzustellen. Die
Festsetzung gilt nicht fiir die Zufahrt zu den baulichen Anlagen ndrdlich des Woogbaches.

(2) Oitanks und Heizungsanlagen unterhalb der Geldndeoberfldche sind auftriebssicher
auszubilden.

. Geh— und Fahrrecht (9 (1) 21 BauGB)

Das Geh— und Fahrrecht wird zugunsten der Aligemeinheit festgesetzt. Das Fahrrecht wird
eingeschrdnkt nur zugunsten nicht motorisierter Verkehrsmittel,

Anpflanzung ven Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25 BauGB)

(1) Die Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sind zu 50% mit
— einem heimischen Strauch je 1,5 gm (2x verpflanzt, 1,0 — 1,5 m Hdhe)
~ einem heimischen Loubbaum 1. Ordnung (Heister, 2x verpflanzt, 1,5 — 2,0 m Hahe) je
50 qm
— einem heimischen Laubbaum 1. Ordnung (3x verpflanzt, Stemmumfang 14 — 16 cm) bzw.
einem regionstypischen Obstbaumhochstamm je 100 gm

zu bepflanzen. Die Erhaltung vorhandener Gehdlze kommt der Neuanpflanzung gleich.
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Als Unterwuchs ist eine extensive Wiesenfldche mit einem Anteil krautiger Pflanzen von 20%
vorzusehen.

(2) Angrenzend an je 4 Stellplitze ist mindestens ein heimischer Laubbaum [. Ordnung (3x
verpflanzt, Stammumfang 14 — 16 cm) zu pflanzen.

(3) Das in der Planzeichnung eingetragene Sichtdreieck ist von sichtbehindemnden Pflanzungen
frei zu halten.

{4) Die Neupflanzungen sewie die Fliiche zur Erhaltung von Bdumen, Struchern und senstigen
Bepflanzungen sind mit Ersatzverpflichtung entsprechend den festgesetzten Pflanzqualitdten
dauerhaft zu erhalten.

. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BauGB iV.m. § 88 LBau0)

. Dachform und Dachneigung

(1) Als Dachform sind Sattel— und Kriippelwalmddcher mit einer Dachneigung ven 35'— 40
zugelassen. Fiir Garagen sind zusGtzlich auch begriinte Ddcher von 0" bis 15" Neigung
zuldssig.

(2) Dachaufbauten, Nebengiebel und Dacheinschnitte sind nur zuldssig, wenn sie in ihrer
Summe die Hdlfte der zugehdrigen Gebdudeldnge nicht (berschreiten.

(3) Die Breite der einzelnen Dachaufbauten, Nebengiebel bzw. Dacheinschnitte darf 1/3 der
zugehorigen Gebiudeldnge nicht iiberschreiten.

. AuBere Gestaltung der Baukdrper

{1) Als Dacheindeckung sind nur rote bis rot—braune Materialien zuldssig.

{2) Fldchige Verblendungen der AuBenwinde mit Metall, Kunststoff— und Asbestzement—
Materialien oder aus glasiertem Material sind unzuldssig.

. Einfriedungen

(1) Die Hohe der Einfriedungen ist auf 1,50 m begrenzt.
{2) Geschlossene Einfriedungen sind unzuldssig.

(3) Einfriedungen sind nur auBerhalb der festgesetzten privaten Griinflichen zuldssig

10. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an den Gebduden und nur bis zu einer Hohe von maximal 0,6 m und einer
Breite von maximal 2/3 der Hausfront, nicht aber iiber 6,0 m Ldnge, zuldssig.

. Zahl notwendiger Steliplitze

(1) Je Wohnung mit einer Wohnfldche bis 50 gm ist mindestens ein Stellplatz anzulegen.

(2) Fir Wohnungen mit einer Wohnfldche von 50-70 gm sind mindestens je 1,5 Stellplitze
anzulegen. Die Summe der notwendigen Stellpldtze fiir ein Gebdude ist auf die ndchstfolgende
ganze Zahl aufzurunden.

(3) Fiir Wohnungen mit einer Wohnfldche von mehr als 70 qm sind mindestens 2 Stellpldtze
anzulegen.

. HINWEISE

. Regenwasserversickerung

Die auf den Dachfldchen und privaten ErschlieBungsflichen anfallenden Niederschlagswdsser
sollen vorbehaltlich einer gegebenenfalls erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigung auf den
Grundstiicksfldchen versickert bzw. als Brauchwasser genutzt werden.

. Keller

Es wird empfohlen, Keller grundsdtzlich wasserdicht auszubilden.

Zur Minderung des Schadensrisikos bei Hochwasserereignissen wird empfohlen, dass technische
Anlagen generell nicht im Keller untergebracht werden sollen.

. Uberschwemmungsgebiet, Hochwasserschutz

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Uberschwemmungsgebietes des Woogbaches. Das im
Rahmen einer BaumaBnahmen entfallende Retentionsvolumen ist in hydraulisch gleichwertiger
Weise auszugleichen.

Im Falle von Hochwasserereignissen ldsst sich aus dem Bebauungsplan kein
Schadensersatzanspruch sowie kein Anspruch auf Verstdrkung oder Erhthung des
Hochwasserschutzes ableiten.

. Denkmalschutz

Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des
Denkmalschutz— und —pflegegesetzes zu beachten. Die Erdarbeiten sind vor Beginn dem
Landesamt fiir Denkmalpflege in Speyer anzuzeigen.

. Bepflanzung

Zur Bepflanzung konnen insbesondere folgende Arten verwandt werden:

Bdume:

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Esche Fraxinus excelsior
Eberesche Sorbus aucuparia
Stieleiche Quercus robur
Traubenkirsche Prunus padus
Hainbuche Carpinus betulus
Winterlinde Tilia cordata
Obstbaumhochstdmme regionstypischer Sorten (u.a. Bime, Apfel, Pflaume, Kirsche, WalnuB)
Strducher:

Faulbaum Frangula alnus
Hundsrose Rosa canina
Hartriegel Cornus sanquinea
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Schlehe Prunus spinosa
Holunder Sambueus nigra

Gemeiner Schneeball
Kornelkirsche
Hasel

Viburnum opulus
Cornus mas
Corylus avellana

VERFAHRENSVERMERKE

AufstellungsbeschluB gem. § 2 (1) BauGB 30.09.1999

Ortslibliche Bekantmachung des Aufstellungs—

beschlusses gem. § 2 (1) BauGB 11.11.1999

Beteiliqung der Biirger (vorgezogene Biirgerbe—

teiliqung) ‘gem. § 3 (1) BauGB am: 02.07.2002

(Biirgerversammlung)

Beteiliqung der Trdger offentlicher Belange

gem. § 4 BauGB von: 23.05.2002
bis: 05.07.2002




