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i GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
H ( § 86 Abs.1 Nr.1 LBauG )

__ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1386 (GVBL. 5. 307}

( § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ) 1.  pacuH
1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG 1.1 DACHFORM / DACHNEIGUNG
MI — MISCHGEBIET § 6 BauNvO Zulassig sind nur Satteldscher oder aus Satteldicher zusammen-—

gesetzte Décher sowie Kruppelwalmdacher.
Nach § 1 Abs.S BauNVO wird festgesetzt:

Sattel- und Krippelwalmdadcher mussen auf beiden Seiten der
- Vergnugungsstatten im Sinne des §4a Abs.3 Nr.2 BauNVO in den Firstlinie die gleiche Dachneigung haben.
Teilen des Gebietes, die GUberwiegend durch gewerbliche
Nutzungen gepragt sina, werden von der allgemeinen
Zulassigkeit ausgeschlossen. 1.2 DACHEINDECKUNG
Nach § 1 Abs.6 BauNVO wird festgesetzt: Als Dachfarbe sind nur rote bzw. rotbraune Dacheindeckungen
zulassig.
- Vergndgungsstatten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2 BauNve -
auBerhalb der in Abs.2 Nr.s8 bezeichneten Teile des Gebietes Fur die Dacheindeckung sind Biberschwanzziegel, Falzpfanne
zulassig, werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. oder Betondachsteine zu verwenden.
1.3 DACHAUFBAUTEN
1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Dachaufbauten sind nur bis zu einer L&nge wvon 1,3 der Dach-—

l&nge als Gauben zulassig. Sie sind in Farbe und Dachein—
deckung und -neigung dem Dach anzugleichen.

Nach § 20 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt, dap die Fl&chen von 4
Aufenthaltsréumen in den Dachgeschossen einschlieBlich der zu
ihnen gehdrenden Treppenraume und einschlieglich ihrer Umfas-
sungswinde bei der Berechnung der GFZ nicht mitzurechnen sind.

1.4 DACHEINSCHNITTE

Dacheinschnitte sind nur auf der strafSenabgewandten Dachfliche

= & zu ei Lan. Cebs 2

Die zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr.3 BauNVo) wird als E L spbeerea b aasl lnde TallGEld)

e s e vom Ortgang ist mindestens 2.00 m, von der Traufe mindestens
| S e 2 0.50 m und vom First mindestens 2.00 m Abstand einzuhalten.

2. BAUWEISE P
| ( § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB; § 22 BauNVO ) \

Sn
~

Sudlich der Friedrich-Ludwig-StraBe una saalich aes <
Sportplatzgelandes (Plan—Nr. 3344/8) sind die Hauptbauksrper
an der StraBenbegrenzungslinie der Iggelheimer Strasse zu @
errichten.
S L
T~

besondere Bauweise = b ( § 22 Abs. 4 BauNvo )

b = einseitiger Grenzanbau -
iz FASSAD
Der Baukérper ‘wird -an der n&rdlichen Grundsticksgrenze ohne

. Flachige Verkleidungen der Fassade mit Kunststoff-, Eternit—,
Grenzabstand errichtet.

Fa roke
zulassig

- mentmaterialion

aus glasicrtem Material asind nicht

B TICHEN AMNLAGEN
1 Nr.2 BaucB
¥ { 2. WERBEANLAGEN
pie Stellung der baulichen Anlagen wird durch die in der Plan-— i A .
zeichnung eingetragenen Hauptfirstrichtung festgelegt. erbannlagen: =ind sinex: EAMche vorn mExc. O, fos
zulassiqg.
Wechselliciitanlagen und bewegende Lichter =sind nicht
_—r zulassig.
4.  FLA i_FUR GARAGEN UND NEDENANLAGEN
( § 9 Abs. 1 Nr.a BauGB )
& o CESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN OCKSFLAC
Garagen kénnen auch auBerhalb der @berbaubaren Flachen SGRUNDSTUC RN
errichtet werden. B Ay S SR SRR 3
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind bis zu einer Grose D —
von 15 gm zulassig
Die als nicht Gberbaubare Flachen gekennzeichneten Flachen auf
den privaten Grundstdcken, auf jeden Fall die an die von der
Strafe abgewandte Geb#udeseite angrenzenden Fl&chen sind
Lic s e N R gértnerisch zu gestalten.
Den unterschiedlichen Verkehrsfunktionen werden woneinander Die h‘;e‘:“’gei‘"‘?’ _de; ““beb".“;e" Fafichan. 1t Euf aas  Suc
getrennte Verkehrsflachen zugewiesen (fieBender und ruhender o T ERAEEaIaTel  Sonaden, Tebwmmbde R oEn S
Verkehr/FuSganger und Radverkehr) . Sk ArDan ..
Die Flachen for FuBganger und Radfahrer werden von der Fahr-—
i 2. STErLILpLITIE
| bahn durch Flachborde getrennt.
e Es ist mindestens Jje 3. Stellplatz ein einheimischer groB—
kroniger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
( § 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB )
. _ PARABOLANT EN
Im Bereich der &ffentlichen StraBenfléche sind an den in der T
Planzei ausgewi " Stellen Verkehrsgrunflachen anzu— = . .
Ieden.. Dikte GEOATIACLEA 1o wlt steaachers R s Wimelash Parabolantennen darfen nur errichtet werden, wenn ihr Standort
S Bog g de ic = i ar is
zZu gestalten. Straucher missen mindestens 2 x verpflanzt sein SECA rrerrentidictan; Verkehoatikcha niolt el neehis S
(100-150 cm) .
Die Verkehrsgrunflachen sind =zu pflegen und dauerhaft zu -
4.  GESTALTUNG VON LACERFLACHEN
unterhalten.
vVorgsirten bzw. die zur StraBe zugewandten Flachen die nicht
7 ss o ZUR PPLEGE e Teil eines Hofes sind, darfen nicht als Arbeits- oder Lager—
Z. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, _UND ZUR ENTWICKLUNG

flachen benutzt werden.
Lagerfl&chen, die nicht zur lLagerung von bodenschadigendsan
Stoffen genutzt werden (z.B. Oltanks) sind mit einem wasser-

_ . < Bel - s
An den in der FPlanzeichnung eingetragenen Stellen sind ein- HOCHIAEESOen. Relag Eu Vsl =

heimische mittel- bis groSkronige Laubb#ume (Hochstamme, min—
destens 3 x verpflanzt, o.B., Stammumfan 18 - 20 bzw. 20 - 25
e = 2 5. STANDPLATZE FOR ABFALLEEHALTER
Der Standort der Baume kann um 1.50 m entgegen dJdem in der Im Vorgarten— und Gartenbereich sind freistehende Abfall- und
Planzeichnung vorgegeben Standort ( 2. B. Lage von Versor— Millbehalter ohne Sichtschutz unzuldssig.
gungsleitung etc.) abweichen.
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SICHTDRELECK

Das Sichtdreieck ist wvon baulichen anlagen und von jeglicher
Sicntbenhinderung oberhalb einer Hohe von 0.50 m freizuhalten.

XNy . FA T RIS LSS ET

1. ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE
Bei Erdarbeiten entdeckte Bodenfunde wie z.B. Mauern, Stein-—
setzungen, Bodenverfidrbungen und andere Funde, ie Scherben,
Steingerste, Skelettreste wu. dgl. sind unverzudglich dem Lan-—

desamt fur Denkmalpflege zu melden.
Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand 2zu er—
halten und in geeigneter Weise zu schutzen.

2. SCHUTZ VON UNTERIRDISCHEN LEITUNGEN

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstriger

utz von Leitungen zu beachten.
Bepflanzungen sind so vorzunehmen, daB8 mit einer Gefahrdung
der Versorgungsleitungen mnicht zu rechnen ist. Gebaude, Ein-—

z&unungen und Mauern sind so zu grunden, daf sie die Leitungen
nicht gefiahrden und bei Aufgrabungen an den Leitungen nicht
gefahrdet sind.
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