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Offene Bauweise

b Besondere Bauweise gem. Textziff. A 3
zB.0,6 Grundfi | } als Hi unter Beachtung
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemdf § 9 Abs. 1-7 BauGB i.d. Fassung vom 27.08.1997
(BGBL |. § 2141, ber. BGBI. 1998 | 5.137) und der BIuNVD i.d.F. vom 23.01.1980 (BGBI. |

8. 132), zuletzt gedndert durch Ar. 3 des terungs- und
gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466}

B. GESTALTUNGSSATZUNG/ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit
§ 88 Abs. 1 u. 6 LBauO i.d.F. der Bekanntmachung vom 09.12.1998 (GVBL. Nr. 5. 365)
C. SCHRIFTLICHE HiNWEiSE
A, TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach BauGB und BauNvVO
A1. At der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
141 Irn leerbegebiﬂ smd lediglich die in der Abstandsliste (s. Anlage) aufgefuhrten
iebe aus den A VI und Vil gemidl AbstandserlaB des Ministeri-
ums fir Umwelt, Rheinland-Pfalz vom 26.02.1992 mwlc dla nicht in der Abstands-
liste erfaBten Betriebe mit i oder Q zuldssig.
1.2 Nicht zuldssig sind:
- gewerbliche Anlagen der Abstandsklassen | -V Ifd. Nr. 1 - 148
die in § 8 Abs, 3 Ziff. 2 BauNVO angefuhrten Nutzungen (Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke),
- Vergniigungsstatten gem. § 8 Abs. 3 Ziff. 3 BauNVO.
1.3 Einzelhandelsgeschafte ohne Wnrksﬂtt sind gar nicht und Einzelhandelsgeschéf-
te mit sind nur g
14 Wohnungen fur betriebswichtige Personen gem. § 8 Abs. 3 Ziff. 1 BauNVO sind
nur ausnahmsweise und nur fur ein Woh mit max. 2 gen auf je-
dem Gewerbegrundstiick zulassig.
A2 MaB der baulichen Nutzung - Gebéudehthe (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Gebaudehdhe (Wandhohe), g OK und dem Schnittpunkt
von OK Dachhaut mit der AuBenwand, darf folgende MaBe nicht uberschreiten:
bei Betriebs-/Werksgebauden/Hallen max. 100m
bei Biiro- und Wohngebéauden max. 7.0m
Die Firsthohe der Gebédude darf betragen: max. 150m
A3. Besondere Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Auf den mit b gekennzeichneten Grundstucken gilt die offene Bauweise mit den erfor-
derlichen Grenzabstinden, Es sind jedoch Gebaude mit einer Ldnge von mehr als 50 m
bis max. 80 m zulassig.

A4

AS.

B7.

B 10.

Griinordnung {§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 26 a + b BauGB i.V. mit § 17 Abs. 3 LPfIG -
Landespflegegesetz i.d.F. vom 14.06.1994 und § Ba BNatSchG -
Bundesnaturschutzgesetz)

4.1 Die of i G - Sch Un / Ver gl - sind mit heimischen

und zu i alle 10 m Pflanzstreifenlange

ist ein Baum 1. bzw. alle § m ein Blum 2. Ordnung zu pflanzen. Je m* Fldche ist

ein Strauch vorzusehen. Baume und Straucher sind aus nachstehender Artenliste
auszuwihlen.

Baume 1. Ordnung:

Sommerlinde Wildkirsche Spitzahorn
Stieleiche Winterlinde Bergahorn
Baume 2. Ordnung:
Feldahorn Hainbuche Mehlbeere
Eberesche
Quali und Heister 2 x v, 100-150 cm.
Strducher:
Kornelkirsche Faulbaum Heckenkirsche
Hasel Wasserschneeball Traubenkirsche
Liguster WeiBdorn Hundsrose
Holzapfel Hartriegel Salweide
Wildbirne Pfaffenhutchen Wolliger
Schneeball
Quali und GroBenbindung: Straucher 2 x v, 80-100 cm

4.2 Auf den zeichnerisch festgesetzten Stellen der PlanstraBen sind hochstammige
Baume 1. Ordnung im Abstand von ca. 10 m zu pflanzen. Zu verwenden sind hei-

mische gemas der Artenliste:
Stieleiche Spitzahorn Winterlinde
Sommerlinde Traubeneiche Bergahorm
Quali und Benbi g: H 3 % v, 14-16 cm Stammumfang

Die Baumstandorte konnen um jeweils 1,5 m nach beiden Seiten in StraBenlangs-
richtung verschoben werden.

Die iben von mind 6 m? sind dauerhafi zu hepﬂanzan. z.B. mit
Efeu, Immerarun oder durch G (RSM 2.4 Regel: q, Ge-
br 1), A ge 20 g/m?.
4.3 Die im G des I wFlache fir Mal
zur Pflege und :ur ickl der L (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ist
durch ion (ei Mahd Ende Juli/Anfang August) wieder in

ihren urlprijllgllchcn Zuitund als Feuchtwiese zu uberfuhren.
Eine Beweidung dieser Flache ist ausgeschiossen.

4.4 \ den Ba und den Kabellei sind
von jeweils mi 20m Auf Textziff. C 15 wmi verwiesen.
;34gqnummg;mgm [§nms 1aiV. mit SiAhs 1 Nr. 20 BauGB)
von Mi gs-, und Er
Den auf den privaten nicht gleichb Eing wird als Aus-

gleichs- und ErsatzmaBnahme die Anlage von ,Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Natur und Landschaft“ im Umfang von rd. 1,6 ha auf einem Teil des
Grundstucks Fist. Nr. 4530 (s. Geltungsbereich von Flachen fur Ersatzmagnahmen-
Bebauungsplan Teil B) zugeordnet,

Auf dieser Flache werden folgende MaBnahmen vorgenommen:
Pl von Feldg hecken auf der Grundstlcksnordseite aus standortheimi-
schen Baum- und Straucharten. Je m* ein Strauch, alle 10 m ein Baum 1. Ordnung bzw.
alle 5 m ein Baum 2. Ordnung. Zu verwenden sind wahlweise Biume und Straucher
aus der Artenliste Textziff, A 4.1.
Pflanzung von ca. 26 hoch i innerhalb der davon 10
Laubbdume 1. Ordnung und 15§ hn:hmmmlgn Obstbaume.

und indung: H 2 x v, 14-16 cm Stammumfang
Obstb! 10-12 cm

Die nicht bepflanzten Flachen sind mit Land: ft RSM 2.4 Reg i ing
(Krduteranteil 20%) nicht mehr als 10-15 g/im? einzusden.

Die nicht bepflanzten Teile der Ersatzflache sind zu unterhalten, mit jahrlich zweimali
ger Mahd Anfang Juni, Ende August.

Aufschuttungen, Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Auf den privaten Grundstucken beiderseits der Strafen und Wege wird ein 2,0 m breiter
Gellndutrelfen - gemessen parallel zur StraBenbegrenzungslinie - als ,Flache fur Auf-
und Abgrab zur Herstellung des StraBenkorpers' festgesetzt.

GESTALTUNGSSATZUNG/ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN nach § 88 LBauO

Décher (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)
Dachform und Dachneigung

Gewerblich genutzte Gebdude Flachdach, flachgeneigtes

Pult- oder Satteldach 0 -30°
oder Dach-Sonderformen
(z.B. Sheddach)

Biiro- und Wohngebdude Flachdach oder Satteldach 30 - 45°

Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

81 Die Héhe von Einfriedungen wird allseitig mit max. 2,0 m, gemessen ab OK Geh-
weg, festgesetzt.

8.2 Die Einfriedungen sind transparent als Metallkonstruktion zu errichten.

Werbeanlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)
9.1 Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung gestattet.

9.2 GroBflachenwerbung iiber 6,0 m? und Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind
nicht zulassig.

Vorgarten und Gestait
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauQ)

ugrundstucke

10.1  Die Vorgirten, d.s. die flachen der StraBenb lini
und der straBen- bzw. wegseitigen Baugrenze, diirfen nicht als Arbeits- odor La-
gerflachen genutzt werden. Die Vorgérten sind gértnerisch anzulegen. Die Griin-
flache muB mind. ¥ der Vorgartenfliche betragen.

10.2 Die 1 und fi Flichen der Baugrundstiicke sind zu mind.
50 % einzugriinen. Auf je 300 m? Pflanzfliche ist mind. ein standortheimischer

Baum 1. Ordnung, oder auf je 200 m* mind. ein standortheimischer Baum 2. Ord-

nunq zu pflanzen, Die Baume sind aus der Artenliste Textziff. A 4.1 auszuwahien.
konnen ige Kern-, Stein- oder Schalenobstbdume gepflanzt

werden.

Qualitdts- und GroBenbindung:
Bei Laubbaumen Hochstamme 3 x v, 14-16 cm Stammumfang.
Bei Obsthochstimmen 10-12 cm Stammumfang.

10.3  Wandflichen ohne Fenster- und Turdffnungen mit mehr als 20 m* Ansichtsflache
sind mit Kletterpflanzen, z.B. Efeu oder Wilder Wein zu beranken.

c. SCHRIFTLICHE HINWEISE

C 11. Die Anlage ,Abstandsliste" des Landes Rheinland-Pfalz, Stand 1992 Seite 1-15 ist Be-
standteil des Bebauungsplanes. Auf Textziff. A 1.1 wird hingewiesen.

C 12. Bei den im Plangebiet durchzumhundln Tlol'bauﬂrbohen sind die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und Pfle Die sind vor Beginn dem Lan-
desamt fur Der ge in Speyar

C 13. In dem Gebiet ist zeitweilig mit einem hohen d u Die
im Gebiet sind gegen eindringendes Wasser zu sichern.

Bei den Griind der sind die der DIN 1054 (Baugrund) zu
beachten.

C 14. Flachgeneigte Dicher bis 15° Neigung sollen extensiv begriint werden.

C 15. Die Lage der Pflanzgruben im &ffentlichen Vemhrsberelch ist mit den zustandigen Stel-
len der Pfalzwerke Von ischen Leitungen sind mit Abstin-
de von mind. 2,0 m einzuhalten oder es sind geeig Sct vor heran-
wachsenden Wurzeln zu treffen.

C 16. Bei der Befestigung der Freiflachen mit Batonplatlln. Pflaster u.d. ist ein Fugonantnll von
mind. 30% vanuuhen Pky und Zuf; sind mit Be-
lagen (z.B. R mit Rasenfugen, Schotterrasen) zu befesti-
gen. Der Grad der Vel!logllung Ilt mﬂﬂhchﬂ gering zu halten.

Verfahrensvermerke:

Die AL g dieses Beb wurde am _25.11.1993 beschiossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung dieses Beschlusses erfolgte am 28.03.1996
Die Burgerbeteiligung erfolgte vom 09.04,1996 bis 10.05.1996
Die offentlichen Planungstriger wurden am 12.03.1997 um Stellungnahme gebeten.

und Besc g hierzu am 17.07.1997/ .
und A gung: hiuB zu dem P fam 17.07.1997
Die ortsiibliche Bek hung zur A g des Pla urfs erfolgte

am 21.08.1997/

Dieser Planentwurf mit Begriindung lag gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 01.09.1997 - 01.10.1997

und gem. § 3 Abs. 3 BauGB vom

zur Einsichtnahme offentlich aus.

Wahrend der Auslegung gingen keine/ Bedenken und Anregungen ein, Uber die in der

Sitzungam - / _ BeschluB gefaBt wurde.

Die tigung der Ei der erfolgte am - /

Die BeschluBfassung als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB u. gn I.Bauc i.V. mit§ 24 GemO)
olgte am

L den

“ToEmsysT T

Onsburgermeister

Ausfertigungsvermerk:

Der Inhalt dieser Satzung stimmt mit den F

durch Zeich Text und Gestai-

tungssatzung sowie mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Bltzungsnebum (Gemeinde
Harthausen) uberein.
Die fiir die Rechtswirksamkeit erforderlichen Verfahrensvorschriften sind eingehaiten worden.

Harthausen, den

Ortsbirgermeister
Nach dem Ausfertigungsvermerk tlicht im der Duden-
hofen,, Nr. vom
D fen, den LA, Verb: 9
Mit der Bek hi des S gemidk § 10 Abs. 3 BauGB am

tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Har , den

Ortshilrgermeister

GEMEINDE HARTHAUSEN

BEBAUUNGSPLAN ,GEWERBEGEBIET PFAFFENSEE"
ERWEITERUNGSPLAN |
mit GESTALTUNGSSATZUNG gem. § 88 LBauO M. 1:1000

BEARBEITET: PLANUNGSBURO SCHARA + FISCHER. MANNHEIM
GRUNORDNUNG: DIPL. ING. B. MIESS u. PROF. M. MIESS. KARLSRUHE
28.07.1994 / 19.05.1994 / 20.08.1997 / 25.01.20



