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Offentliche Grunflache - Schutzgrun - gem. Textziff. A 4.1

Offentliche Grunflache - Verkehrsgrun - gem. Textziff. A 4.1
Offentliche Grunflache - Friedhof

Flache zum Anpflanzen von Baumen in der Verkehrsflache
und in der Verkehrsgriunflache gem. Textziff. A 4.1 u. 4.2

Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. Textziff. A 4.3

Flache fur Versorgungsanlagen - Trafostation
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GE Gewerbegebiet
GEy Gewerbegebiet mit eingeschrankter Nutzung

gem. Textziff. A 1.3

] Offene Bauweise
b Besondere Bauweise gem. Textziff. A 3
GRZ z.B.06 Grundflachenzahl ]P als HochstmaB unter Beachtung
der uberbaub Grund lache

E:Zj Fldche zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemaB § 9 Abs. 1-7 BauGB i.d. Fassung vom 08.12.1986
(BGBI.I S. 2253), zuletzt geandert durch Art. 1 des Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | 5. 466) und der BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990
(BGBL. | 5. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetzes

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Abs. 1 u. 6 LBauO
i.d.F. vom 28.11.1986 (GVBI. S. 307), zuletzt geandert durch Gesetz vom 08.04.1991 (GVBI.
S. 118)

A, TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach BauGB und BauNvO

A1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB)

11 Im Gewerbegebiet sind lediglich die in der Abstandsliste (s. Hinweise C. 14) aufge-
fuhrten Betriebe aus den Abstandsklassen VI und VIl gemaB Abstandserial des
Ministeriums fur Umwelt, Rheinland-Pfalz vom 26.02.1992 sowie die nicht in der

b dsli Betriebe mit ahnli oder geringerem issionsg
zuldssig.

1.2 Nicht zuldssig sind:

die in § 8 Abs. 3 Ziff. 2 BauNVO angefuhrten Nutzungen (Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke),
Vergnugungsstatten gem. § 8 Abs. 3 Ziff. 3 BauNVO.

1.3 Im rbegebiet mit Nutzung GEy sind lediglich Betriebe des
Friedhofsgewerbes zulassig.

1.4 Einzelhar ohne Werk sind gar nicht und Einzelhandelsgeschaf-
te mit Werkstatt sind nur ausnahmsweise gestattet.

15 Wohnungen fur betriebswichtige Personen gem. § 8 Abs. 3 Ziff. 1 BauNVO sind
nur ausnahmsweise und nur fur ein Wohngebaude mit max. 2 Wohnungen auf je-
dem Gewerbegrundstiick zulassig.

A2 MaB der baulichen Nutzung - Gebaudehéhe (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Gebaudehdhe (Wandhohe), gemessen zwischen OK Gehweg und dem Schnittpunkt

von OK Dachhaut mit der AuBenwand, darf folgende MaBe nicht uberschreiten:
bei Betriebs-/Werksgebauden/Hallen max. 10,0 m
bei Buro- und Wohngebauden max. 70m

A 3. Besondere Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Auf den mit b gekennzeichneten Grundstucken gilt die offene Bauweise mit den erforder-
lichen Grenzabstanden. Es sind jedoch Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m bis
max. 80 m zulassig.

A4

AS.

B7.

Grunordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a u. 25 b BauGB i.V. mit § 17 Abs. 3 LPfIG -
Landespflegegesetz i.d.F. vom 27.03.1987 und § 8a BNatSchG -
Bundesnaturschutzgesetz)

4.1 Die offentlichen Grunflachen - Schutzgrun und Verkehrsgrun - sind mit heimi-
schen Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Es ist jeweils ein Strauch je gm
Flache vorzusehen. Mindestens alle 10 m Pflanzstreifenlange ist ein Baum 1. bzw
alle 5 m ein Baum 2. Ordnung zu pflanzen. Baume und Straucher sind aus nach-
stehender Artenliste auszuwahlen,

Baume 1. Ordnung: Sommerlinde Winterlinde
Stieleiche Spitzahorn
Wildkirsche Bergahorn

Baume 2. Ordnung: Feldahorn Hainbuche
Eberesche Mehibeere

Qualitits- und Grofenbindung: Heister 2 x verpflanzt, 100 - 150 em.

Straucher: Kornelkirsche Hartriegel
Hasel Pfaffenhutchen
Liguster Heckenkirsche
Holzapfel Traubenkirsche
Wildbirne Hundsrose
Fauib Salweid
Wasserschneeball Wolliger Schneeball
WeiBdorn

Qualitats- und Grofenbindung: Straucher 2 x v, 80 - 100 cm

4.2 An den zeichnerisch festgesetzten Stellen der PlanstraBen sind hochstammige
Baume 1. Ordnung im Abstand von ca. 10 m zu pflanzen. Zu verwenden sind hei-
mische Baumarten gemaB nachstehender Artenliste:

Stieleiche Traubeneiche
Sommerlinde Winterlinde
Spitzahorn Bergahorn

Qualitats- und GroBenbindung: Hochstamme 3 x v, 14 - 16 cm Stammumfang

Die Baumstandorte konnen um jeweils 1,5 m nach beiden Seiten in StraBenlangs-
richtung verschoben werden.

Die Baumscheiben von mindestens 6 qm sind dauerhaft zu begrunen, z.B. mit
Efeu, Immergrun oder durch Graseinsaat (RSM 2.4 Regelsaatgutmischung, Ge-
brauchsrasen-Krauterrasen), Ansaatmenge 20 gigm.

4.3 Ein Teil des Grundstucks Fist. - Nr. 4530 mit einer Flache von 1,07 ha wird fur Er-
satzmaBnahmen vorgesehen. Zu pflanzen sind auf der Grundstucks-Nordseite
Feldgeholzhecken aus standortheimischen Baum- und Straucharten. Je qm ist ein
Strauch, alle 10 m ein Baum 1. Ordnung bzw. alle 5 m ein Baum 2. Ordnung vorzu-
sehen. Zu verwenden sind wahlweise Baume und Straucher aus der Artenliste
Textziff. A 4.1,

Innerhalb der Ersatzfliche sind ca. 256 hochstammige Baume zu pflanzen, davon

15 Laubbdume 1. Ordnung und 10 hochstimmige Obstbaume.

Qualitats- und GroBenbindung: Hochstamme, 2 x v, 14 - 16 cm Stammumfang,
Obstbaume 10 - 12 cm Stammumfang.

Die nicht bepflanzten Teile der Ersatzflache sind durch gelenkte Sukzession zu

unterhalten, mit jahrlicher Mahd nicht vor Ende Juli/Anfang August

Aufschuttungen, Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Auf den pi it dstucken beid dér StraBen und Wege wird ein 2,0 m breiter
Gelandestreifen als ,Flache fur Aufschuttungen und Abgrabungen zur Herstellung des
StraBenkorpers" festgesetzt.
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN nach LBauQ
Dacher (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)
Dachform und Dachneigung
Gewerblich genutzte Gebaude S Flachdach, flachgeneigtes
Pult- oder Satteldach 0° -30°
oder Dach-Sonderformen
(z.B. Sheddach)

Buro- und Wohngebaude Flachdach oder Satteldach 30° - 45°

Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

71 Die Hohe von Einfriedungen wird allseitig mit max. 2,0 m, gemessen ab OK Geh-
weg, festgesetzt.

7.2 Die Einfriedungen sind transparent als Metallkonstruktion zu errichten.

Werbeanlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)
8.1 Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung gestattet.

8.2 GroBflachenwerbung tber 3,0 gm und Werb I mit wechselnd Licht sind
nicht zulassig.

Vorgarten und Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundstucke

(§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

9.1 Die Vorgarten, d.s. die Grur k 1 ZWi der Str g i
und der straen- bzw. wegseitigen Baugrenze, durfen nicht als Arbeits- oder La-
gerflachen genutzt werden. Die Vorgarten sind gartnerisch anzulegen. Die Grin-
flache muB mind. ¥ der Vorgartenflache betragen.

8.2 Die v und 1 Flachen der Baugrundstucke sind zu mind,
50 % einzugrunen. Auf je 300 gm Pflanzflache ist mind. ein standortheimischer
Baum 1. Ordnung, oder auf je 200 gm mind. ein standortheimischer Baum 2. Ord-
nung zu pflanzen. Die Baume sind aus der Artenliste Textziff, A 4.1 auszuwahlen.
Alternativ konnen hochstammige Kern-, Stein- oder Schalenobstbaume gepflanzt
werden.

Quali und GroBenb g
Bei Laubbaumen Hochstamme 3 x v, 14 - 16 cm Stammumfang.
Bei Obsthochstammen 10 - 12 cm Stammumfang.

9.3 Wandflachen chne Fenster- und Turoffnungen mit mehr als 20 gm Ansichtsflache
sind mit Kletterpflanzen, z.B. Efeu oder Wilder Wein zu beranken.

[+ HINWEISE
€ 10. Bei den im Plangebiet durchzufuhrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und Pflegegesetzes zu beachten. Die Arbeiten sind vor Beginn dem Lan-
desamt fur Denkmalpflege in Speyer anzuzeigen
€11, Vor Erweiterung des Gemeindefriedhofes 1st der Boden auf Eignung fur Erdbestattungen
zu prufen. Die Z eitweise vorliegenden sehr hohen Grundwasserstande sind zu beachten
C12. Bei den Grundungen der Gebaude sind die Bestimmungen der DIN 1054 (Baugrund) zu
beachten
C 13. Flachgeneigte Dacher bis 15° Neigung sollen extensiv begrunt werden.
C 14, AUSZUG AUS ,ABSTANDSERLASS" DES MINISTERIUMS FUR UMWELT, RH-PF v. 26.2.92
Ab- Ab- Ifd Nummer
stands- stand Nr (Spalte) Betriebsart
klasse inm der
4 BImSchV
vi 200 154 320 (2) Anlagen zur Oberfl ing von Stahibat uktionen
Werkstucken fur St ikt oder mit
Strahimittein. ausgenommen Anlagen. die geschlossen sind und
bei denen das Strahimittel im Kreisiauf gefahren wird
155 57 (2) Anlagen zur Verarbeitung von flussigen ungesattigten Polyester-
harzen mit Styrol-Zusatz oder flussigen Epoxidharzen mit Aminen
u
a) Formmassen (z.8. Harzmatten oder Faser-Formmassen) oder
b) Formteilen oder Fertigerzeugnissen, soweit keine geschlos-
senen Werkzeuge (Formen) verwendet werden,
fur einen Harzverbrauch von 500 kg oder mehr je Woche, z.B
Bootsbau, Fahrzeugbau oder Behalterbau
156 510 (2) Anlagen zur Herstellung von kunstlichen Schieifscheiben, -
korpern, -papieren oder -geweben unter Verwendung organischer
Binde- oder Losungsmittel
164 1013 (2) Automatische AutowaschstraBen
166 - Anlagen zum Bau von Kraftfahrzeugkarosserien und -anhangern
187 Maschinenfabriken oder Hartereien
170 = Anlagen zur Herstellung von Mobeln, Kisten und Paletten aus Holz
und sonstigen Holzwaren
m - Zimmereien
173 - ager fir T
174 - Brotfabriken oder Fabriken zur Hi flung von D
177 - by 'men, auch des en Personer K
v 100 180 74 (2) Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten (Kantinendienste, Ca-
tering-Betriebe)
181 - S i 1, SchweiBereien oder eien
182 - Aniagen zur g von K ohne Ver g
von Phenolharzen
183 - Autolackierereien
184 - Tischlereien oder Schreinereien
185 Tapetentabriken, die nicht durch Ifd. Nrn. 112 oder 113 erfafit wer-
den
186 - Fabriken zur Herstellung von Lederwaren, Koffern oder Taschen
sowie 1 oder Sct
18 - Anlagen zur Herstellung von ReiBspinnstoffen, Industriewatte oder
Putzwolle
189 - Spinnereien oder Webereien
190 - Kleiderfabriken oder Anlagen zur Herstellung von Textilien
191 - oder groke i I
192 - Betriebe des Fernseh-, Rundfunk-, Telefonie-, Telegrafie- oder
g aus sowie der { oder fein-
mechanischen Industrie
193 - Bauhofe
184 - Anlagen zur Kraftfahrzeuguberwachung
195 Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstatten

LAGE IN DER GEMEINDE M. 1: 10000
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Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und zur Verdffentlichung im Amtsblatt

1. PLANGEBIET ,GEWERBEGEBIET PFAFFENSEE"
2. FLACHE FUR ERSATZMASSNAHMEN

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde am 09.02.1988 beschlossen.

Die ortsubliche Bekanntmachung dieses Beschlusses erfolgte am 02.02.1989.

Die Burgerbeteiligung erfolgte am 05.03.1990.

Die offentlichen Planungstrager wurden am 09.07.1992 um Stellungnahme gebeten.
Bekanntgabe und BeschluBfassung hierzu am 17.11.1992.

Zusti und Ausi 8 zu dem P| fam 29.06.1995

Die ortsubliche Bekanntmachung zur Auslegung des Planentwurfs erfoigte am 21.12.1996

Dieser Planentwurf mit Begrundung lag vom Dienstag, den 02.01.1996 bis einschlieBlich
Freitag, den 02.02.1996 zur Einsichtnahme offentlich aus.

Wahrend der Auslegung gingen -2- Bedenken und Anregungen ein, iiber die in der Sitzung
am 07.03.1996 BeschluB gefaBt wurde.
Die Benachrichtung der Einsender erfolgte am

Die BeschiuBfassung als Satzung (§ 10 Ba

Harthausen, den 15.06.1998
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Ortsburgermeister
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Ludwig Remmel)
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Mit der Bekanntmachung des durchgefiihrten Anzeigeverfahrens gemaB § 12 BauGB
am tritt der Bebauungsplan in Kraft.
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