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Grenze des raumlichen Geltungs
bereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Abcarenzung sonstiger unterschiedlicher Festsetzungen
Grundsticksgrenze vorhanden
rundstiicksgrenze wegfallend
Baugrenze

StraBenbearenzungslinie

Haupt und Nebenaebdude vorhanden
ebaude geplant
stellung der Gebdude zwingend festgesetzte

Firstrichtung

Uberbaubare Grundstucksflache fiir Hauptgebaude

berbaubare Grundsticksflache f. Gebaude ohne Auf

enthaltsriumel(d s.Neben , Wirtschafts u.Betriebsgebaude)
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fentliche Strallenverkehrsfiache

Fahrbahn und Cehwege Wirtschaftswege)
F rum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Textzif A

Flache mit Bindungen far die Erhaltung von umer
Strauchern | Gewassern, gem. Textziff. A
Vorhandene, zu erhaltende Einzelbaume

miefahrer Standort) aem. Textziff. A 4

whe fiir die Forstwirtschaft
Flache fur Versorqgungsanlagen Trafostatior
Elt Freileitung mit Schutzzone

ischege

Jaht der Vollgeschosse (zwingend)
Zah! der Vollgeschosse (als Hachstar )
Dachgeschobausbau als anrechenbare
Volluescholf :uldssig

Offene Bauweise
Besondere Bauweise gem. Textziff. A
Nur Einzelhauser zulassig

Nur Einzel u.Doppelhauser zuldss

s Hochstgrenze
er Beachtun
Gberbaubaren

Grundflachenzahl

GCeschofiftachenzahl

_ Grundsticksflache

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemdf § 9 Abs. 1
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 9 Abs. 4 BauGB
i.V. mit § 86, Abs. 1 u. 6 LBauO 1986

7 BauGB 1986

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung

1.1 Unter die in § 6 Abs.2 Ziff.4 BauNVO angefiihrten "sonstigen Ge
werbebetriebe" fallen zusatzlich die "Einrichtungen und Anlagen zum
Sammeln und Lagern von Altmaterialien". Nicht zuldssiq ist die Schrott
verarbei tung.

1.2 In den mit N bezeichneten Gberbaubaren Grundsticksflachen sind
lediglich Gebdude ohne Aufenthaltsrdume, z.B. Garagen, Schuppen,
Uberdachungen, Lagerhallen u.d. zulassig.

1.3 Die Grundstiicke kénnen auch als Lagerplatze genutzt werden.

Die Altmaterialienlagerung im Freien wird auf max. 50°% der Grund
sticksflache beschrankt.

2. Besondere Bauweise

Auf den mit b bezeichneten Grundsticken ist sowohl eine Grenzbebau
ung als auch eine Bebauung mit geringerem Grenzabstand als nach LBauO
zulassig

by in der ostlichen oder westlichen Grundsticksgrenze

b. an der sudostlichen, sudwestlichen oder nordwest
lichen Grundsticksgrenze

3. Uberbaubare Grundstucksflache

Die durch vordere und hintere Baugrenzen festgesetzten lberbaubaren
Grundstiucksflachen konnen ausnahmsweise um max. 1,50 m Uber die hintere
Baugrenze hinaus bebaut werden. Das giit jedoch nur fir untergeordnete

Bauteile, z.B. Freitreppen, Balkone, Erker, Uberdachungen usw. Die
Gesamtbreite der vorspringenden Gebaudeteile darf nicht mehr als 1'3 der
Gebaudebreite betragen.

4. Grunordnung

4.1 Die im Plan besonders gekennzeichneten, vorhandenen einzelstehenden
Baume und die im Uferbereich des Speyerbaches vorhandenen Baume
und Straucher sind zu erhalten (Erhaltungsgebot) und erforderlichen
falls durch gleichartiqge zu ersetzen. i

4.2 Innerhalb der umgrenzten privaten "Flachen far das Anpflanzen von
Baumen und Strauchern" ist auf jedem Baugrundstiick je angefangene
10 Ifdm seitliche oder hintere Grundsticksgrenze mindestens 1 Baum
Ordnuneg sowie je gm Pflanzfliche 1 Strauch zu pflanzen. Die zu
flanzenden Baume und Straucher sind aus der Artenliste gem. Ziff.4.3
auszuwahlen
4.3 Die Arten fur Pflanzungen gem. Textziffer A 4.1, 4.2 u. B 7.

sind aus folgender Liste zu wahlen

Baume 1. Ordnung Stieleiche, Steineiche, Zitterpappel,
Hainbuche, Sandbirke, Schwarzerle

Baume 2. Ordnunc Feldahorn, Ohrweide, Grauweide, Vogelbeere
Straucher Faulbaum, Sanddorn, Bibernell Rose,
Brombeere, Haselnul, Kornelkirsche

4.4 Die Baume sind in der Qualitat nach den Bestimmungen des BDB
(Bund Deutscher Baumschulen), in der Anzuchtform als Hochstamme,
Heister oder Solitdr mit einer Mindest Pflanzhohe von 2,0 m  zu
pflanzen. Straucher sollen mind. ¢,80 m hoch sein

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dacher

5.1 Dachform und Dachneigung

Wohngebaude Satteldach 30° 50

Garagen sowie

Neben  Wirtschafts u
Betriebsgebaude Flachdach, flachgeneigtes Dach 0 10°
oder Dachform und neigung dem Haupt
gebaude angepalt

Dachaufbauten (Dachgauben) und Dacheinschnitte (Loggien) sind
mein zulassig. Die Breite der Gauben und Einschnitte darf jedoch
jeder Gebaudeseite zusammen nicht mehr als 1 die Breite jeder
inzelgaube nicht mehr als 1'3 der Hausldange betragen.

a
E

Sockel, Gebaudehshe

" 6.1 Die Sockelhohe darf bei den Wohngebauden das Mafi von 1,0 m, gemes
sen zwischen OK Gehweg und OK Keller Rohdecke, nicht Uberschreiten

Die Gebaudehohe (Traufhohe), gemessen zwischen OK Gehweqg und dem
Schnittpunkt der GebdudeauBenwand mit der OK Dachhaut, wird fest
gesetzt

bei 1 + D geschossigen Gebduden max. 5,50 m
.

bei ?  geschossigen Gebauden max 50 m

6.3 Flr max. 1/3 der Gebaudeldnge sind um 0,80 m groBere Gebaude
héhen zuldssig, sofern sich diese aus grundriBmaBig bedingten
Gebaudevor und ricksprangen ergeben.

7. Vorgérten
Die Vorgarten,d.s.die Flachen zwischen der StraBenbegrenzungslinie und
der straBenseitigen Baugrenze, durfen nicht als Arbeits oder Lagerflache
und nicht als hauswirtschaftliche Fliche genutzt werden. Die Vorgarten

sind einzugrinen. Dabei muB, unter Berucksichtigung von Zufahrten und
Stellplatzen, die Grunflache mind. 1/2 der Vorgartenflache betragen.

Die Pflanzen sind vorzugsweise aus der Artenliste gem. Ziff. 4.3 auszu
wahlen.

8. Einfriedungen
8.1 Die Gesamthohe der Einfriedungen darf das MaB von 2,0 m, gemessen
ab OK Gehweg, nicht Uberschreiten.

8.2 Die Verwendung von Rohrgeflecht oder von Maschéndraht (auBer in
Verbindung mit einer heckenartigen Bepflanzung) ist straBenseitig nicht
zuldssig. Ebenso durfen allseitig keine Einfriedungen aus Beton oder
Mauerwerk (auber fur den Sockel) oder geschlossene Metallzdune errich
tet werden.

HINWELSE

9. Bei den im Plan dargesteilten Baukorpern sowie bei der eingetragenen
Grundstlcksteilung handelt es sich um eine unverbindliche Darstellung

C 10. GemaB Nachbarrechtsgesetz sind entlang landwirtschaftlicher Wege oder
Grundsticke die Einfriedungen um 0,5 m zuriickzusetzen, wenn es der An
grenzer verlangt.

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde am 07 10 1986 beschlossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachunqg dieses Beschlusses erfolgte am 08 01 1987

Die Blrgerbeteiligung erfolgte am 14 11 1986

Die 6ffentlichen Planungstrager wurden am 09 04 1987 um Stellungnahme ge

beten G

Bekanntgabe und BeschluBfassung hierzu am 30 03 1988/23 02 1988,

Zustimmungs und Auslegungsbeschlufi zu dem auszulegenden Planentwurf am

31.05 1988

Die ortsibliche Bekanntmachung zur Auslegung des Planentwurfs erfolgte

am 28 07 1988

Dieser Planentwurf mit Begrundung lag vom MONTAG
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rend der Auslegung gingen 1x Bedenken und Anrequngen ein, Uber
in der Sitzung am 25 10 1988  Beschluf gefalht wurde

Benachrichtigung der Einsender erfolgte am 02 01 1989

Beschluffassung als Satzung (§ 10 BauGB u. § 24 GemO) erfolute am

05 1989
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der Bekanntmachuny des durchgetfiihrien Anzeigeverfahrens gem. § 12 BauGB
09 05 1991 tritt der Bebauunasplan in Kraft
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