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Grenze des raumlichen Geltungs- A,

BN NN WM B ereiches des Bebauungsplanes

#—e—s—s—s—s—s—= Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grur e b d bzw. geplant
B.
- —_— Grur enze g nd
# o oy — —— »  Baugrenze
A
StraBenbegrenzungslinie
A”[” Gebaude vorhanden (Wohn- u. Nebengebaude) A1,
Uberb: b. Grund:
:l Nicht liberbaubare Grundstucksflache
Offentliche StraBenverkehrsflache
(Fahrbahn, Geh- u. Radweg)
Wirtschaftsweg
‘ Ein- und Ausfahrt
E“H“ Offentliche Griinfliche - Schutzgriun/Boschung
gem. Textziff. A 3.3
Gffentliche Griinflache - Verkehrsgriin
gem. Textziff. A 3.6 u, 3.7
Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege u.
zur Entwicklung der Landschaft gem. Textziff. A 3.10
Private Griinflache - Feuchtwiese
gem. Textziff. A 3.1
Flache fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
5 i ; § die Regs g des W. lusses mit der Zweckbestimmung:
& biet
EIZ] Flache zum Anpflanzen von Baumen u. Strauchermn
[::1 Flache zum Erhalt von Baumen u. Strauchem
gem. Textziff. A 3.8
@ @ @ Zu pflanzende einzelstehende Baume
gem. Textziff. A 3.4 u. 3.6
@ @ @ Zu erhaltende einzelstehende Baume
gem. Textziff. A 3.9
E Wasserflache - Graben (Woogbach)
@ Flache fir Versorgungsanlagen - Trafostation A2
20 kV-Kabel / Starkstrom-Freileitung 0,4 kV
== :
e Sichtwinkel
S e S Zaun
GE1_4 Gewerbegebiet gem. Textziff. A 1.1
A3
z8. |l Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmag)
(o] Offene Bauweise
GRZ 2.B.06 Grundflachenzahl als HochstmaB unter Beachtung der

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1-7 BauGB i.d. Fassung vom 08.12.1986
(BGBIL. | S. 2253), zuletzt geandert durch Art. 1 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) und der BauNVO id.F. vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetzes

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Abs. 1 u. 6 LBauO
i.d.F, vom.08.03.1995 (GVBI. §. 19)

uberbaubaren Grundstucksflache

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach BauGB u. BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

11

1.2

Das Gewerbegebiet wird hinsichtlich der 1 Nutzung untergl 1. MaB-
gebend dafir ist die im Anhang der Begrindung aufgefuhrte Abstandsliste des
Landes Rheinland-Pfalz, Stand 1992.

Danach sind nicht zulassig:

Bl And A
= gen der

IV Ifd. Nr. 1-82

Es sind zulassig:

- im Gewerbegebiet GE4, baul. Anl. der Abstandsklassen V-Vl Ifd. Nr. 83 ff
ausgenommen die Nr. 89, 116, 130, 132
zzgl. Nr. 168 aus Abstandsklasse Vi

im Gewerbegebiet GEs, baul. Anl. der Abstandsklassen VI-VIi Ifd. Nr. 149 ff
ausgenommen die Nr. 151, 157, 163, 168, 168

- im Gewerbegebiet GE;, baul. Anl. der Abstandsklasse Vil Ifd. Nr. 179 ff
ausgenommen die Nr. 179, 196

im Gewerbegebiet GE,, alle sonstigen Gewerbebetriebe mit geringerem
Emissionsgrad als Betriebe der Abstandsklassen I-VIl

in allen Gebieten:

Betriebe, die nicht in der Abstandsliste erfaBt sind u.
jeweils einen g g fwei

Im Gewerbegebiet sind die in § 8 Abs. 3 Ziff. 2 BauNVO angefuhrten, ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht
zuldssig.

Die im Gewerbegebiet nach § 8 Abs. 3 Ziff. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Wohnungen sind allgemein zuldssig. Das gilt jedoch nur fiir ein Wohngebaude mit
max. 2 Wohnungen auf jedem Gewerbegrundstick. Mit dem Bau des Wohngebau-
des darf erst begonnen werden, wenn die Gebaude mit gewerblicher Nutzung er-
richtet sind.

Im gesamten Plangebiet ist der Bau und Betrieb von w~Speziellen" Gewerbebetrie-
ben, hier: Vergnugungsstatten = Spielhallen und Diskotheken nicht zulassig.

Mag der baulichen Nutzung - Gebaudehohen (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

Die Gebaudehche (Wandhohe), gemessen zwischen OK Gehweg und dem Schnittpunkt
der GebaudeauBenwand mit der OK Dachhaut, darf folgende MaBe nicht Gberschreiten:

bei i Werk bauden/Hall I-geschoss. 5,00 m
Il-geschoss. 10,00 m
bei Blro- und Wohngebauden l-geschoss. 4,20 m
li-geschoss. 7,00 m

Grunordnerische Festsetzungen

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a u. b BauGB i.V. mit § 17 Abs. 3 LPfIG - Landespflege-
gesetz Rh-Pf. i.d.F. vom 14.06.1994, § 19 BauNVO sowie Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG)

31.

3.2

3.3

Die Feuchtwiese zwischen Woogbach und der nordlich davon im Abstand von 20
bis 90 m verlaufenden Boschung ist unverandert zu erhalten. Zulassig ist lediglich
ein Wiesenweg (als Raumstreifen) entlang des Woogbaches.

Die Feuchtwiese ist extensiv ohne Einsatz von Dungern und Herbiziden zu bewirt-
schaften und nicht vor dem 01.07. eines jeden Jahres zu mahen.

Die im Pian als kombinierte Baum- und Strauchpflanzungen festgesetzten Schutz-
grunflachen sind mit folgenden heimischen Geholzarten zu bepflanzen:

Baume:
Feldahorn Vogelkirsche Stieleiche
Spitzahorn Schwarzerle Eberesche
Hainbuche Winterlinde Esche

Sommerlinde

Qualitats- und GroBenbindung: Heister 3 x verpflanzt, 250-300 cm hoch,
10-12 cm Stammumfang.

Je angefangenen 50 m? Pflanzflache ist ein Heister zu pflanzen.

Straucher:
Kornelkirsche Heckenkirsche Faulbaum
Hartriegel Holzapfel Salweide
Hasel Traubenkirsche Schwarzer Holunder
Pfaffenhiitchen Wildbirne Wolliger Schneeball
Liguster Hundsrose Wasserschneeball

Qualitats- und GroBenbindung: 2 x verpflanzt, 90-120 cm hoch
Zu pflanzen sind jeweils 1 Strauch je m* und jeweils in Gruppen von 3-5 Stuck der

gleichen Art.

Ad

B&.

3.4

3.5

3.6

37

38

39
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Die westliche Seite der PlanstraBe A und die sudliche Seite der PlanstraBe B wird
als ,Fliche zum Anpflanzen von Baumen* festgesetzt. An den im Plan vermerkten
Stellen sind einzelstehende Baume zu pfianzen. Die genauen Baumstandorte kon-
nen in Anpassung an die Grundstiickszufahrten jeweils um 5,0 m nach beiden Sei-
ten in Strafenlangsrichtung verschoben werden.

In den PianstraBen A und B ist jeweils eine der folgenden Baumarten 1. GroBen-
ordnung zu pflanzen:

Spitzahorn Stieleiche Winterlinde
Sommerlinde
Die Baumpflanzungen sind mit bepfianzten B 1 von mir 4 m?

FiachengroBe zu versehen.

Quali und GroBer

: Alleebaume 3 x v, 14-16 cm Stammumfang.

Bepflanzung der Baumscheiben: Efeu (12 Stuck/m?) oder Immergrun (12 Stuck/m?)
oder Ansaat mit ,Landschaftsrasen* (20 g Saatgut m?) bei einmaliger Mahd im
Herbst.

Der Verkehrsgrunstreifen nordlich des geplanten Rad- und Gehweges und die
sonstigen Verkehrsgrinflachen sind an den im Bebauungsplan festgesetzten
Stellen mit einer der unter A. 3.5 aufgefuhrten Baumarten und der dort angegebe-
nen GréBenbindung zu bepflanzen

Der Verkehrsgriinstreifen ist mit bodendeckenden Geholzen zu bepflanzen, Alter-
nativ konnen folgende Arten gepflanzt werden:

Heckenkirsche Efeu Immergrun

Jeweils 12 Stick/m* oder Heckenkirsche 5 Stiick/m?. Alternativ kann die Einsaat

von Landschaftsrasen 20 g/m? erfolgen.

Die Pflanzen in den ,Flachen zum Erhalt von Baumen und Strauchern® entlang
des Woogbaches sind auf Dauer zu erhalten. Sie sind bei natiirlichem Abgang zu
ersetzen und ggf. zu erganzen.

Im Plangebiet vorhandene Baume sind zu erhalten

Ersatzflachen fur MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung der Landschaft (s.
Geltungsbereich von Flachen fir ErsatzmaBnahmen in der Planzeichnung). Die
gemeindeei Grundstiicke, z.T. FIst.Nr, 641 und z.T. 641/2 in der Gewanne
Forst in der Gemarkung Hanhofen haben eine GroBe von 1,6 ha und sind als Fla
che fiir MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung der Landschaft festgesetzt.
Diese Flache ist mit standortheii Laubb ( ymfang 14-16 c¢cm)
und Obsthochstammen in Streulage zu bepflanzen, je 300 m? Flache ist ein Baum
vorzusehen. Die Pflege des Grunlands ist auf einmalige Mahd nicht vor Anfang
August zu begrenzen. Das Mahgut ist abzufahren.

Aufschuttungen, Abgrabungen (§9 Abs. 1, Nr. 26 BauGB)

Beiderseits der offentlichen StraRen und Wege im Baugebiet wird jeweils ein 2,0 m breiter
Gelandestreifen auf den Privatgrundstucken als ,Flache fur Aufschittungen und Abgra-

bungen zur H

ing des Str pers* fi 2t

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN nach LBauO

Dacher (§ 86 Abs. 1, Nr. 1 LBauO)

51
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Dachform und Dachneigung
Gewerblich genutzte Gebaude : Flachdach, Pultdach

oder Satteldach

sowie Dach-Sonderformen
z.B. Sheddach, Dacher mit
Lichtbandern, Kuppeln u.a.

0-45°

Burogebaude wie gewerblich genutzte

Gebaude ohne Sonderformen 0 - 45°

Wohngebaude Satteldach 30 - 45°

Dachaufbauten

Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur bei 1-geschossigen Wohn- und Biroge-
bauden mit einer Dachneigung von 30° oder mehr zuldssig. Die Breite der Gauben
darf auf jeder Gebaudeseite zusammen nicht mehr als 1/2, die Breite jeder Einzel-
gaube nicht mehr als 1/3 der Gebs ite b . Die Ma Ibreite von Gau-
ben wird mit 4,0 m festgesetzt.

Einfriedungen (§ 86 Abs. 1, Nr. 3 LBauQ)

6.1

6.2

Die Hohe der Einfriedungen wird allseitig auf max. 2,2 m gemessen ab OK Geh-
weg, festgesetzt

Die Einfriedungen sind als Metallkonstruktionen zu errichten. Geschiossene oder
geschlossen wirkende Einfriedungen sowie Einfriedungen aus Beton oder Mau-
erwerk (auBer fiir den Sockel und Pfeiler) sind nicht zulassig. Drahtgeflechte als
Verstarkung und Bepflanzungen sind zwischen der Fflanzung anzuordnen.

B7. Vorgarten und Gestaltung der unbebauten Flichen der Baugrundstiicke
{§ 86 Abs. 1, Nr. 3 LBauQ)

T

7.2

7.3

7.4

Die Vorgarten, d.s. die Flichen zwisch der StraBenbegrenz und der
straBenseitigen Baugrenze, durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflichen genutzt
werden. Die Vorgarten sind einzugriinen. Dabei muft die Griinflache mind. % der
Vorgartenflache betragen. Bei der Bepflanzung ist die Verwendung von Nadelge-
holzen nicht gestattet,

Die nicht uberbauten Flachen auf den privaten Grundstucken sind zu mind. 30 %
einzugrinen oder alternativ mit einer wassergebundenen Decke zu versehen oder
in Sand verlegt mit Fugen zu pflastern.

Auf jedem Grundstuck ist auf jeweils 200 m* Freifiache ein hochstammiger Baum
zu pflanzen. Die geeigneten Baumarten konnen der unter Ziffer 3.3 aufgefuhrten
Artenliste entnommen werden. AuBer den auigefiihrten Laubholzarten konnen er-
satzweise Apfel-, Birnen-, WalnuB oder Steinobstt werden.

Geschlossene Wandflichen von mehr als 20 m* Wandflache sind mit Rankpflan-
zen zu begrunen. Als selbstkletternde Pflanzen konnen Wilder Wein oder Efeu
verwendet werden.

c. HINWEIS

c8. Bei dem im Piangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des
D

- und zu b

Landesamt fur Denkmalpflege in Speyer anzuzeigen.

1. Die Erdarbeiten sind vor Beginn dem

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde am 08.12.1987 beschiossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung dieses Beschlusses erfolgte am 17.03.1988.

Die Burgerbeteiligung erfolgte vom 02.05.1989 bis 05.06.1989,

Die offentlichen Planungstrager wurden am 30.11.1989 um Stellungnahme gebeten.

Bekanntgabe und BeschiuBfassung hierzu am 25.09.1996 .

pral

und Ausleg uB zu dem Planentwurf am 16.04.1996.

Die or

machung zur Ay g des P fs erfolgte am 27.06.1996.

Dieser Planentwurf mit Begrindung lag vom Montag, den 08.Juli 1996 bis einschiieflich

Freitag , den 09. August 1996 zur Einsichtnahme offentlich aus.

Wahrend der Auslegung gingen -7 - Bedenken und Anregungen ein, uber die in der Sitzung
am 24.09.1996 BeschluB gefaBt wurde,

Die Benachrichtung der Einsender erfolgte am  30.09.1996.

Die BeschluBfassung als Satzung (§ 10 BauGB u. § 24 GemO) erfoigte am 24.09.1996.

Hanhofen, den 30.09.1996

Anzeigevermerk

§€“lehm‘-j kngg,re.f”‘l?rk

. & 2,
—ricbrie &G rid
(Friederike Ebli
Ortsburgermeisterin

Kv Lho{kh?,hafeh v. A8.12.56
He.: 43640~ 43

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und zur Veroffentlichung im Amtsbiatt

freigegeben.
Hanhofen, den 9.4 4337 ge2
(Friéderike Ebli)
Ortsburgermeisterin
Mit der B rachung des du gefuhrten Anzeigeverfahrens gemdl § 12 BauGB

am _AL. 4. §7 titt der Bebauungspian in Kraft.

Hanhofen,den _ A7 . 41.5%

e
Imegen{e Ebli)
Ortsburgermeisterin

GEMEINDE HANHOFEN

BEBAUUNGSPLAN

M. 1:1000

+GEWERBEGEBIET OST“

BEARBEITET: PLANUNGSBURO SCHARA + FISCHER. MANNHEIM
GRUNORDNUNG: DIPL.ING. B. MIESS u. PROF. DR. M. MIESS, KARLSRUHE
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