A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemall § 9 Abs. 1 7 BBauC 1979

B. BAUORDNUNCSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. & BBauG -
. o 8 o s s 0 ' L ( Nutzu /. mit-§ % Abs. 1 und 129 Abs. # BauO
i.V. mit §§ 124 Abs und 129 Abs. 4 Satz 1 LBau( 1974 8. Einfriedungen
K K K e 8.1 Einfriedungen an der seitlichen und hinteren Grundsticksgrenze
A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 1 bis zu 1,25 m Hohe Uber Gelénde zuldssia. Die Hbhe der Straflen
- SRR - riedungen vor der vorderen Baulinie bzw. Baugrenze darf day
R, e NS Mafi von 0,80 m -gemessen ab OK FuBweq - nicht Gberschreiten. Die
1 . on N : Sl
Art der bauliche h..\“"z“:‘% Sockelhdhe darf straBenseitig nicht mehr als 0,30 m betragen.
Jir 1.7 Die im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4, Abs. 3 Ziff.4,5 u.6 und "
im Mischgebiet nach § 6, Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen 8.2 Bei der strafenseitigen Einfriedung ist die Verwendung von Maschen
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zuldssig draht oder undurchsichtige Ausbildung von Einfriedungen nicht zu
lissig
% R 1.2 Die Einzelhduser im Allgemeinen Wohngebiet diurfen nach § 4, Abs. 4
A BauNVO nicht mehr als 2 Wohnungen je Haus enthalten. 8.3 Vorhandene Einfriedungen, die von den Festsetzungen nach Ziff. 8.1
3 3 und 8.2 abweichen, konnen erhalten bleiben und bei Bedarf in
. " [ S ir ' 1.3 In den mit N bezeichneten (berbaubaren Grundsticksflachen sind :_llel(hcl' Art ersetzt werden
. . — o - . N Nebengebduden lediglich die in § 4,Abs.2 ,Ziff,2 - Laden ff 2 s
A | \ Uberbaubare  Grundstiicksflache fiir Hauptgebaude Anlagen fiir soziale Zwecke ff, sowie Abs. 3 ,ZIff. 2 BauNVO
N Uberbaubare Grundstiicksfliche fir Gebaude ohne onstige nicht stérende Gewerbebetriebe - angefihrten Nutzungen C. HINWEIS
i) Aufenthaltsri iume(d.s.Neben-,Wirtschafts-u.Betriebsgeb.) zulassig
Nicht Gberba ubare Crundsticksflache Nicht zulassig sind folgende Nutzungen: § 4, Abs. 2, Ziff..1 BauNVO Bei den im Plan dargestellten Baukorpern handelt es sich um eine unver
Wohngebdude sowie Abs. 3, Ziff.1 jetriebe des Beherbergungsge bindliche Darstellung
i i werbes, Ziff. 3-Anlagen flir Verwaltungen ff., Ziff.4 - Gartenbau
e ah betriebe, Ziff. 5 Tankstellen, Ziff. 6 - Stalle far Kleintierhaltung fi
.
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= Maf der baulichen Nutzung
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r_n. Die durch vordere und hintere Baugrenzen festgesetzten (iberbaubaren
2 Grundstuckstiefen konnen ausnahmsweise um max. 1,0 m nach vorne
% und um max. 1,50 m nach hinten uberschritten werden. Das gilt jedoch
S \- nur fir untergeordnete Bauteile im Sinne des § 17, Abs, 5 LBau( wie
F £rker, Balkone, Vordacher, Treppen usw. Dabei sind die Abstandsvor
24 . schriften der LBauO zu beachten
% =,
- k. Bauweise
o = o 3.1 Die Festsetzungen in der Nutzungsschablone (ber die offene oder
; L ﬂ die ondere Bauweise gelten jeweils fur die Hauptgebdude. Neben
2 4z ir tschaftsgebiude kdnnen abweichend davon auch in geschlos
th o B 9: - sener Bauweise oder ebenfalls einseitig an der Grenze errichtet
m o m "vl we . wenn der von einer Grenzbebauung betroffene Nachbar
- | dieser Bauweise zustimmt
- -
- § m i igen sind weitergehende Vorschriften der LBauO einzuhal
@ & ten. Die restlichen Festsetzungen der Nutzungsschablone bleiben
o von diesen Abweichungen unberihrt
o & 3 In den mit O, bezeichneten Cebieten mit "offener Bauweise" sind
7 2:‘. P - 344 g lie Grenzabstande aufgrund friherer rechtlicher Regelungen
e P | kleiner als die nach der LBauO vor chriebenen Abstande. Aus
{ ¥ Grunden des Bestandsschutzes kionnen die vorhandenen Grenz
%] abstinde auch weiterhin beibehalten werden
o
11 t 4. Garagen, Nebengebdude, Nebenanlagen
ﬁ @ 4.1 Garagen sind mindestens 5,0 m hinter die Strafienbegrenzungs ‘
. 4 inie urickzusetzen
| + "
) ¢ 4.2 Im Allgemeinen Wohngebiet sind Nebengebaude nur bis 2u einer ‘
*2 (7] o & Grobe von 25 gm und nur innerhalb der (berbaubaren Fliche zu |
S - - lassic. Neben- und Wirtschaftsaebaude im Mischaebiet sind in dem | x
: = — - 5 — . S - - .
J ‘ WYL l L . =\ . A ; A8 ' im Plan gekennzeichneten Bereich in der betrieblich notwendigen
B Crobe zulassig
3 GRZ . Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat in ‘
// L% GFZ 5. Grinfigcn seiner Sitzung am beschlossen .
;‘,‘ =Y 5.1 Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind gartnerisch Der AufstelluncsbeschluB wurde am sffentlich
Yiae '_) anzulegen und dauernd zu unterhaltes bekanntgemacht.
? Die Vorgarten sind, soweit sie nicht als Zufahrt oder Slellpf;t.’ Die Blrgerbeteiligung gemaf § 2a Abs. 1 BBauG erfolgte am
bendtiggt werden, als Ziergarten anzulegen. Die Ziergartenflache -
15 y muB mind. 1/2 der Vorgartenfiiche umfassen - —-
A= A : Die ortsibliche Bekanntmachung zur Auslequng des Bebauungsplanes
--li & Gid zB 3 Als Pflanzen sind standortgerechte Gehdlzarten zu wahlen erfblgte am &
(=] 5 .
"‘ 2 L A 5.4 Die vorhandenen Baume in der &ffentlichen Parkanlage und dem Kir Dieser Plan lac in der Zeit vom bis einschliefblich
- 2 { . ) derspielplatz an der BeethovenstraBe sind ru erhalten und mit Gffentiich aus.
1 5 AN artengleichen Baumen zu erganzen
11 "I“ RTAE ' Wahrend der Auslegung gingen Bedenken und An-
"" %’\ ", A regungen ein, (ber die der Geméinderat In seiner Sitzung am
1158 'g y. Beschluli gefalit hat. Die Beschwerde-
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\ ' e Peys B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Fihrer wurden it Schrefben vom (ber das Ergeb
3 1 b+ gl nis dieses Beschlusses in Kenntnis gesetzt.
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0 .'“ g 38\ /1IN, 6. Dacher Der Satzungsbeschlufl gemi § 10 BBauG (Bebauunagsplan mit textlichen
4 Lé",' .~- e u B n 6.1 Dachform und Dachneigung Festsetzungen) erfolgte durch den Gemeinderat am - |
1-geschossige Wohngebaude Satteldach oder Walmdach
WA 30° 55° (Dienstsiegel ) Der Ortsbiirgermeister
0'4 2-geschossige Wohngebaude
freistehend Satteldach 30 50°
A Genehmigungsvermerk :
Y Oy 2-geschessige Wohngebdude, .
17k -~ \ ~ als Grenzbebauung Satteldach 30° | 3° oder M 5?,8( ' /
Vo il Pultdach 30 3° " qsysw”
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- /.Jj/ T F G H Grenzgaragen Flachdach Qu ss .rf' 1 .
& \ A s Garagen sowie Neben .
£ I Mi Mi | II “etis ger Flachdach oder flachgeneigtes
Frn o il e s Dach bis 10° oder Dachform und , G 2.7 93
< Y — neigung in Anpassung an das - . ‘ d
Py s nE m0'4 0,6 @ Hau;“lqvba’mlv J‘ unt“ r“‘k”" i 2. 4""5.
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NORDEN ~§ eS8 .~ Al o b 9 Gifentliche Cebiude G e BT
» OO /‘ﬁ T des Bautrigers
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L v 6.2 Dacheindeckung
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Die Bekanntmachung der Genehmigung gemil § 12 BBauG erfolote in
Bei der Dacheindeckung dirfen keine hellen Farben (z.B.helles Eternit ) ortsiblicher Vieise am
verwende! werden. Dies gilt nicht fiir Flachdacher G
Ml [ 1+D

6.3 Dachaufbauten
04 |©9)

(Dienstsiegel) Der Ortsbiirgermeister
Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur bei steilgeneigten Diachern
o ——— (Neigung {ber 38°) zuldssig.
b
\ 7. Sockel, Kniestocke
7.1 Die Sockelhohe darf 1,0 m-gemessen zwischen OK Fuliweg und OK Erc
: geschob-FubBboden nicht Uberschreiten. Auf die landesrechtlichen Ab
standsvorschriften wird verwiesen
7.2 Bei | + D -geschossigen Gebduden darf die Hohe der Kniestocke
nicht mehr als 1,20 m betragen.
;: 7.3 In den Teilgebieten, in denen 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze GEMEINDE DUDENHOFEN =
R A i \ festgesetzt sind, wird bei 1 geschossigen Gebduden die Kniestock-
A ‘, X 7 “‘ \
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héhe nicht begrenzt. Das bei geneigten Dachern teilweise im BEBAUUNGSPLAN NORD*
Dachraum liegende Cescholi darf ein VollgeschoB sein. e
A

TEILPLAN I
M1 1000
7.4 Kniestocke sind bei einer Gebdudeausbildung mit 2 voll sichtbaren

Normalgeschossen nicht zulassig. Als Kniestocke gelten alle Er-
héhungen (ber 0,30 m, gemessen zwischen OK-Cescholi Rohdecke
und OK FuBpfette. Ausnahmsweise sind konstruktiv bedingte,un

l_ vermeidbare Kniestaocke, die sich aus dem GrundriB ergeben, zulassig.
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