{ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach § Y Abs. 1 und 5 BBauG
ZEICHENERKLARUNG 2
Dt . o bastain oo 1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Aligemeines und Reines Wohngebiet
Die in den §§ 3 und 4 BauNVO genannten Ausnahmeméglichkeiten
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Grenze des rdumlichen Geltungs-
| bereiches des Bebauungsplanes

S Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
2. Garagen, Nebengeb&ude

Grmasniuskagees goapiin how. vorlaaing 2.1 Die Garagen sind mindestens 5 m hinter die Strafenbegrenzungs-

linie zuriickzustellen, auch wenn zwischen Wohngeb&ude und Stras-

________________ Grundstiicksgrenze wegfallend se ein geringerer Abstand zuldssig ist.

StraBenbegrenzungslinie 2.2 Nebengebdude sind im allgemeinen Wohngebiet bis zu einer Gré@e
von 25 gm zuldssig.

Pingenhne 3. Décher

Gebiude vorhanden 3.1 Dachform bei zwingend eingeschossiger Bauweise:

Flachdach, Satteldach oder Walmdact
Gebéude geplant mit Firstrichtung

3.2 Dachform in Gebieten, in denen zwei Vollgeschosse als Hochst-

Gebsude wegfallend grenze vorgeschrieben sind:
1-geschossige Wohngebdude : Satteldach , Walmdach
Garage . 2-geschossige Wohngeb&ude : Satteldach

Garagen und Nebengeb&iude: Flachdach, flachgeneigtes Dach
oder Neigung in Anpassung an das
Hauptgebédude

Stellplatz

Uhsvimbane Crmidstniatineie Bei Doppelhdusern mu@l die Firstrichtung parallel zur ErschlieBungs
strafe verlaufen.

Nicht tiberbaubare Grundstiicksfldche

Bei eingeschossigen Geb#uden sind Kniestécke oder Drempel nur
Offentliche StraBenverkehrsfléche bis zu einer Hohe von 50 cm, gemessen zwischen OK-GeschofBdecke
(Fahrbahn und FuBiweg) und OK-FuBlpfette, zugelassen; bei zweigeschossigen Gebiuden ist
ein Kniestock nicht zuldssig.

Fléche fiir den Gemeinbedarf 3.3 Dachneigung

Offentliche Griinfléche Bei eingeschossigen Gebsuden : 25° - 38°
g 4 4 o
LACHEF§Ry 07 0,4 bei zweigeschossigen Gebduden: 300 ¥ 5.
EBEN- G OVB Offentlicher Kinderspielplatz bei Garagen und Nebengebduden: 0 - 10 oder Anpassung an das
GFZ. 9 Hauptgebéude
Offientlicher Parkplatz 3.4 Dacheindeckung
Kindergarten Bei der Dacheindeckung diirfen keine hellen Farben verwendet

werden. Dies gilt nicht fir Flachdédcher.
Mischgebiet

Die Eindeckung bei Doppelhdusern ist jeweils in gleichem Material

Allgemeines Wohngebiet und in gleicher Farbe vorzunehmen.

S

Offene Bauweise (nur Einzelhfuser zulissig) . Sockel

Die Sockelhdhe darf 0,8 m, gemessen ab OK-Fuflweg , nicht iiber-
schreiten. Auf die landesrechtlichen Vorschriften wegen der Sockel-
hohe wird verwiesen.

Offene Bauweise (nur Doppelhduser zuléssig)

Besgondere Bauweise (einseitige Grenz-

bebauung zuldssig) 5. Stellplatze
Zahl der Vollgeschosse (zwingend) Fir jede Wohnung ist ein Stellplatz auf dem Privatgrundstiick anzu-
e 1 ordnen
34 Gt I Zahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze) B
L L GRZ Grundfldchenzahl ) ‘i‘lts :i;i:itft:r:e 6.1 Alle Grundstiicke sind strafenseitig einzufrieden.
iy e
X \ GFZ Gieckniififchsnzabil) der liberbaubaren 6.2 Die Gesamthohe der Strafeneinfriedungen vor der vorderen
§§:\\ ik i Grundsticksfliche Baulinie bzw. Baugrenze darf das Maf von 1,0 m -gemessen
= e " ab OK-Fuflweg - nicht iberschreiten. -
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§ Die ortsiibliche 3ekanntmachung zur Auslegung des Bebauungs-

planes erfolgte am

Dieser Plan lag in der Zeit vom bis einschliel-
lich - 6ffentlich aus.
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