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. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 9 Abs. 1 und 5 BBauG

Grenze des rdumlichen Geltungs-

/',:_”)', / == bereiches des Pebauungsplanes 1. Art der baulichen Nutzung
;/"/w‘ i / Abgrenzung unterschiedlicher Nutzin. 1.1 Die im Reinen Wohngebiet nach § 3 Abs. 3 und im Allgemeinen Wohn-
4 4 e I -j')( XXX Abgrenzung sonstiger unterschiedlicher gebiet nach § + Aba, 3, Ziff. 1, 3+ 5 BauNVO vorgesehenen Ausnah-
“ F estsetzung men sind nicht ilestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zu-
; ; i ldssig.
Za y VT Grundsticksgrenze geplant

V. ; v P f bzw. verbleibend 2, Garagen, Nebengebdude
\ 2.1 Die Garagen sind mindestens 5.0 m hinter die Straflenbegrenzungs-

Grundstiicksgrenze wegfallend
linie zuriickzustellen.

StraBenbegrenzungslinie

2.2 Nebengeb#iude sind nur im Dorfgebie* und im Allgemeinen Wohn-

. gebiet zulissig. Im Allgemeinen Wohngebiet dari die Gréfle der
Baugrenze

\ Nebengebéude nicht mehr als 25 gm betragen.
iS¢ \ A
A w /\ ;’ o jf Gebiéiude vorhanden /wegfallend 3. Décher
E Gebdude geplant mit Firstrichtung 3.1 Dachform bei zwingend eingeschossiger
’ e Bauweise : Flachdach, Satteldach
\ I .' ! e 6a Garage oder Walmdach
/ 7%y = ! SN 3.2 Dachform in Gebieten, in denen zwei
[", Y st Stellplatz Vollgeschosse als Hochstgrenze oder .
,;} = —— \\\\ zwingend vorgeschrieben sind: .
o e S (81 (] T = 1 %= s | — Bas Gemeinschaftsgaragen 1-geschoss. Wohngebéude : Satteldach oder ‘Walmdach
- ) Loy qgj L 1‘!,{" 4, 34_{ £ ' e e W S : . : 2-geschoss. Wohngebdude Satteldach
S\ % o\ 1) L T i — = J — Gemeinschaftsstellplitze Garagen und Nebengebéiude Flachdach, flachgeneig-
c i o\ 05 \ 405\ ok \ i) \ é “ W ; e 7 AT el ok s Vo Uberbaubare Grundsticksfliche st TR
r i e \ 4o\ Lok e 2 b= . = = | rba s Gr cksflich
¢ UNTERIRDISCHES ¢ - o , 105 i e —— S | Anpassung an das Haupt-
: - RUCKHALTEBECKEN 2 g 4 =T o — —
REGEN- RUCK w0 — TIPRES | Vi T gebidude

Nicht Gberbaubare Grundsticksfliche
Bei Doppelhéusern und Hausgruppen muf} die Firstrichtung parallel
Offentliche Strafenverkehrsiliche zur Erschliefungsstrafe laufen,

(Straflen, FuBwege u. Radweg)
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3.3 Dachneigung

5.
’ Offentliche Grinflict " e
\“‘ a 1'."_1‘*’/ - entliche Grinfliche wi Bl . 220 ~ bu Sdur T hachidkan
i 74 \ o] o | r =
==k :‘-"\ !L.-—-‘ - _} Offentliche Grinfliche (Verkehrs-u. Schutzgrin) zu 3.2 1-geschoss. Wohngebiude : 253 . 3ef (Typ, B
\ (5 ’ - i - L 14 - = J . . esohnes. it ) S
o e Mt == > = - — - b
= ! N Offentlicher Kinderspielplatz Lt ot o :
‘ W entlicher inderspielplatz Doppelhduser 35 - 5

0 - 10° oder in An-
passung an das Hauptgebéude

Grabungsschutzgebiet Garagen und Nebengebdude

Elkchs tor Versorgungrstinrichtingsn Bei Doppelh#iusern und Hausgruppen miissen die Zahl der Vollgeschos-
se, die Dachneigung , die Gesimshohe und die Gesimsausbildung der

Otfentlichar Parkpiats einzelnen Hausabschnitte gleich sein.

Bei Walmdichern muBl die Firstlinge mind, 1/2 der Gebédudelinge
| betragen. Die Neigung der abgewalmten Seiten kann von der vorge-
| schriebenen Dachneigung abweichen.

Trafostation

Reines Wohngebiet

WA/MD Allgemeines Wohngebiet / Dortgebiet 3.4 Dacheindsckung
é7 2 Bei der Dacheindeckung dirfen keine helien Farben verwendet wer-
% A/O den. Dies gilt nicht fiir Flachdécher.

Die Eindeckung bei Doppelhdusern und Hausgruppen ist jeweils in
/0'\ Offene Bauweise (nur Einzel- oder gleichem Material und in gleicher Farbe vorzunehmen.
Doppelhfiuser ztuldssig) 7

Offene Bauweise (nur Einzelh&user/
nur Doppelhfuser zulissig)

A
ﬂ&{\ Offene Bauweise (nur Hausgruppen zuléissig) | 3.5 Dachaufbauten ]
b Branaiieis Bavwaise (Sadiiies Gosastie Dachaufbauten (Dachgaupen) a:nd bis zu 1/2 der Dachliinge zuldssig.
bauung zulfssig)
\ - i 4. Sockel, Kniestbcke \
Zahl d Voll, “hi { i end) A
L \ LGSR FORERRSEORSE [ e 4.1 Die SockelhShe - gemessen ab UK Fuiweg - darf 1,0 m nicht iiber-
\ | 8 g
g A ] Zahl der Vollgeschosse (als [lochstgrenze) schreiten. Aufl die landesrechtlichén Vorschriften wegen der Sockel-
" : héhe wird verwiesen. Die Sockelhthe bei Doppelhéiusern und bei
\ \ GRZ Grundflichenzahl ) als [i8chstgrenze Reihenhiusers mufl gleich sein.
\ i ( unter Beachtung 4.2 Kniestdcke sind nur bei dem Gebéudetyp C bis zu einer max. Héhe
\ GFZ Geschofflichenzahl ) der iberbaubaren | von 1,3 m zulissig. Bei allen anderen Gebédudetypen (1- oder 2-

Grundstiicksfliche geschoss, Geblude) sind Kniesticke nicht zuldssig. Als Kniestécke

gelten alle Aufkantungen von mehr als 30 cm, gemessen zwischen
OF-Ceschofdecke und OK-FufBpfette.

e [
\\ e 5. Stelipldtze 4%
: ! ‘ : | Fir jede Wohnung ist «ia Stellplatz auf den Privatgrundstiicken anzu-
ordnen.
Ein-u Ausfahrisverbot #MS 02 m
6. Einfriedungen

6.1 Die Hbhe der Strafeneinfriedungen vor der vorderen Baulinie
bzw. Baugrenze darf das Ma@ von 0,80 m - gemessen ab OK
FuBweg - nicht Giberschreiten. Sie Sockelhthe dar{ nicht mehr
als 0,30 m betragen.

Sichtwinkel

6.2 Bei der strafenseitigen Einfriedung ist die Verwendung von
Maschendraht oder undurchsichtigem Material nicht zuléissig.

ZULASSIGE GEBAUDETYPEN

i GEBAUDETYP A
( L il Emu: 1/2 GeschoBhohe

1-Geschossig bzw versetztes Geschoss, Flachdach
\- GESCHOSSIGE

GEBAUDE =
l-/—\ﬁ E@ GEBAUDETYP B
max 1/2

ke s AR

Ve min 2/ der GeschoBflache 2 250
max! 13
GEBAUDETYP C

1 Y2 Geschossig  Satteldach max 130m Kniestock

Me Aufstellung dieses ebauungsplanes wurde vom Gemeinderat in seiner
Sitzung am beschlossen.

Der Gemeinderat hat diesen Hebauungsplan in seiner Sitzung

X 2- GESCHOSSIGE Dachgeschossausbau zu selbstandigen Wohnung erlaubt
A SN am N S, angenomimen
| A I’ie ortstibliche Bekanntmachung zur Auslegung des Hebauungsplanes
t GEBAUDETYP D evfolgteam ‘
. 2-Geschossig  Satteldach IMeser Plan lag in der Zeil vom __ his einschlieBlich

offentlich aus.

Wihrend der Ausleguny gingen __ Bedenken und Anregun-

gen ein, ilber die der Gemeinderat in seiner Sitzung am E-ts .

Reschlufl gefaft hat. Die Beschwerdefuhrer wurden mit Schreiben vom
ilber das Lirgebnis dieses Heschlusses in Kennt-

nis gesetzt,

Der Satzungsbeschluf gemidf § 10 BEaut: (Bebauungsplan mit textlichen
Festsetzungen) erfolgte durch den Gemeinderat am

Der Birgeriuister
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bei Baean tragetellerg

Genehmigungsvermerk :

| s 70 eune V. A9 8. AI7F

Die Bekannéngchung gemif § 12 BBauG erfolgte in ortsiblicher Weise

am /4.3,

\,\ ‘.\ \

Der Bilirgermeister

(Dienstsjiegel)

| GEMEINDE DUDENHOFEN

BEBAUUNGSPLAN SUD“ ANDERUNGSPLAN | UND
ERWEITERUNGSPLAN | M. 1:1000

BEARBEITET DURCH PLANUNGSBURO SCHARA
MANNHEIM DEN 24.2.1976
ERGANZT 10. 11. 1976
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