A.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemiB § 9 Abs. 1-7 BauGB i.d. Fassung vom 08.12.1986
(BGBI.I 8. 2253), zuletzt geandert durch Art. 1 des Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) und der BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990
(BGBI. | 8. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetzes

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Abs. 1 u. 6 LBauO
i.d.F. vom 28.11.1986 (GVBI. S. 307), zuletzt geandert durch Gesetz vom 08.04.1991
(GVBI. S. 118)

A, TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach BauGB und BauNVO

A 1.  Ant der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

11

Die im Reinen Wohngebiet nach § 3 Abs. 3 {Ldden und nicht stérende Handwerks-
betriebe) und im Aligemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen
Al (B des Beherbx werbes, sonstige nicht storende Ge-
werbebetriebe, Anlagen f. Verwaltungen sowie f. sportliche Zwecke, Gartenbaube-

triebe, Tankstellen) sind nicht des Bebau und daher nicht
zuldssig.
Im Dorfgebiet wird bei Wirtschaft: 1l irtschaftlicher Bi eine ge-

werbliche Tierhaltung nicht zugelassen.

Im Mischgebiet sind Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Ziff. 4 BauNvO (sonstige Gewer-
bebetriebe) nur ausnahmsweise, Nutzungen nach Ziff. 6 u. 7 (Gartenbaubetriebe u.
Tankstellen) gar nicht zulassig.

A2

A4,

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) AS.

21 Auf den mit b bezeichneten Grundstiicken gilt die besondere Bauweise, hier:
einseitige Grenzbebauung zulassig

b 1 an der sidlichen Grundstiicksgrenze

b 2 an der nordlichen Grundstucksgrenze

b 3 an der nordlichen und lichen Gr

22 Die besondere Bauweise by und b; gilt im Dorfgebiet entlang der Landauer StraBe

fur die straBenseitig angeordneten H: baude. In der N d ist
fur die vorhandenen und ehemaligen Scheunen zusatzlich auch die geschlossene
B ise, d.h. der bei iti bau zulassig.

Uberbaubare Grundstucksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die durch vordere und hintere Baugrenzen festgesetzten, Uberbaubaren Grundstucksfld-
chen kénnen ausnahmsweise um max. 1,0 m nach vorne und hinten iberschritten wer-
den. Das gilt jedoch nur fur untergeordnete Bauteile wie Erker, Balkone, Vordacher, Trep-
pen usw. Die G eite der vorspri bdudeteile darf nicht mehr als 1/3 der
Gebdudebreite betragen.

A6,

| Die zulassige Uberschreitung nach hinten gilt nicht fur die Gebaude sudlich der StraBen
" ,Am Hofgraben* und ,An den Dohlwiesen*

LarmschutzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Grundstiicke sudlich der StraBe ,,Am Hofg . im Tei Wi der Landau-
er StraBe und dem Hainbach, werden als Flachen festgesetzt, bei deren Bebauung be-
sondere bauliche Vorkehrungen gegen Lar ungen Vv sind. Bei allen
Aufenthaltsraumen von Wohngebauden, die dem Betrieb ,Glaser" zugewandt sind, miis-
sen Larmschutzfenster der Klasse Il eingebaut werden.

Garagen, Nebengebaude, Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB - § 12 u. 14 BauNVO)

5.1 Garagen sind mind. 5,0 m hinter die StraBenbegrenzungslinie zuriickzustellen (auf
Ziff. 12.3 wird verwiesen).

5.2 Garagen sind nur innerhalb der uberbaubaren Grundstiicksfliche zulassig. An
den im Plan vermerkten Stellen konnen Garagen auch auBerhalb der tiberbauba-
ren Grundsticksflachen bzw. auBerhalb des Bauwichs errichtet werden.

53 Im Reinen und im Allgemeinen Wohngebiet darf die GroSe von Nebengebauden
(Gebaude ohne Aufenthaltsrdume) nicht mehr als 25 gm Grundflache, im Misch-
gebiet nicht mehr als 50 gm betragen. Nebengebdude sind innerhalb der iiberbau-
baren Flidche zulassig.

5.4 Elektrizitatsanlagen, wie Kabel hranke und StraBenbeleuchtungsschalt-
stellen, dirfen auch an hierfur im Bebauungsplan nicht besonders gekennzeich-
neten Stellen errichtet werden. Dabei darf der offentliche Verkehrsraum jedoch
nicht eingeschrankt werden.

55 Im privaten Pflanzstreifen entlang des Spey sind Nebx aller Art
ausgeschlossen. Zur Errichtung baulicher Anlagen entlang des Hainbachs wird
auf Textziff. 7.4, letzter Satz, verwiesen.

Grinordnung

(§9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 a + b i.V. mit § 17 Abs. 3 LPfiG {Landespflegegesetz) i.d.F. vom

14.06.1994)

61 Die im Plan besonders gekennzeichneten, vorhandenen Baume sind zu erhalten,

6.2 An den im Plan vermerkten Stellen sind einzeinstehende Baume bzw. Straucher zu

pflanzen. Die P te konnen in g an die Grund-
stiickszufahrten, jeweils um 1,0 m nach beiden Seiten in StraBenldngsrichtung
verschoben werden.

6.3 Im Siiden und Westen des Bebauungsgebietes (entlang des Speyerbaches bzw. in
der Randzone zur freien Landschaft) sind innerhalb der umgrenzien privaten
»Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern” auf jedem Baugrund-
stuck je angefangene 10 lfdm hintere Grundstiicksgrenze mind. 1 Baum 2. Ord-
nung sowie je qm Pflanzflache 1 Strauch zu pflanzen. Die zu pflanzenden Baume
und Straucher sind aus der Artenliste gem. Ziff. 6.4 auszuwahlen.

6.4 Artenliste fir Pflanzungen gem. Textziff. A 6.2 u. 6.3

Baume: Spitzahorn Hainbuche
Blutahorn Eberesche
Feldahorn Bergkirsche
Traubenkirsche
Straucher: Kornelkirsche

Eibisch
Goldglockchen

Dartiber hinaus sind auch andere Bdume und Straucher der heimischen Wild- und
Gartenflora zuladssig, sofern sie den genannten artverwandt sind.

6.5 Die Baume sind in der Qualitat nach den Bestimmungen des BDB {Bund Deut-
s scher Baumschulen), in der Anzuchtform als Hochstamme, Heister oder Solitar mit
einer Mindest-Pflanzhéhe von 2,0 m 2u pflanzen. Straucher sollen mind. 0,80 m

hoch sein.

6.6 Anpflanzungen innerhalb der Sichtwinkel (bei den StraBeneinmundungen in die
StraBe ,Am Hofgraben* jeweils 10 m, gemessen an der straBenseitigen Grund-
stucksecke) durfen eine Hohe von 0,80 m, gemessen ab OK StraBenkrone, nicht
uberschreiten.

AT

Abgrabungen, Aufschiuttungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

71

7.2

Abgrabungen innerhalb der Wohngrundstiicke sind nicht zulassig. (auf Ziff. C 15
wird verwiesen)

Die Grundstucke zwischen den StraBen ,,Am Hofgraben" sowie ,,An den Dohlwie-
sen” und dem Speyerbach sind vollflachig bis auf die Hohe der StraRe aufzufiillen.
Soliten sich vom parallel zum Speyerbach verlaufenden Wirtschaftsweg 1664/6 zu
den noérdlich davon gelegenen Grundstiicken zusatzliche Boschungen ergeben,
so sind diese gemaB Dammrichtlinien im Verhaltnis von mindestens 1:3 anzulegen
bzw. zu dulden.

Bei den Grundstiicken unmittelbar nordlich der StraBe ,Am Hofgraben" bzw.
noérdlich und westlich der StraRe ,An den Dohlwiesen® sind die Vorgartenflachen
{Flachen zwischen StraBe und straBenseitiger Baugrenze) und die ubrigen Freifla-
chen bis zu einer Tiefe von mind. 10 m ab StraBenbegrenzungslinie auf die Hohe
der StraBe aufzufullen. Im ruckwartigen Grundstiicksbereich sind ebenfalls Auffil-
lungen bis zur StraBenhohe zulassig. Entlang den seitlichen und ruckwartigen
Grur grenzen sind zu den n hin flache Boschungen (mind. 1:2) an-
zulegen, falls der Nachbar nicht ebenfalls eine Auffullung seines Grundstickes
vornimmt. Seitliche und riickwartige Stiitzmauern sind nur auspahmsweise und
nur bis zur Hohe der Auffillung, max. bis OK StraBe, zulassig.

Die sudlich des Hainbaches liegenden Grundstiicke sind so aufzufullen, daB sich
eine gleichmiBige Gela i zwischen OK StraBe und der z Zt. vorhande-
nen OK Hainbachboschung ergibt. Der heutige Verlauf und die OK der Hainbach-
boschung dirfen nicht verandert werden.
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Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Abgrenzung sonstiger unterschiedlicher Festsetzungen

z.B.

Grund: grenze vorhanden bzw. geplant
Grundstucksgrenze wegfallend

Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie

Gebaude vorhanden (Haupt- u. Nebengebiude)

Gebaude geplant

Stellung der Gebaude - zwingend festgesetzte
Hauptfirstrichtung

Uberbaubare Grundstucksflache

Uberbaubare Grundsticksflache fur Gebaude ohne
Raume fiir den dauernden Aufenthalt von Personen

Nicht iiberbaubare Grundstucksflache

Offentliche StraBenverkehrsflache
- befahrbarer Weg

Offentliche StraRenverkehrsflache
- verkehrsberuhigter Bereich

Flache fir Garagen gem. Textziff. A 5.2
Wasserflache - Graben

Offentliche Griinfliche - Kinderspielplatz
Offentliche Grunflache - Parkanlage

Einzelstehende Baume innerhalb einer Flache
zum Anpflanzen von Baumen, gem. Textziff. A 6.2

a Pflanzbeet mit Strauch

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
gem. Textziff. A6.3

Flache fir Versergungsanlagen - Trafostation

Boschungen entlang StraBen und Wegen
gem. Textziff. A. 7

1057
1058

Vorhandene Gelandehohe
neue StraBenhohe (ca, Hohe)

Sichtwinkel

Reines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet

Mi Mischgebiet

Dorfgebiet

Zahl der Vollgeschosse (zwingend)

Zahl der Vollgeschosse (als HochstmaB)

Dachg Raush
VollgeschoB zulassig

als anr es

Offene Bauweise

Besondere Bauweise gem. Textziff. A 2
Nur Einzelhauser zulassig

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Nur Doppelhauser u. Hausgruppen zulassig

Ppe e o =

als HochstmaB unter Beachtung der
(v b Grund!

GRZ 2B.04 Grundflachenzahl

GFZ z.B.08 GeschoBflachenzahl

B12.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN nach LBauO
Dacher (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

81 Dachform und Dachneigung

Wohngebadude im Dorfgebiet symmetrisches Satteldach 45° - 58°
Wohngebaude in den ubrigen
Gebieten Flachdach, Satteldach

oder Walmdach 25° - 38°
Neben- und Wirtschaftsgebaude
im Dorfgebiet symmetrisches Satteldach 45° - 55°

Garagen, Nebengebaude und

Betriebsgebaude in den ibrigen : Flachdach, flachgeneigtes Dach

Gebieten : 0 -15°
oder Dachform dem Hauptgebaude
angepaft

Bei Walmdachern muB die Firstliinge mind. 1/2 der Gebaudelange betragen. Die
Neigung der abgewalmten Seiten kann von der vorgeschriebenen Dachneigung
abweichen.

8.2 Bei abgewinkelten Gebauden muB die Firstrichtung der langeren Gebaudeseite
der im Plan ar 1 '] p 1en. Bei dem riickwartigen Gebaude-
teil kann von der vorgeschriebenen Dachneigung abgewichen werden.

8.3 Bei Gebauden mit Satteldachern (auBer im Dorfgebiet) sind zusatzlich auch ge-
geneinander versetzte Pultdacher oder Dacher mit zwei unterschiedlichen Nei-
gungen zuldssig. Die Neigungen sollen sich dabei im Rahmen der o.a. Angaben
halten. Ausnahmsweise ist bei kleinen Dachteilen (max. 1/3 der Gebaudelange) ei-
ne Neigung bis 60° zulassig.

8.4 Fiir die Eindeckung geneigter Dacher sind Materialien in den Farben naturrot bis
mittelbraun zu wahlen,

Dachaufbauten (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

9.1 Dachaufbauten (Dachgauben) und Dacheinschnitte (Loggien) sind im Reinen
Woh biet, im A i Woh biet und im Mischgebiet allgemein zuldssig.
Die Breite der Gauben und Einschnitte darf jedoch auf jeder Gebaudeseite zu-
sammen nicht mehr als 1/2, die Breite jeder Einzelgaube nicht mehr als 1/3 der
Hausldange, max. 4,0 m betragen.

Die AuBenwande von Gauben und Einschnitten sind vom Schnittpunkt der Ge-
baude-AuBenwand mit der OK Dachhaut mind. 0,3 m, vom Ortgang mind. 1,0 m
zuriickzusetzen.

9.2 Im D sind Dach: itte nicht Dachgauben sind jeweils auf
der Hofseite der Gebaude zugelassen. Die unter Ziff. 9.1. vermerkte GroBenbe-
schrankung gilt auch hier. Im Dorfgebiet sind die Gauben als ,stehende” Gauben
auszufuhren, wobei das Verhaltnis Breite zu Hohe mind. 1:1,2 betragen mu8.

Sockel, Kniestocke (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

10.1 Die Sockelhohe darf das MaB von 1,2 m - gemessen zwischen OK Gehweg und OK
Keller-Rohdecke - nicht uberschreiten. Auf die landesrechtlichen Abstandsvor-
schriften wird verwiesen.

10.2  Kniestocke sind bei zwingend 1-geschossigen Gebauden bis zu einer Hohe von

0,80 m - gemessen zwischen OK GeschoB-Rohdecke und OK FuBpfette - zulassig.
Bei Gebauden mit 2 Voligeschossen als Hochstgrenze wird die Kniestockhohe
uber dem ErdgeschoB nicht begrenzt.

Bei Gebauden mit 2 voll sichtbar au Vollig sind Kniestocke
uber dem 2. VollgeschoB nicht zulassig. Als Kniestocke gelten dabei alle Aufkan-
tungen von mehr als 30 cm, gemessen zwischen OK GeschoB-Rohdecke und OK-
FuBpfette.

Vorgérten und Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundstiicke
(§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die A g dieses Beba I wurde am 24.06.1992 beschlossen.
Die ortsubliche Bekanntmachung dieses Beschlusses erfolgte am 17.03.1994
Die Biirgerbeteiligung erfolgte am 12.02.1992

08.03.1994  um Stellungnahme gebeten.

01.02.1995

Die offentlichen Planungstrager wurden am

Bek und BeschluB 1g hierzu am

Die Vorgarten, d.s. die Flachen zwischen der StraBenbegrenzi und der stra
seitigen Baugrenze, dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache und nicht als hauswirt-
schaftliche Flache genutzt werden. Die Vorgarten sind einzugrunen. Dabei muB, unter Be-
ricksichtigung von Zufahrten und Stellplatzen, die Grinflaiche mind. 1/2 der Vorgarten-
flache betragen.

Die Pflanzen sind vorzugsweise aus der Artenliste gem. Ziff, 6.4 auszuwahlen.

Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

121 Die Gesamthohe der seitlichen und hinteren Einfriedungen darf das MaB von
1,26 m, die Gesamthohe der vor der d Baugrenze das MaR
von 0,80 m - gemessen ab OK Gehweg - nicht uberschreiten. Die Sockelhohe darf
straBenseitig nicht mehr als 0,30 m betragen.

12.2  Die Verwendung von Rohrgeflecht oder von Maschendraht (auBer in Verbindung
mit einer heck tigen B g) ist itig nicht z ig. Ebenso dur-
fen allseitig keine Einfriedungen aus Beton oder Mauerwerk (auBer fur den Sockel)
oder geschlossene Metallzaune errichtet werden

12.3 Die e diirfen stra itig nicht eingefriedet werden.

12.4  Als Einfriedungen entlang der Landauer StraRe sind die ortstypischen Hoftore in
der heutigen Form auch weiterhin zulassig. Sie sind ggf. durch neue Tore gleicher
Art zu ersetzen.

HINWEISE

Bei den im Plan dargesteliten Baukdrpern und Einzelgaragen sowie bei der eingetragenen
Grundstiicksteilung handeit es sich um eine unverbindliche Darstellung.

Ausgehend von zwei Gewerbebetrieben (Fa. Burkhard, Landauer-StraBe und Fa. Glaser,
sudlich des Speyerbaches) konnen auf die angrenzenden Grundstucke zeitweilig Larm-,
Staub- und Schwingungsimmissionen einwirken.

Im Gebiet ist zeitweilig mit einem hohen Grundwasserstand und/oder mit Druckwasser zu
rechnen: gemessener Stand (Jan. 1987): ca. 103,80 m u. NN., festgesetzte Ruckstauebene
= StraBenhohe. Auf die Bestimmungen der DIN 1936 + 1986 wird verwiesen. Wegen _der
Hohenlage des Abwasserkanals ist eine direkte Entwasserung der Kellerraume nicht
maoglich.

Bei der Grindung der Gebaude ist das Geologische Gutachten von Dr. Zirfas vom
Februar 1978 zu beachten.

GemaB Nachbarrechtsgesetz sind entlang landwirtschaftlicher Wege oder Grundsticke
die Einfriedungen um 0,6 m zuriickzusetzen, wenn es der Angrenzer verlangt.

01.02.19956
08.04.1995

Zustimmungs- und Auslegungsbeschiuf zu dem Planentwurf am
Die ortsiibliche Bekanntmachung zur Auslegung des Planentwurfs erfolgte am

Dieser Planentwurf mit Begrundung lag vom _Dienstag . den _ 18.04.1996

bis einschlieBlich_Freitag , den __ 19.05.1995 zur Einsichtnahme offentlich aus.
Wahrend der Auslegung gingen 1 Bedenken und Anregungen ein, Uber
die in der Sitzung am 05.07.1995 BeschluB gefaBt wurde.

Die Benachrichtung der Einsender erfolgte am 07.08.1995
Die BeschiluBfassung als Satzung (§ 10 BauGB u. § 24 GemO) erfolgte am

05.07.1995

29 49.92

Dudenhofen, den
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Anzeigevermerk

l/.ga,zﬁ‘gwqr WV
vom 9. 42,
Ra.: ¢3/640-13

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und zur Veroffentlichung im Amtsblatt

freigegeben.
A3. 4. 38

Dudenhofen, den

qe2 . Worner
Ortsburgermeister

Mit der Bekanntmachung des durchgefuhrten Anzeigeverfahrens gemadB § 12 BauGB
am 29 1.9% tritt der Bebauungsplan in Kraft.

30:.4.97
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