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A, TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemaf § 9 Abs. | — 7 BauGB — 1986 —
B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 9 Abs. 4 BauGB
1. V. mit § B6 Abs. 1 u. 6 LbauQ - 1986

A, TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Al. Ant der baulichen Nutzung

1.1 Die im Gewerbegebiet gemﬂﬂ 58 Abs. 3 Ziff. 2 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen

(An]a,geﬁh“ irchliche, 1le. soziale und itliche Zwecke) sind nicht
dteil des Bet g=pl und daher nicht zulassig. Das gilt nicht fir Anlagen fiir
sportliche Zwecke,
1.2. Der Bau und Betrich von ,spezicllen™ G betrichen, hier: Ver i

= Spielhallen und Diskotheken ist nicht zu]ﬂsstg

1.3. Einzelhandelsgeschifte ohne Werkstatt sind gar nicht und EinzelThandelsgeschifte mit
‘Werkstatt sind nur ausnahmsweise gestattet.

Dle im Gewerhegeblel nach 5 & Abs. 3 Ziff. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
fiir betriel ge Personen sind all zuldssig.

A2 MaB der baulichen Nutzung — Gebaudehishen

Die Gebaudehthe (Traufhihe), g zwischen OK Gehweg und dem Schnittpunkt von OK
Dachhaut mit der Aulk d, darf folgende Malle nicht dt b

Bei BetrichsWerksgebuden/Hallen  I-geschoss, 5,00m
M-geschoss. 10,00 m
Bei Biiro- und Wohngebiud I-geschoss, 4,20 m
II- gtschoss 7,00 m

A3 Besondere Bauweise
Auf den mit b gekennzeichneten Grundstiicken gelten die im Plan festgesetzten oder in der
Liau0 geforderten Grenzabstinde. Es sind jedoch Gebiiudelingen von mehr als 50 m
zuldssig.

A4 Grinordnung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und 25 b BauGB i. V. mit § 17 Abs. 3 LPAIG
(Landespflegegesetz) i. d. F. vom 27.03.1987)

4,1 Die im Plan gekennzeichneten vorhandenen Biume sind zu erhalten und bei natiirlichem
Abgang zu ersetzen.

4.2 Die Gehwegbereiche an der Westseite der Planstralie A sowie an der Stidseite der

Planstrale B u, C werden als Flichen zum Anpfl von Biumen™ f t. An den
im Plan vermerkten Stellen sind einzelstehende Biéiume zu pfl Die genauen Pflanz-
Standorte kiinnen in A an die Grundstiickseinfahrten um jeweils 1,0 m nach
beiden Seiten in StraBenli ichtung hoben werden.

4.3 Entlang der Planstrafic sind Bilume als Ho mit einer Mind hithe von

3,0 m, Stammumfang in 1,0 m Hohe mind. 14 - 16 cm, 2zu pflanzen.
Tn jeder Stralie ist jeweils nur x:mu. Baumart vorzusehen, Dabei sind die Baume aus
folgenden Artenlisten




Spitzahom Stieleiche
Gemeine Esche Winterlinde
Traubeneiche Kaiserlinde
4.4 Die Biume in den P! B smd mul bodendeckend hern zu il Die Gribe
der b B heit uss minds 2 gm betragen,

Es smd mindestens 3 Suﬁuchaje qm, bei Efeu oder Immergriin mindestens § Pflanzen je qm, zu

verwenden,

Die bodendeckenden Striucher sind der folgenden Artenliste zu entnehmen:

Heckenkirsche Immergriin
Schneebeere Efeu
4.5 Die dffentlichen Griinflack Sct tin, Verkehrsgriin) sind als kombinierte Baum- und
8 hpil mit folgenden heimischen Gehil zu bepll
Bilume; Feldahom Vogelkirsche
Spitzahom Sieleiche
Schwarzerle Eberesche
Hainbuche Winterlinde
Esche Sommerlinde
Qualitits- und G bindung: Hock 3 x verpflanzt,
10 — 12 ¢m Stammurmfang
Straucher: Komelkirsche Wildbirne
Hartriegel Hundsrose
Hasel Faulbaum
Plaffenhiitchen Salweide
Liguster Schwarzer Holunder
Heckenkirsche Wolliger Schnecball
Holzapfel Wasserschneeball
Traubenkirsche

Qualitiits- und Grofenbindung: 2 x verpflanzt, 60 — 100 cm hoch
Zu pllanzen sind jeweils | Baum je 100 gm Pflanzfliche sowie | Strauch je gm

4.6, Fiir dic Bepflanzung der Uferzone am H: h gilt folgende P hl:
Biume: Schwarzerle Silberweide
Esche Baumweide
Qualitits- und GriiBenbind Heister 2 x verpil 100 — 150 em
Striucher;  Hartricgel Wasscrschnecball
Korbweide Heckenkirsche
Purpurweide Faulbaum
Traubenkirsche Liguster
Qualitats- und Grofenbindung: 2 x fi 60 — 100 em
4.7 Die dkologische Ausgleichsfliche ist als einschiirige Wildwiese 1




4.8 Die Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchemn” auf den privaten Grundstiicken sind
mit Striuchern, ca. 1 Strauch je gm, zu bepflanzen, Zusdtzlich ist je ca. 100 gm Pflanzenfliche
mind. | Baum vorzusehen. Fiir die Pllanzenart gilt Ziff. 4.5 entsprechend,

4.9 Die Bepflanzung im Bereich der Sichtwinkel darf eme Hohe von 1,0 m iber OK Fahrbahn nicht
iiberschreiten.

A5 Aufschittung, Abgrabungen

5.1 Auf den privaten Grundstiicken heiderseits der Sl:raﬂcn und Wege wird ein 2,00 m breiter
Gelindestreifen als , Fliche fiir A h und Abgrabungen zur | des
Straflenkirpers” festgesetat,

5.2 Die Grundstiicke nordlich der Planstrafie B kiinnen auf dic Hohe von 106,10 m lINN aufgeschiittet
werden. Die Absenkung auf dic natiirliche Gelindehthe ist in dem angr eriin-
streifen vorzuschen.

B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Ba.  Diicher
Dachform und Dachneigung
Gewerblich genutzte Gebaude: Flachdach
Pult- oder Satteldach 0-45°

oder Dach-Sonderformen
{2.B. Sheddach)

Biiro- und Wohngebaude: wie gewerblich genutzte
Gebiiude, jedoch ohne
Sonderformen (- 45°
B7  Einfriedungen

7.1 Die Hishe der Einfried ird allseitig auf max. 2,0 m, gcmcsya{ﬂﬁ( Gehweg festgesetzt

-
7.2 Die Einfriedu ns:nd als Metallkonstrukti 2 erri M&@/

nfr gen sowie Einfriedungen au Mer\dau:rwcrk(auﬂﬂf‘ en Sockel

eiler und auber fiir die vorhandene T eml.an,g dcr L 53?} sind nicht 53 2. Draht- _—
flechte als Verstirkung von il sind
B8  Vorgirten und Gestal der unbet Fliichen der Baumu,dim,:k_e
§.1 Die Vorgirten, d. s. die Gr liichen zwischen der [ent linie und der

strafen- bzw. wegseitigen Baugrenze, diirfen nicht als Arbeits- oder L. agcrﬂichcn genutzt werden.
Die Vorgiirten sind einzugriinen. Dabei muss die Griinfliche mind. ¥ der Vorgartenfliche
betragen.

#.2 Die unbebauten Flichen auf den Baugrundstiicken sind, soweit sie mc‘nt als Arbeits- oder Lager-

fliche genutzt werden einzugriinen oder al mit einer i | Decke zu |
oder mit Fugen zu pflastern.
8.3 Auf jedem Grundstick ist mind ein hock iger Baum zu p Auler den unter Ziff.

4.5 aufgefilhrten Laubholzarten sind Apfel-, Birnen-, Walnuss- und andere Steinobsthochstimme
zulissig.



%.4 Die Aullenseite (Stidostseite) der an der Harthauser Strafle bestchenden Mauer ist nut
selbstklimmendem Wilden Wein oder Efeu, Pflanzabstand ca. 2,5 m, zu bepflanzen,

BY9  Werbeanlagen
9.1 Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung gestatiet.

9.2 GroBflichenwerbung Giber 3,0 qm und Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind nicht zulissig,

C. HINWEISE

C 10. In dem Gebiet ist zeitweilig mit einem hohen Grundwasserstand zu rechnen. Bei extremer Hoch-
wasserfillung des Speyerbaches und des Hainbaches kann eine Uberflutung der Retentions-
fliiche im Bereich zwischen der Nordseite der Gewerbefliche und dem Speverbach erfolgen. Die

Gebfude im Baugebiet sind gegen eindringendes Wasser zu sichern.

C11. ImPl. biet b den sich hiedlich plindliche Bod hict b
Schiuffe, Tone, Feinsande), Die Durchfiihrung von Baugrund b wird
Die Anforderungen der DIN 1054 sind zu beachten.




