LEGENDE
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
( § 9 Abs, 1 Nr.l BauGB }

MI Mischgebiet ( & 6 BauNvo )

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO )

SS_DER BAULICHEN NUTZUNG

MASS
( § 9 Abs. 1 Nr.l BauGB )
0.4 Grundfldchenzahl ( §8 17 abs. 7, 19 BaulNVo
(ajé GeschoBfléchenzahl ( §§ 17 Abs. 7, 20 BauNVO
IL Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

( § 17 Abs. 1 und 4 BauNVvo ).

—
LT Zahl der Vollgeschosse zwingend
= { 8§ 17 abs. 1 und 4 BauWNV0 )

( § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGE )

o of fene Bauwelse { § 22 Abs, 2 BauNVQ
nur Hausgruppen zuldssig

by besondere Bauweise ([ § 22 Abs. 4 BauNVO
hier:. einseitiger Grenzanbau

b, besondere Bauweise ( § 22 Abs. 4 BaulNVo
hier: Haus-Hof-Bauweise

b]* besondere Bauweise ( § 22 Abs. 4 Baulvo
hier: Grenzanbau teilweise zulassig

smmieme—  Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNvQ )
—rami Baulinie { § 23 Abs. I BauNVvo
<+— > Hauptfirstrichtung ( § 9 Abs. 1 Nr.2 BaucB
1
|
sD: Dachform: Satteldach

FLACHEN PUR STELLPLATZE UND GARAGEN
'§ 3 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

St Stellpldtze; Ga Garagen

)
)

E_GRUNDSTUCKSFLACHE, STELLUNG DER BAULICHEN

)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

L. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
{BauGB und BauNvVQO)

1. ART UND MAS DER BAULICHEN NUTZUNG/BAUWEISE

(§ 9 Abs. 1 Nr.1, 2 BauGB; § 22 und § 23 Bauhvo )

A (Mischgebiet, Haus-Hof-Bauweise)

A.l Die in § 6 Abs. 2 BauNVO Nr. 7 (Tankstellen) und Nr. 8
(Vergnigungsstétten) enthaltenen Nutzungen sind nicht
zuldssig (§ 1 Abs. 5 BaulNvo0).

Die in § & Abs. 3 BauNVO bezeichneten Ausnahmen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplans (§1 Abs. é BauNVO).

4.2 Gemal § 1 (10) BauNVO ist die Erweiterung, Anderung,
Nutzungsdanderung und Erneuerung vorhandener landwirt-
schaftlicher Betriebe unter Berilcksichtigung der sonstigen
Festsetzungen zuléssig.

4.3 Als Bauweise wird eine besondere Bauweise (bj) festgesetzt
( § 22 Abs. 4 BauNvVo).
Festgesetzt ist einseitiger Grenzanbau; die Bebauung
gliedert sich in zwei Hauptbaukérper (max. II-geschossig}
und einen I-geschossigen Webenbaukdrper als Verbindungs-
element (Haus-Hof~-Bauweise).

E (Mischgebiet, einseitiger Grenzanbau)

m

Zuléssigkeit wie A.1l

E.2 Die Bauwaise ist als besondere Bauwelise (by) festgesetzt
( &8 22 Abs. 4 BauNVO).
Festgesetzt ist einseitiger Grenzanbau,

¢ (Mischgekbiet, teilweise einseitiger Grenzanbau)

C.1 Zulassigkeit wie A.1

C.2 Die Bauweise ist als besondere Bauweise (b} festgesetzt

{ & 22 Abs. 4 BauNVo).
an die Grundstiicksgrenzen darf teilweise angebaut werden.
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A

SFLACHEN
1 Nr.1ll BauGB )

StraBenverkehrsfliche mit StraBenbegrenzungslinie
Fahrfliache / FuBgdngerflache

verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmuny mit StraBen-
begrenzungslinie
hier: Verkehrsberuhigter Bereich

FQnEpyg_yON VERSORGUNGSLEITUNGEN
[ Abs. 1 Nr.l5 BauGB )

bestehende Gasleitung (unterirdisch)

Offentliche Grinflichen/ Verkehrsgrin
{ § 2 Abs. 1 Nr.15 BauGB )

o .

pM}JNGEN _NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER TANDSCHAFT
|8 f Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGR )

Tngrenzung von Flachen fuir MaBnahmen zum Schutz, zur
Fflege und zur Entwicklung der Landschaft
{5 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

h:w Streuchstwiese
—d

{=* . «| Bukzessionsflidche

b 3 gmi - = e
c i nar ng von Fldchen zur Anpflanzung von Bidumen
o Iound st chern
L&eaz | §a Abs, 1 Nr.25a BauGh )
Anprflanzen von Bdumen (Pflanzgebot)
' L ¥ 9 &bs. 1 Nr.25a BauGB )
‘ Anpflanzen von Strduchern
( § 9 Abs. 1 Nr 25a BauGB)
o Erhaltung ven Baumen (Erhaltungsgebot)
( § 9 abs. 1 Nr. 25b BauGB)
‘.i

ebiet, offene Bauweise)

“.1 Zuldssigkeit wie A.1

0.2 Die Bauwelse ist als offene Bauweise festgesetzt,
( § 22 Abs, 2 BauNv0j).

E (allgemeines Wohngehiet, cffene Bauweise)
F.1 Die in & 5 Abs.3 Nr.5 bezeichneten Ausnahmen (Tankstellen)
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

E.2 Die Bauweise ist als offene Bauweise in Form einer Haus-
gruppe festgesetzt, =
( & 22 Abs, 2 BauNVO0)

] GHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(8§ 9 Abs. 2 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVvO )

Die H6he baulicher Anlagen, bezogen auf die Traufe

(= Schnittpunkt aufgehende Wand mit Dachhaut) darf maximal
betragen:

- bei I =geschossigen Gebauden: 3,50 m,

- bei IT-geschossigen Geb&uden: 6,50 m.

Als BezugsmapB dieser Festsetzungen dient die Oberkante des
Belages der zur Erschliefung des Grundstiicks dienenden
dffentlichen Verkehrsfliche (Gehwegq).

[ § 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB / & 12 Abs. & BauNV0 )

Garagen sind in den mit A und C gekennzeichneten Bereichen
nur innerhalb der iberbaubaren Flachen bzw. in den fir Ga-
ragen vorgesehenen Flachen zulédssig.

EBAUUNG FREIZUHALTEN SIND

Die in der Planzeichnung eingetragenen Sichtfenster sind ab
einer Héhe won 0,7 m von jeglicher Bebauung freizuhalten.

5. WASSERELACHEN

( § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Z o
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ZRFLACHEN
1 Nr.16 BauGB )

wasserflache

Bestehende Gebiude

- :
i A A

F’} 7

7u beseitigende Gebaude

Bestehende Grundstucksgrenze

Bestehender Schotterweg

B B crenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes ( § 9 Abs. 7 BauGB )
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder des MaBes der
PRGN bg g g

paulichen Mutzung innerhalb eines Baugebietes
( § 16 Abs. 5 BauNVo )

Sichtwinkel (Anfahrsicht)
Mauern Bestand / Planungsvocrschlag

Crapungsschutzgebiet

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONEN

f BEZEICHNUNG
[ ART DER BAULICHEN GESCHOSSIGKETT
| NUTZUNG
GRUNDFLACHENZAHL GESCHOSSFLACHENZAHL
- 1
BAUWEISE DACHFORM
SRR |

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Wasserflachen
werden vorbehaltlich einer bestehenden cder noch notwen-
digen Planfeststellung nach § 31 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
1986) festgesetzt.

6. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT ;
( &8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGg)

In den als Flachen fidr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzten Be-
reichen sind nach Planeinzeichnung

- Baume oder Stréucher anzupflanzen,

- eine Streucbstwiese anzulegen,

der Altarm des Woogbaches als periodisch wasserfithrender
Graben anzulegen,

~ die Fldchen einer natiirlichen Sukzession zu lberlassen.

Die Streucbstwiese ist jdhrlich zweimal zu mahen.

Die verbauten Ufer- und Sohlenbereiche des Wocgbaches auf
dem Grundstiick, Flurstiicksnummer 3272, sind zu entfernen
und die Uferbereiche naturnah zu gestalten.

7

7. VON BEBAUUNG FREIZ TENDE _SCI ACHEN
( § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

im Plan sind bestehende Hochdruck-Ferngasleitungen gekenn-
zeichnet. Im Bereich der Gasfernleitung ist mittig zur
Rohrachse ein Schutzstreifen mit einer Breite von 4 m frei-
zuhalten. Alle Bau-, Boden- und sonstigen Arbeiten bediirfen
der vorherigen schriftlichen Zustimmung der Saar Ferngas
AG.

__ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
{ § 9 Abs.) Nr.25 a,b BauGB )

An den im Plan gekennzeichneten Stellen sind Baume und
Stréucher anzupflanzen bzw. zu erhalten. Je 400 m*® Grund-
stiicksflache ist ein standortgerechter Hochstamm zu pflan-
zen und zu unterhalten. Bestehende einheimische, standort-
gerechte Baume werden auf diese Festsetzung angerechnet.
Die zu pflanzenden Arten sind den als Anhang aufgefihrten
Artenlisten zu entnehmen.

In den Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Striduchern
sind pro m? mindestens ein Hochstamm, dreimal verpflanzt

|
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BAUORDNUNG: CHTL.ICHE FESTSETZUNGEN

§ 86 Landesbauordnung (LBauO) fir Rheinland-Pfalz

11, DACHER

1.

4.

1 Dachform- und Neigung

Zuldssig sind Sattelddcher bzw. aus Sattelddchern zusammen-
gesetzte Diacher sowie Krippelwalme.

Bel baulichen Ergénzungen bereits bebauter Grundstiicke ist
die Dachneigung in den Bestand einzupassen.

Die Dachneigung muR mindestens 35° betragen.

.2 Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind nur rote bis rot-braune Materialien
zuléassiqg.

NNEN

Parabolantennen dirfen nur errichtet werden, wenn ihr
Standort von der dffentlichen Verkehrsfliche aus nicht
einsehbar ist.

In den Vorgartenzonen sind sie generell unzuldssig.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur an Gebduden zuléassig.

Sie sind nur bis zu einer Hbhe von max. 0,6 m und einer
Lange von max. 2/3 der Hausfront, nicht aber dber 6,0 m
zulassiqg.

Wechsellichtanlagen und sich bewegende Lichter sind nicht
zuldssig.

Flachige Verblendungen der aAuBenwdnde mit Metall, Kunst-
stoff- und Asbestzement-Materialien oder ans glasiertenm
Material sind unzuléssig.

i




_GESTALTUNG DER UNBESAUTEN FJ

Die nicht {berbaubaren Fldchen der privaten Grundstilcke
sind als Grunflichen zu gestalten.

Vorgidrten dirfen nicht als Arbeits~ oder Lagerfldche be-
nutzt werden.

Die Versiegelung der unbebauten Flichen ist auf das aus
erschliefungstechnischen ‘Grinden notwendige MaR zu be-
schrénken.

ACHR LOCH LT CHE UBEBERNAHEIME

Fir die in die Planzeichnung Ubernommenen Grabungsschutzge-
bieten gelten die Bestimmungen des § 22 Denkmalschutz- und
-pflegesetzes (DSchPflG vom 23. Miarz 1978) bzw. die
jeweilige Rechtsverordnung.

Insbesondere gilt:

beim nérdichem Schutzgebiet:

Neu- bzw. Umbauarbeiten, die mit Erdarbeiten verbunden
sind, missen dem Landesamt fiir Denkmalpflege mindestens 8
Wochen vorher mit Nennung des Bautermins schriftlich
angezeigt werden.

Beim siidlichen Schutzgebiet:

8 Wochen vor Baubeginn muf der Oberboden im siidlichen
straBenbereich unter der Kontrolle des Landesamtes flr
Denkmalschutz abgeschoben werden, so daB die Méglichkeit
besteht, ohne Zeitdruck und Behinderung durch Bauarbeiten
die zu erwartenden Graben zu untersuchen. Mindestens 5
Monate vor Baubeginn muB das Landesamt fUr Denkmalpflege
iber Vorhaben unterrichtet werden.

ITNWEISE

Die Baugebietsflachen sind auf evtl. vorhandene Altlasten

(ehemaligen Deponien, andare bodenkontaminierende
Ablagerungen) zu untersuchen. Untersuchungsergebnisse sind
dem Planfertiger nicht™Bekannt.

pie StraBe soll fidr den LEW-Verkehr gesperrt werden.




ANLAGE: PFLANZLISTE

srtenliste &

sehr stark wachsende Biume nach § 44 Nr. 1 a Nachbarrechtsgesetz.
Is ist ein Abstand von mindestens vier Metern zum Nachbargrund-

stick einzuhalten.

Berg-Ahorn, Acer pseudoplatanus
Berg-Ulme, Ulmus glabra

Gemeine Esche, Fraxinus excelsior
Winterlinde, Tilia cordata
Spitz-Ahorn, Acer platanoides
Stiel-Eiche, Quercus robur

et

- walnuB, Junglans regia

:\r‘tenliste B
i

i
rptark wachsende Bdume nach § 44 Nr. 1b und Obstbdume nach § 44 Nr.

b Machbarrechtsgesetz. Es ist ein Mindestabstand von mindestens

wwel Metern zum Nachbargrundstiick einzuhalten.

Hain-Buche, Carpinus betulus
Feld-Ahorn, Acer campestre

lialz~Apfel, Malus sylvestris

~ Trauben-Kirche, Prunus padus
Vogel ~Beere,; Sobus aucuparia
- Vogel-Kirsche, Prunus avium

- Wild-Birne, Pyrus pyraster

Esmia hochstdmmige Ubstbauwe der Arten

Garten-Apfel, Malus domestica

Garten-Birne, Pyrus communis

Mirabelle, Prunus domestica X cerasifera

Sauer-Kirsche, Prunus cerasus

Suf-Kirsche, Prunus avium (Zuchtform)

Zwetschge, Prunus domestica

Artenliste C

Stark wachsende Straucher nach § 44 Nr. 3 a Nachbarrechtsgesetz
Rheinland-Pfalz. Mit diesen Gehélzen ist ein Abstand van minde-
stens einem Meter zum Nachbargrundstiick einzuhalten.

e
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Berg-Ulme, Ulmus glabra |
Gemeine Esche, Fraxinus excelsior 21
Winterlinde, Tilia cordata
Spitz-Ahorn, Acer platanoides

e S

stiel-Eiche, Quercus robur | Raug
+ WalnuB, Junglans regia BCH

Artenliste B
stark wachsende Biume nach § 44 Nr. 1b und Obstbdume nach § 44 Nr.
‘b Nachbarrechtsgesetz. Es ist ein Mindestabstand von mindestens

:wel Metern zum Nachbargrundstick einzuhalten.

Hain-Buche, Carpinus betulus

Frld-Ahorn, Acer campestre

- Hulz-Apfel, Malus sylvestris

Trauben-Kirche, Prunus padus }

Vogel-Beere, Sobus aucuparia '

Vogel-Kirsche, Prunus avium

Wild-Birne, Pyrus pyraster

sowie hochstdmmige Obstbiume der Arten 1

7

Garten-Aptel, Malus domestica

i

Garten-Birne, Pyrus communis ]

Mirabelle, Prunus domestica X cerasitera

Sauer-Kirsche, Prunus cerasus T

SiB-Kirsche, Prunus avium (Zuchtform)

Zwetschge, Prunus domestica

lartenliste ¢©
=
_i§tark wachsende Strducher nach § 44 Nr. 3 a Nachbarrechtsgesetz
. {Rheinland-Pfalz. Mit diesen Gehélzen ist ein Abstand von minde-
stens einem Meter zum Nachbargrundstiick einzuhaltem.

- Gemeiner Schneeball, Virburnum opulus BL
i- Gemeine Waldrebe, Clematis vitalba
- Hasel, Corylus avellana by
= Kornelkirsche, Cornus mas AR
- Pfaffenhiitchen, Euonymus europaeus |
Rainweide, Ligustrum vulgare
Roter Hartriegel, Cornus sanguineu
- Schlehe, Prunus spinosa
- Schwarzer Holunder, Sambucus nigra
- Hundrose, Rosa carina =
LDi
M
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(WHG in der Fassung der Bekanntmacnunq vom 23. September
1986) festgesetzt.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR

UND LANDSCHAFT
{ § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In den als Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege ungd
zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzten Be-
reichen sind nach Planeinzeichnung

Bidume oder Strducher anzupflanzen,

- eine Streuobstwiese anzulegen,

der Altarm des Woogbaches als periodisch wasserfithrender
Graben anzulegen,

~ die Flachen einer natiirlichen Sukzession zu Uberlassen.

Die Streuobstwiese ist jdhrlich zweimal zu méhen.

Die verbauten Ufer- und Sohlenbereiche des Woogbaches auf
dem Grundstiick, Flurstiicksnummer 3272, sind zu entfernen
und die Uferbereiche naturnah zu gestalten.

_VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE SCHUTZFLACHEN
§

( 9 Abs.l Nr. 24 BauGB)

Im Flan sind bestehende Hochdruck-Ferngasleitungen gekenn-
zeichnet. Im Bereich der Gasfernleitung ist mittig zur
Rohrachse ein Schutzstreifen mit einer Breite von 4 m frei-
zuhalten. Alle Bau-, Boden- und sonstigen Arbeiten bediirfen
der vorherigen schriftlichen Zustimmung der Saar Ferngas
AG.

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
{ § 9 Abs.) Nr.25 a,b BauGB )

An den im Plan gekennzeichneten Stellen sind Bdume und
Straucher anzupflanzen bzw. zu erhalten. Je 400 m? Grund-
stlcksfldche ist ein standortgerechter Hochstamm zu pflan-
zen und zu unterhalten. Bestehende einheimische, standort-
gerechte Baume werden auf diese Festsetzung angerechnet.
Die zu pflanzenden Arten sind den als Anhang aufgefiihrten
Artenlisten zu entnehmen.

In den Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern

sind pro m* mindestens ein Hochstamm, dreimal verpflanzt
mit 12-14 cm Stammumfang bzw. Stréucher/Gehdlze, zweimal
verpflanzt in 1,0 - 1,5 m H3he anzupflanzen.




