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LEGENDE
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

( § 9 Abs. 1 Nr.1l BauGB )

Mischgebiet ( § 6 BauNvVo )

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO )

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB )

Grundf lachenzahl ( §§ 17 Abs. 7, 19 BauNVO )

GeschoBflachenzahl ( §§ 17 Abs. 7, 20 BauNVO )

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
( § 17 Abs. 1 und 4 BauNVO )

—
I Zahl der Vollgeschosse zwingend
A ( § 17 abs. 1 und 4 BauNVO )

ISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, STELLUNG DER BAULICHEN

Absg. 1 Nr.2 BauGB )

o offene Bauweise ( § 22 Abs. Z BauNVO
LBy nur Hausgruppen zulassig
by besondere Bauweise ( § 22 Abs. 4 BauNVo )

hier: einseitiger Grenzanbau

by besondere Bauweise ( § 22 Abs. 4 BauNVO
hier: Haus-Hof-Bauweise

bg besondere Bauweise ( § 22 Abs. 4 BauNVO
I hier: Grenzanbau teilweise zuldssig
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|

I

I_._...._ Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNvo )

‘ ——— Baulinie {( & 23 Abs. 2 BauNVOo )}

| +— > Hauptfirstrichtung ( § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB )
| SD) Dachform: Satteldach

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(& Abs., 1 Nr. 4 BauGB)

5t Stellplatze; Ga Garagen

IRSFLACHEN
( §P Abs. 1 Nr.11 BauGB )

StraBenverkehrsfliche mit StraBenbegrenzungslinie
Fahrflache / FuBgangerflache

‘ VE Verkehrsfliache besonderer Zweckbestimmung mit Strafen-
begrenzungslinie
| hier: Verkehrsberuhigter Bereich

F
t

JHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
5 Abs. 1 Nr.15 BauGB )

bestehende Gasleitung (unterirdisch)
‘ -
GRUN- UND FREIFLACHEN
( 89 Abs. 1 Nr.15 BauGB )

|

| 4
Offentliche Grunflachen/ Verkehrsgrin
( § 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB )

|

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SC
E UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
1 Nr. 20, 25 BauGR )

Ungrenzung ven Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

{ § 89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )
s | Streuobstwiese
Eﬁ‘ Streuobstwiese
| = T B >
| e | Y| Sukzessionsflache
1 &
| paobas .
B Umagrenzung ven Fldchen zur Anpflanzung von Biumen

und strauchern
§ 9 Abs, 1 Nr.25a BauGB )

anpflanzen von Baumen (Pflanzgebot)
( & 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB )

Erhaltung von Bdumen (Erhaltungsgebot)
( § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

€

codss

- anpflanzen von Strduchern
{ § 9 Abs. 1 Nr 25a BauGB)

WAS/ERFLACHEN
9 Abs. 1 Nr.16 BauGB )

-

Wasserflache

i BESIBSQ(EACHRLCHTLICHE UBERNAHMEN /SONSTIGE PLANZEICHEN

| B
Bestehende Gebaude
£ Ll

Zu beseitigende Gebaude

| —o-—— Bestehende Grundstlcksgrenze

Bestehender Schotterweg

B Bl Grenze des raunmlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes ( § 9 Abs. 7 BauGB )

! Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder des MaBes der
baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebietes
? { & 16 Abs. 5 BauNVO )

Sichtwinkel (Anfahrsicht)

=== == Mauern Bestand / Planungsvorschlag

OO0 Grabungsschutzgebiet

| FULLSCHEMA DER NUT

UNGSSCHABLONEN

1CHNUNG

| | BE

| ART DER BAULICHEN

NUTZUNG |
‘
‘ GRUNDFLACHENZAHL | GESCHOSSFLACHENZAHL |
i {
I DACHFORM (

| BAUWEISE
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TEXTILICHE FESTSETZUNGEN

L. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(BauGB und BauNVO)

1. ART UND MAB DER BAULICHEN NUTZUNG/BAUWELSE
( § 9 Abs. 1 Nr.1, 2 BauGB; § 22 und § 23 BauNVO )

A (Mischgebiet, Haus-Hof-Bauweise)

A.l1 Die in § 6 Abs, 2 BauNVo Nr. 7 (Tankstellen) und Nr. 8
{Vergnugungsstédtten) enthaltenen Nutzungen sind nicht
zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Die in § & Abs. 3 BauNVO bezeichneten Ausnahmen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplans (§1 Abs. 6 BauNVO).

A.2 GemdP § 1 (10) BauNVO ist die Erweiterung, Anderung,
Nutzungsanderung und Erneuerung vorhandener landwirt-
schaftlicher Betriebe unter Beriicksichtigung der sonstigen
Festsetzungen zuldssig.

4.3 Als Bauweise wird eine besondere Bauweise (b,) festgesetzt
( § 22 Abs. 4 BauNVO).
Festgesetzt ist einseitiger Grenzanbau; die Bebauung
gliedert sich in zwei Hauptbaukérper (max. lI-geschossig)
und einen I-geschossigen Nebenbaukdrper als Verbindungs-
element (Haus-Hof-Bauweise).

E (Mischgebiet, einseitiger Grenzanbau)
B.1 Zuléssigkeit wie A.1
.2 Die Bauweise ist als besondere Bauweise (b,;) festgesetzt
( § 22 Abs. 4 BauNVO).
Festgesetzt ist einseitiger Grenzanbau.
() (Mischgebiet, teilweise einseitiger Grenzanbau)
C.,1 Zulassigkeit wie A.1
C¢.2 Die Bauweise ist als besondere Bauweise (b;) festgesetzt
( § 22 Abs, 4 BauNvo).
An die Grundstiickegrenzen darf teilweise angebaut werden.
r (Mischgebiet, offene Bauweise)
.1 Zulassigkeit wie A.1
['.2 Die Bauweise ist als offene Bauweise festgesetzt.
( § 22 Abs. 2 BauNVvVO).
E (Al lgemeines Wohngebiet, cffene Bauweise)

E.1 Die in § 5 Abs.3 Nr.5 bezeichneten Ausnahmen (Tankstellen)
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

E.2 Die Bauweise ist als offene Bauweise in Form einer Haus-
gruppe festgesetzt.
( § 22 Abs. 2 BauNVO)

E LAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
( § 9 Abs. 2 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNvVO )

Die Hohe baulicher Anlagen, bezogen auf die Traufe

(= schnittpunkt aufgehende Wand mit Dachhaut) darf maximal
betragen:

- bei I -geschossigen Gebduden: 3,50 m,

- bei II-geschossigen Gebauden: 6,50 m.

Als BezugsmaR dieser Festsetzungen dient die Oberkante des
Belages der zur Erschliefung des Grundstilcks dienenden
6ffentlichen Verkehrsflache (Gehweq)-.

J. GARAGEN
( § 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB / & 12 Abs. 6 BauNVO )

Garagen sind in den mit A und C gekennzeichneten Bereichen
nur innerhalb der iUberbaubaren Flachen bzw. in den fiir Ga-
ragen vorgesehenen Flachen zulassig.

__FLACHEN; DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
{ § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB )

pie in der Planzeichnung eingetragenen Sichtfenster sind ab
einer Héhe von 0,7 m von jeglicher Bebauung freizuhalten.

. WASSFRELECHEN
( § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Wasserfléchen
werden vorbehaltlich einer bestehenden oder noch notwen-
digen Planfeststellung nach § 31 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
1986) festgesetzt.

6. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT
( §8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In den als Flidchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetziten Be-
reichen sind nach Planeinzeichnung

- Baume oder Straucher anzupflanzen,

- eine Streuobstwiese anzulegen,

-~ der Altarm des Woogbaches als periodisch wasserfilhrender
Graben anzulegen,

- die Fldchen einer natirlichen Sukzession zu Uberlassen

Die Streuobstwiese ist jahrlich zweimal zu mdhen.

Die wverbauten Ufer- und Sohlenbereiche des Woogbaches auf
dem Grundstiick, Flurstiicksnummer 3272, sind zu entfernen
und die Uferbereiche naturnah zu gestalten.

7. VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE SCHUTZFLACHEN
( § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Im Plan sind bestehende Hochdruck-Ferngasleitungen gekenn
zeichnet. Im Bereich der Gasfernleitung ist mittig zur
Rohrachse ein Schutzstreifen mit einer Breite von 4 m frei-
zuhalten. Alle Bau-, Boden- und sonstigen Arbeiten bediirfen
der vorherigen schriftlichen Zustimmung der Saar Ferngas
AG.

_ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
( § 9 Abs.] Nr.25 a,b BauGB )

An den im Plan gekennzeichneten Stellen sind Bdume und
Stréucher anzupflanzen bzw. zu erhalten. Je 400 m® Grund-
stiicksfliache ist ein standortgerechter Hochstamm zu pflan-
zen und zu unterhalten. Bestehende einheimische, standort-
gerechte Bdume werden auf diese Festsetzung angerechnet.
Die zu pflanzenden Arten sind den als Anhang aufgefithrten
Artenlisten zu entnehmen.

In den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

sind pro m* mindestens ein Hochstamm, dreimal verpflanzt
mit 12-14 cm Stammumfang bzw. Straucher/Gehdlze, zweimal
verpflanzt in 1,0 - 1,5 m Hohe anzupflanzen.
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§ 86 Landesbauordnung (LBauO) fir Rheinland-Pfalz

1. DACHER

1

1.

.1 Dachform- und Neigung

Zuldssig sind Sattelddcher bzw. aus Satteldidchern zusammen-
gesetzte Dacher sowie Kriippelwalme.

Bei baulichen Erg&nzungen bereits bebauter Grundstiicke ist
die Dachneigung in den Bestand einzupassen.

Die Dachneigung muB mindestens 35" betragen.

2 Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind nur rote bis rot-braune Materialien
zuléssig.

2. PARABOLANTENNEN

bt

Parabolantennen durfen nur errichtet werden, wenn ihr
Standort von der 6ffentlichen Verkehrsfldche aus nicht
einsehbar ist.

In den Vorgartenzonen sind sie generell unzuldssig.

__WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur an Gebduden zulissig.

Sie sind nur bis zu einer Héhe von max. 0,6 m und einer
Lange von max. 2/3 der Hausfront, nicht aber dber 6,0 m
zulédssig.

Wechsellichtanlagen und sich bewegende Lichter sind nicht
zulassig.

Flachige Verblendungen der AuBenwande mit Metall, Kunst-
stoff- und Asbestzement-Materialien oder aus glasiertem
Material sind unzuléssig.

Die nicht Uberbaubaren Flachen der privaten Grundsticke
sind als Grunflachen zu gestalten.

Vorgarten diirfen nicht als Arbeits~ oder Lagerflédche be-
nutzt werden.

Die Versiegelung der unbebauten Fldchen ist auf das aus
erschlieBungstechnischen Grinden notwendige MaB zu be-
schrinken.
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NACHR I CHUILLICHBE UBERNAFHME

Fur die in die Planzeichnung ubernommenen Grabungsschutzge-
bieten gelten die Bestimmungen des § 22 Denkmalschutz- und
-pflegesetzes (DSchPflG vom 23. Marz 1978) bzw. die
jeweilige Rechtsverordnung.

Insbesondere gilt:

Beim nordichem Schutzgebiet:

Neu~- bzw. Umbauarbeiten, die mit Erdarbeiten verbunden
sind, missen dem Landesamt fir Denkmalpflege mindestens 8
Wochen vorher mit Nennung des Bautermins schriftlich
angezeigt werden.

Beim siidlichen Schutzgebiet:

8 Wochen vor Baubeginn muf der Oberboden im sudlichen
StraBenbereich unter der Kontrolle des Landesamtes fir
Denkmalschutz abgeschoben werden, so daB die Méglichkeit
besteht, ohne Zeitdruck und Behinderung durch Bauarbeiten
die zu erwartenden Graben zu untersuchen. Mindestens 5
Monate vor Baubeginn muB das Landesant fir Denkmalpflege
tber Vorhaben unterrichtet werden.
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Die Baugebietsfldchen sind auf evtl. vorhandene Altlasten
(ehemaligen Deponien, andere bodenkantaminierende
Ablagerungen) zu untersuchen. Untersuchungsergebnisse sind
dem Planfertiger nicht™Bekannt.

Die StraBe soll fiir den LEW-Verkehr gesperrt werden.

ANLAGE: PFLANZLISTE

Artenliste A

Sehr stark wachsende Bdume nach § 44 Nr. 1 a Nachbarrechtsgesetz.

Es ist ein Abstand von mindestens vier Metern zum Nachbargrund-

stick einzuhalten.

- Berg-Ahorn, Acer pseudoplatanus

- Berg-Ulme, Ulmus glabra

neine Esche, Fraxinus excelsior

- Winterlinde, Tilia cordata

tz-Ahorn, Acer platanoides

el=-Eiche, Quercus robur

-~ Walnuf, Junglans regia

Artenliste B

stark wac

nde Baume nach § 44 Nr. 1b und Obstbdume nach § 44 Nr.

b Machbarrechtsgesetz. Es ist ein Mindestabstand von mindestens

2wel

Metern zum Nachbargrundstuck einzuhalten.

Carpinu
Acer campc
Malus sylv

{irche, Prunus g

dus

Vogel-Beere, Sohus aucuparia

Vogel-Kirs

he Prunus avium

wild-Birne, Pyrus pyraster

sowie hochstammige Obstbaume der Arten

{

'

el, Malus domestica

ne, Pyrus communis

Mirabelle, Prunus domsstica X cerasifera

Sauer-Kirsche, Prunus cerasus

Sip-Kirsche, Prunus avium (Zuchtform)

Zwetschge, Prunus domestica

Artenliste ©

stark wachsende Stréducher nach § 44 Nr. 3 a Nachbarrechtsgesetz

Rheinland-Pfalz. Mit diesen Gehdlzen ist ein Abstand von minde-

stens einem Meter zum Nachbargrundstick einzuhalten

Gemeiner Schneeball, Virburnum opulus

Gemeine Waldrebe, Clematis vitalba

Hasel, Corylus avellana

Kornelkirsche, Cornus mas

pfaffenhutchen, Euonymus europaeus

Rainweide, Ligustrum vulgare

Roter Hartriegel, Cornus sanguineu

Schlehe, Prunus spinosa

Schwarzer Holunder, Sambucus nigra

Hundrose, Rosa carina

DUDENHOFEN
BEBAUUNGSPLAN

ORTSVERBINDUNGSSTRASSE
NORD — SUD

VERFAHRENSVERMERKE

aufstellungsbeschluss am: 20.4. 29
(& 2 Abs. 1 BauGB)

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am: 20 %89
(§ 2 Abs. 1, 5. 2 BauGB)

Offentliche Darlegung und Anhérung Vo e 13.4.30
(§ 3 Abs. 1 BauGB) bis 15.5.90
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange vom: Af.9.94
§ 4 BauGB) bis: 34.40.94

igung des Entwurfs und Auslegungsbeschluss am: 5493
Abs. 2 BauGB)

offentliche Auslegung vom: 23.3.32
(§ 3 Abs. 2 BauGB) - bis: 244 9%
\gegangene Bedenken und Anregungen = ...aeseaaaais s
Beschluss uber Bedenken und Anregungen am: 42.2.92
§ 3 Abs. 2 BauGB)
Senachrichtigung der Einsender am: 30.9. 92
Vermerk: Satzungsbes 5 am: 292 A9%2
(§ 10 BauGg, \
-
AN -
Dienstsiegel® Ortsbirgermeiste

Der hoheren Verwaltungsbehérde angezeigt
{§ 11 Abs. 1 BauGB) am:

(Unterschrift) J

Bekanntmachung der Durchfilhrung des AT Do T4
Anzeigeverfahrens (§ 12 BauGB),
Inkrafttreten des Bebauungsplanes am: /9 OJ'? F

Dienstsiegel ortsburgerneister
Qs erftéf ome. A .2.99
b

RFEFCHTLTCHFE GRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F.d. Bekanntmachung v. 8.12.86
(BGhl.I,8,2253)

|| Baunut zungsverordnung (BauNVO) i.d.F.d. Bekanntmachung v.

92. 1990

auvordnung (LBauO) fir Rheinland-Pfalz vom 28.11.1986

S, 207

flegegesetz fur Rheinland-Pfalz (LPflG) i.d.F. vom
(GVBl. 5.36 - LG v. 14.6.1973 GVBl., S. 147 berich-
GCVBl. 1973 S. 284) gedndert durch Artikel 43 d. LG v.
1974 (GVB1.S$.521); Artikel 1 d. LG. vom 21.12.1978
8,725; 1979 S5.22), NF v. 5.2.1979 (GVBl. $.36), Arti-
.3. 1983 (GVBl. 5.66), letzte Fassung v. 27.3.1987

dnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) vom 14.12.1973

19) gedndert durch Artikel 17 d. LG. v. 5.11.1974
169), Artikel 1 d.LG. v. 28.4.1975 (GVBl. 5.169):

5 d. LG.w.29.5.31976 (GVBl. §.85), IG.'V. 26,7.1977
.351), § 47 d.LG. v. 21.7.1978 (GVBL. §.587), Artikel
1978 (GVBl. S.770,; 1979, 5.22) und Artikel 2
ndesgesetzes zur Anderung der Landesbauordnung
-Pfalz vom 20.7.1982 (GVBl. 5.264)
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