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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BouGB)
At der baulchen Nutzung (8 9 (1) 1 BouGB)

(1) Im Allgemeinen Wohngebiet sind Schank— und Speisewirtschaften,
Anlagen flir kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke
sowie Tankstellen nicht zuldssig.

2 Geschosse — auch Nicht-Vollgeschosse — sind unterhalb einer

Geldndehthe von 101 ,00 mNN unzuldsslg (vgl. Systemschnitt).

MaB der baufichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BouGB)

(1) Die maximal zuldssige Traufhhe betrdgt fiir 2/3 der
Gebdudeltinge 106,80 mNN (vgl. Systemschnitt).
2) Die festgesetzte maximal zuldssige Grundfidche darf fiir

Nebenanlagen, Garagen, Stellpldtze und ihre Zufahrten um
bis zu 70 m2 iiberschritten werden.

Systemechnitt zu Festeotzung A 1 (2) und A 2 (1):
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Hochstzultssige Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) 6 BouGS)

Je Wohngebdude sind maximal zwei Wohneinheiten zuldssig.

sonstigen
Bindungen flir Bepflanzungen die Erhaltung Bbumen, Struchem
wmm(&o(t)zsam;)w

Die privaten Grundstiicksflichen sind je angefangene 250 m? der

Grundstiicksfliche mit mlnd emem siundortgerechten und einheimischen
Laubbaum bzw. einem Ob Sorten zu
bepflanzen. Die Erhaltung vorhandener Bdume kommt der

9.

D.

Zohl notwendiger Stellpidize

1) Je Wohnung mit einer Wohnfitiche bis 50 m’ ist mindestens ein

Stellplatz anzulegen.

2) Fiir Wohnungen mit einer Wohnfldche von 50-70 m® sind
mindestens je 1,5 Stellplitze anzulegen. Die Summe der
notwendigen Stellplitze fiir ein Gebdude ist auf die ndchst—
folgende ganze Zahl aufzurunden.

3) FUr Wohnungen mit einer Wohnfliche von mehr als 70 m* sind
mindestens 2 Stellpldtze anzulegen.

Gestaltung der Stelipiitze

Stellpldtze sind mit wasserdurchidssigen Beldgen zu versehen.

Gestaltung der unbebauten FRichen der bebauten Grundstiicke

Innerhalb der privaten Griinflichen sind Verdnderungen der natiirlichen
Geldndeoberfldche durch Aufschiittungen unzuldssig.

Ausgleich Retentionsvolumen
Das Planungsgebiet liegt Uberwiegend innerhalb des Uberschwemmungs—
gebletes des Woogbachs. Dus durch die BaumaBnahme veriorsn gehende
ist Die A ur
Befreiung vom Verbot der Ausweisung des Baugebiets im Uber—
schwemmungsbeblet wurde mit Datum vom 29.11.2006 durch die
Struktur— und G Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft und Bodenschutz erteilt. D|e dort formulierten Auflagen
sind zwingend zu beachten.

Im Falle von Hochwasserereignissen ldsst sich aus dem Bebauungsplan
kein Schadensersatzanspruch sowie kein Anspruch auf Verstdrkung oder
Erhdhung des Hochwasserschutzes ableiten.

Bei Lagerung wassergefdhrdender Stoffe ist § 10 der VawS zu beachten.

gleich. Die Neupflanzungen sowie die zu erhaltenden Pflunzungen sind
dauerhaft zu erhalten.

Fiichen fiir und Mrmm 2ur Herstellung des
StraBenkirpers (§ 9 (1) 28 BouGB)
Ein 5,0 m breiter Geldndestreifen beiderseits _dt_ar dffentlichen Verkehrs—

fldche, g ab der StraBenbeg wird als Flache fiir
Aufschiittungen und Abgs gen zur | g des P
festgesetzt.

Zuordnungsfestsetzung (§ 9 (10) BauGB)

Den Baugrundstiicken wird eine Teilfliche von 220 m® aus dem
Flurstiick 3335/239 zugeordnet.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE 3
oy FESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BouGB) i. v. m.
Dachform und Dachneigung

(1) Als Dachform sind Sattel- und Walmddcher mit einer Dach

von 30 (£ 2) zugelassen. Flr Garagen sind zustitzlich auch
begriinte Ddcher von 0’ bis 15° Neigung zuldssig.

Dachaufhauten Neh

2) jebel und Dacheinschnitte sind nur zuldssig,
wenn sie in ihrer Summe die Halfte der zugehdrigen Gebdude—

ldnge nicht Uberschreiten.

Inen Dachaufbauten Neb

3) Die Breite der ei iebel bzw. Dach—
einschnitte darf 1/3 der zugehdrigen Gebaudelonge nicht

Uberschreiten.

Einfriedungen

(1) Die Gesamthdhe der seitlichen baulichen Enfriedungen darf eme
Hohe von 1,25 m iiber Oberkante des
nicht Uberschreiten. Entlang der Verkehrsflachen darf dle Hohe
baulicher Einfriedungen maximal 0,80 m iiber Oberkante StraBe
betragen.

2) Einfried: ich festgesetzten Grilnfldche

der in der Pl
sind unzuldssig.

Die auf den Dachfldchen und privaten Erschliet flﬂchen fallend:

oh erforderlich

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB

2.  Ortslibliche Bekantmachung des Aufstellungs—
beschlusses gem. § 2 (1) BauG

3. Frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 (1) BauGB

4.  Frilhzeitige Beteiligung der Behdrden und
sonstiger Trdger &ffentlicher Belange
gem. § 4 (1) BauGB von:

bis:

5.  Beteiligung_der Behtrden und
sonstiger Trdger dffentlicher Belange
gem. § 4 (2) BauGB von:
bis:
6.  Beschluss lber die dffentliche Auslegung des
Planentwurfes gem. § 3 (2) BauGB

7.  Bekanntmachung der Gffentlichen Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB

8.  Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit
Begriindung gem. § 3 (2) BauGB von:
bis:

9.  Wadhrend der Auslegung gingen
Stellungnahmen  ein, tber die in der Sitzung am
Beschluss gefasst wurde.

Die Benachrichtigung der Einsender erfolgte am

10.  Beschluss iiber den Beb lan als

Satzung gem. § 10 BauGB

Dudenhofen, den

Kdmer
Ortsbiirgermeister

11.  Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und
zur Verdffentlichung im Amtsblatt freigegeben.

Dudenhofen, den

Niederschlagswidsser sollen vorbehaltlich einer
wasserrechtlichen Genehmigung auf den Grundstlicksfléichen vemckert
bzw. als Brauchwasser genutzt werden.

Kellor
Im Planungsgebiet ist mit hohen Grundwasserstdnden sowie mit Ober—
schwemmungen zu rechnen. Eine Unterkellerung ist daher nicht zuldssig.

Baugrund
Bei den Griindungen der Gebdude sind die Bestimmungen der DIN 1054
(Baugrund) zu beachten.

Denkmalechutz
Bel den im Plungablet durchzufllhrenden Tafbauurbslten sind die

des De itz— und tzes zu beachts
Die Erdarbeiten sind vor Beginn dem Landesamt fir Denkmalpflege in
Speyer anzuzeigen.

Nachbarrecht
Bei Anpflanzungen und Einfriedungen sind die nach dem Nachbarrechts—
gesetz Rheinland—Pfalz vorgeschriebenen Grenzabsttinde zu beachten.

dere zu dem Wirtschaftsweg (FL.Nr. 3252/6), sind bei Einfriedungen
die vorgeschriebenen Grenzobstonde von 0,50 m zu beriicksichtigen.

Zur Bepflanzung kénnen insbesondere folgende Arten verwandt werden:

Blume:

Spitzahorn Acer platanoides
Feldahorn Acer campestre
Schwarzerle Anus glutinosa
Esche Fraxinus excelsior
Stieleiche Quercus robur
Traubenkirsche Prunus padus

sowie Obsthochstimme regionstypischer Sorten (u.a. Bime, Apfel, Pflaume,
Kirsche, WalnuB)

Kbrner
Ortsblirgermeister

12. Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gemi8
§ 10 BauGB am
tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Dudenhofen, den

Korner
Ortsblirgermeister




