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Lage / Abgrenzung des Plangebietes

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Dudenhofen hat in seiner Sitzung am xx.xx.2005 die
Aufstellung des Bebauungsplans ,,Im Rdschengarten® beschlossen. Das Planungsgebiet
befindet sich im Ostlichen Ortsbereich nérdlich des Woogbachs am bisherigen Ende der
Rdschengartenstrale.

Abb. 1: Lage des Planungsgebietes

Der Geltungsbereich des Teilbereichs 1 wird begrenzt:

im Norden: durch die sudliche Grenze der Flurstiicke 3250/3 und 3252/9

im Westen: durch die 6stliche Grenze des Flurstticks 3248
im Siiden: durch den Woogbach und die nérdliche Grenze des Flurstlicks 3252/8
im Osten: durch die westliche Grenze der Flurstlicke 3257/7, 3252/8 und 3252/9

Der Geltungsbereich des Teilbereichs 1 umfasst folgende Flurstiicke:
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3250, 3250/2 und 3252/6.

Der Geltungsbereich des Teilbereichs 2 wird begrenzt:

im Norden: durch die stidliche Grenze des Flurstiicks 3335/238

im Westen: durch die 6stliche Grenze des Flurstiicks 3335/237

im Siiden: durch die nordliche Grenze des Flurstiicks 3335/168
im Osten: durch die westliche Grenze des Flurstuicks 3335/241
Der Geltungsbereich des Teilbereichs umfasst das Flurstiick: 3335/239.

Die Abgrenzung des Planungsgebiets ergibt sich abschlieRend aus der Planzeichnung des
Bebauungsplans.

Erforderlichkeit der Planaufstellung

Bereits 1994 wurde vom Ortsgemeinderat Dudenhofen beschlossen, den Bebauungsplan
»Zwischen Goethe- und Schillerstral3e” zu &ndern. Zielsetzung war u.a. die nordlichen
Bereiche der Flurstiicke 3250 und 3250/2 einer Bebauung zuzuftihren. Seit 1997 ruht das
Bebauungsplanverfahren, da keine konkreten Bauabsichten der Grundstiickseigentiimer
mehr bestanden. Aufgrund aktueller Bauabsichten der Grundstiickseigentiimer beschloss
der Ortsgemeinderat 2003 das Bebauungsplanverfahren weiterzufthren.

Zielsetzung der Ortsgemeinde fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Abrundung
der Bebauung am westlichen Ende der RoschengartenstraBe. Damit kann eine bereits
vorhandene ErschlieBungsinfrastruktur wirtschaftlich ausgenutzt werden.

Planerische Zielsetzung der Gemeinde fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist

insbesondere

e die Ausweisung eines ,,Allgemeines Wohngebietes* mit Regelungen in Anlehnung an
die Umgebungsbebauung

e die Abrundung der Bebauung am westlichen Ende der Rd&schengartenstralle im
Bereich eines bereits verkehrlich erschlossenen Grundstiicks

e die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage fir eine flachensparende
Erschliefung der Baugrundstiicke

e eine an die Hochwassersituation angepasste Bebauung

e Minimierung des Eingriffs in die Woogbachaue
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Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan Il der Verbandsgemeinde Dudenhofen aus dem Jahre 1999 ist der
nordliche Teil des Plangebietes als bestehende Wohnbauflache dargestellt. Stdlich
angrenzend sind Hausgéarten sowie flachenhafte Begrinungen, die sich entlang des
Woogbachs erstrecken, ausgewiesen. Ein Uberschwemmungsgebiet (iberlagert die
flachenhafte Begrlinung als auch die Hausgérten.

Da sich die Giberbaubaren Grundsttcksflachen des Bebauungsplanes auf den nordlichen
Teilbereich beschrianken, kann der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden.

Schutzgebiete

Weite Teile des Planungsgebietes sind Bestandteil des fachtechnisch festgestellten
Uberschwemmungsgebietes entlang des Woogbachs. Eine formliche Festlegung durch
Rechtsverordnung gemaR 8§ 32 Wasserhaushaltsgesetz bzw. § 88 Landeswassergesetz ist
noch im Gange.
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Abb. 2: Uberschwemmungsgebiet im Bereich des Baugebiets

Uberschwemmungsgebiete sind, entsprechend Landeswassergesetz § 88a, fiir den
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5.1

schadlosen Abfluss des Hochwassers und fur die dafur erforderliche Wasserriickhaltung
freizuhalten, auch wenn noch keine férmliche Festlegung erfolgte. Somit sind die
entsprechenden gesetzlichen VVorgaben des Landeswassergesetzes fiir formlich festgelegte
Uberschwemmungsgebiete auch fiir das Plangebiet zu beachten.

In Uberschwemmungsgebieten ist die Ausweisung von neuen Baugebieten gem. § 89

LWG unzuléssig. Die zustandige Wasserbehdrde hat von dem Verbot eine Befreiung zu

erteilen, wenn u.a.

- keine zumutbaren anderen Mdglichkeiten der Siedlungsentwicklung bestehen oder
geschaffen werden kénnen, und

- der Zweck der Festlegung des Uberschwemmungsgebietes nicht beeintrachtigt wird,
insbesondere der Hochwasserabfluss, die HOhe des Wasserstandes und die
Wasserriickhaltung nicht nachteilig beeinflusst werden oder Beeintrachtigungen
ausgeglichen werden kénnen.

Beim Planungsgebiet handelt es sich nicht um eine Neuausweisung eines Baugebiets, da
die Flache einerseits bereits im rechtsverbindlichen Fl&chennutzungsplan der
Verbandsgemeinde Dudenhofen verankert ist und andererseits bereits seit 1994 durch eine
Aufstellungsbeschluss zu einem Bebauungsplan die Planung von Seiten der Gemeinde
angestrebt wird

Da zum Schutz der beabsichtigten Nutzungen eine Hoherlegung der baulichen Nutzungen
auf ein Niveau oberhalb der fachtechnisch festgestellten Uberschwemmungsgebietshohe
erforderlich wird, wird im Zuge der Planung Hochwasserriickhaltevolumen entfallen.
Entsprechend den oben genannten gesetzlichen Bestimmungen wird ein Ausgleich des
entfallenden Retentionsvolumens erforderlich (vgl. Kapitel 5.5.).

Planung
Planungsrechtliche Festsetzungen

Das Planungsgebiet wird entsprechend der bestehenden vorherrschenden Nutzung im
Bereich entlang der Roschengartenstral3e als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Schank-
und Speisewirtschaften, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke, sowie Tankstellen werden zum Schutz der bestehenden und geplanten
Wohnbebauung vor Immissionen ausgeschlossen.

Die uberbaubare Grundstucksflache wird in einem Abstand 2 m sudlich der bestehenden
Wirtschaftswegefuhrung in einer Tiefe von 12 m bei jeweils 3 m seitlichem Grenzabstand
festgesetzt. Damit wird eine Bebauung mit einem Einzelhaus ermdglicht. Eine
Verlangerung der Baufenstertiefe scheidet aufgrund des dann wachsenden Eingriffs in das
Uberschwemmungsgebiet aus.
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5.2

Aufbauend auf der GroRe der Uberbaubaren Grundstiicksflache ergibt sich eine maximale
Grundfl&che von 100 m2. Ergénzend erfolgt tiber eine Festsetzung der maximal zul&ssiger
Traufhohen und der Dachneigung eine klare Begrenzung der maximal zuldssigen
Gebdudekubatur, wobei sich aus den festgesetzten Werten die Mdoglichkeit zur
Realisierung von zwei Vollgeschossen ergibt. Dies ist erforderlich, um bei der geringen
Grundflache eine angemessene Wohnflache zu ermdglichen. Nachdem (ber die
Uberbaubare Grundstucksflache, die Traufhohe sowie die Dachneigung der Rahmen fir das
geplante Geb&ude ausreichend fixiert ist, besteht keine stadtebauliche Erforderlichkeit fur
eine gesonderte Festsetzung einer Geschossflachenzahl, einer Zahl der Vollgeschosse
sowie der Bauweise mehr.

Fir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze wird eine Uberschreitung der zuléssigen
Grundflache um bis zu 70 m2 zugelassen. Damit wird die Option zur Errichtung einer
Doppelgarage mit vorgelagerten Stellplatzen eroffnet.

Die Zahl der Wohneinheiten wird zur Wahrung der Einbindung in die umgebenden, durch
Ein- und Zweifamilienh&usern gepragte Baustruktur auf maximal zwei je Wohngebéude
begrenzt.

Zum Schutz der riickwartigen Freibereiche sowie des Uberschwemmungsgebiets werden
im Allgemeinen Wohngebiet Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze nur zwischen der
StraRenbegrenzungslinie und der Hinterkante der tiberbaubaren Grundstlicksflache, in den
seitlichen Abstandsflachen sowie nordlich der festgesetzten Verkehrsflache zugelassen.
Die Herstellung baulicher Anlagen im stdlichen Teil des Planungsgebietes wird somit
generell unterbunden. Zugelassen bleiben einzig Terrassen unmittelbar angrenzend an das
Wohngebdude. Dies ist vertretbar, da mit Terrassen nur ein geringer Verlust an
Retentionsvolumen einhergeht und keine nennenswertes zusétzliches Schadenspotenzial
geschaffen wird.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Regelungen zur Dachneigung und zur duf3eren Gestaltung der Baukérper dienen der
Sicherung einer gestalterischen Einheit im Baugebiet. Durch Regelungen zu
Dacheinschnitten und Dachgauben wird sichergestellt, dass die Dachflachen nicht
Ubermalig zergliedert werden kénnen.

Um die Woogbachaue vor zusétzlichen Beeintrachtigungen zu schiitzen, sind im stidlichen
Bereich des Grundstiicks Einfriedungen unzuldssig. Die weiteren Regelungen zu

Einfriedungen dienen zum Schutz des Siedlungs- bzw. Landschaftsbilds.

Aufgenommen werden Regelungen zur Zahl der notwendigen Stellplétze flir Wohnungen.
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5.3

5.4

Diese werden abschliefend entsprechend des absehbaren Bedarfes pro Wohnung
festgesetzt. Damit soll sichergestellt werden, dass der durch die Wohnnutzung entstehende
Stellplatzbedarf auf dem jeweiligen Privatgrundstiick zu decken ist.

ErschlieRung

Das Bebauungsplangebiet wird tiber die Réschengartenstrae erschlossen. Anderungen an
den bestehenden Verkehrsanlagen sind in Folge der Planung nicht erforderlich. Ein
offentlicher ErschlieRungsaufwand entsteht nicht.

Im Rahmen der Planung ist jedoch sicherzustellen, dass die westlich an das Planungsgebiet
liegenden Wiesenflachen weiterhin erreichbar bleiben. Daher wird der bisherige
Wirtschaftsweg, der katastermal3ig nicht erfasst war, als 6ffentliche Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung ,,befahrbarer Wohnweg und Wirtschaftsweg™ festgesetzt.

Die Ver- und Entsorgung wird Uber die vorhandenen Leitungen in der
Rdschengartenstralie sichergestellt. Das Niederschlagswasser soll vor Ort breitflachig
versickert werden.

Larmschutz

Das Planungsgebiet liegt in rdumliche Nihe zum stark befahrenen Verkehrsweg der B
39. Die B 39 wird gemiB dem Verkehrsgutachten Schichterle/Siebrand vom Oktober
2000 im Jahr 2015 im relevanten Abschnitt eine Verkehrsbelastung von ca. 13.900 Kfz
bei einem Lkw-Anteil von ca. 7 % aufweisen. Der Abstand zwischen Bebauung und B 39
betrdgt ca. 100 m, wobei entlang der B 39 eine Larmschutzwand vorhanden ist.

Bei einer Uberschlagigen Ermittlung ergibt sich, dass unter Bertcksichtigung der
vorhandenen Larmschutzwand die Orientierungswert von tags 55 dB(A) und nachts 45
dB(A) der DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau im Bereich des Planungsgebietes —
bezogen auf das Prognosejahr 2015 — unterschritten werden. Eine Erforderlichkeit fir
Festsetzungen von SchallschutzmaRnahmen besteht nicht.
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5.5 Hochwasserschutz

Nach § 89 LWG soll der Zweck der Feststellung des Uberschwemmungsgebiets nicht
beeintréchtigt werden; insbesondere der Hochwasserabfluss, die Hohe des Wasserstandes
und die Wasserrtuickhaltung nicht nachteilig beeinflusst werden oder Beeintrachtigungen
ausgeglichen werden.

Fdr den Bereich des Baugebietes ergeben sich durch die zulassig werdende Neubebauung
Eingriffe in das Retentionsvolumen. Die Verluste an Uberschwemmungsvolumen sind
auszugleichen.

Zum Nachweis des Retentionsvolumenausgleich wurde durch die Ortsgemeinde
Dudenhofen ein wasserrechtlicher Genehmigungsantrag zum Ausgleich des entfallenden
Retentionsvolumens bei der SGD Siid, Regionalstelle WAB gestellt. Da nach Darstellung
der SGD Sud, Regionalstelle WAB von dem Vorhaben eine Beeintrachtigung des Wohls
der Allgemeinheit oder erhebliche Nachteile, Gefahren oder Beldstigungen fur andere
Grundstlicke und Anlagen nicht zu erwarten ist, wurde mit Schreiben vom 29.11.2006 die
wasserrechtliche Genehmigung innerhalb des nach § 88 Abs. 2 Nr. 3 LWG festgestellten
Uberschwemmungsgebiets des Woogbachs das Bebauungsplangebiet Réschengarten
auszuweisen durch die SGD Sud, Regionalstelle WAB erteilt.

Zum Ausgleich des Retentionsvolumenverlusts ist vorgesehen innerhalb der privaten
Grinflache eine Flutmulde anzulegen.

Da die Genehmigung durch die SGD Siid, Regionalstelle WAB bereits erteilt wurde, ist im
Bebauungsplan keine Festsetzung zum Ausgleich des Retentionsvolumens erforderlich. In
den Textlichen Festsetzungen wird darauf verwiesen, dass die Auflagen der Genehmigung
zu beachten sind.

GemaR der Abstimmung mit der SGD Siid, Regionalstelle WAB vom 30.06.2006 verlauft
die Uberschwemmungsgebietslinie im Bereich des Plangebiets auf einer Hohe von 100,90
MNN.

Um das Schadenspotenzial durch Hochwasserereignisse soweit als méglich zu begrenzen,
wird festgesetzt, dass Geschosse nur oberhalb von einer Hohe von 101,00 m GNN zul&ssig
sind. Die Festsetzung gilt ausdriicklich auch fur Nicht-Vollgeschosse und umfasst neben
Aufenthaltsraumen auch sonstige Rdume. Damit ist eine Unterkellerung unzuldssig.

Weiterhin wird bauordnungsrechtlich festgesetzt, dass Verdnderungen der natirlichen

Gel&ndehohe durch Aufschuttungen im stidlichen Grundstiicksbereich unzuldssig sind.
Damit werden weitergehende Eingriffe in das Uberschwemmungsgebiet vermieden.
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In den Hinweisen wird gesondert darauf hingewiesen, dass sich im Falle von
Hochwasserereignissen aus dem Bebauungsplan kein Schadensersatzanspruch sowie
Anspruch auf Verstarkung oder Erhéhung des Hochwasserschutzes ableiten lasst.

Naturschutz und Landschaftspflege

Gemal 8 8 IV Landesnaturschutzgesetz sind die ortlichen Erfordernisse und MaRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege in Landschaftsplénen darzustellen, die als
Beitrag fir die Bauleitplanung zu erstellen sind. Die ortlichen Erfordernisse und
MafRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden unter Abwagung mit
den anderen raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen als Festsetzungen in die
Bebauungsplane aufgenommen. Soweit in einem Bebauungsplan von den Inhalten und
Zielsetzungen der Landschaftsplane abgewichen wird, ist dies zu begriinden.

Aus Erhebung, Analyse und Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft und
deren voraussichtlicher Entwicklung unter Berlicksichtigung der bestehenden und
geplanten Nutzung ist fiir den Bebauungsplan darzustellen, welche Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind und wie diese soweit als mdglich vermieden oder durch
geeignete MalRnahmen ausgeglichen werden kénnen.

Aus landespflegerischer Sicht betrifft die geplante Bebauung eine Flache, die in ihrem
derzeitigen Zustand aus landespflegerischer Sicht weniger bedeutsam ist, aber ein
erheblichen Aufwertungspotenzial als Teil der natlrlichen Bachaue des Woogbachs
aufweist.

Zur Vermeidung von Eingriffe in Natur und Landschaft werden maégliche Eingriffe auf
einen kleinen Bereich im Norden des Planungsgebietes, der ohnehin durch den Ubergang
zur angrenzenden, hoherliegenden Bebauung geprégt ist, begrenzt.

Innerhalb des Planungsgebiets werden zur Minderung und zum Ausgleich der Eingriffe in
Natur und Landschaft verschiedene MalRnahmen zur Begrenzung der Versiegelung, zur
Versickerung von Niederschlagswasser, zur Begrenzung der zusatzlichen Erwarmung und
zur Begrinung vorgesehen. U.a. wird eine Mindestbegrinung der privaten
Grundstucksflachen festgesetzt. Bezuglich der naheren Ausgestaltung der einzelnen
MaRnahmen wird auf den Unweltbericht (Kap. 7) sowie auf den Landschaftsplan zum
Bebauungsplan verwiesen.

Mit den im Landschaftsplan vorgeschlagenen Malnahmen, die durch geeignete
Festsetzungen in den Bebauungsplan Gbernommen sind, kann der Ausgleich fiir die
Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb der geplanten Bauflachen nicht vollstandig
erbracht werden. Es verbleibt ein Ausgleichsflachenbedarf von ca. 220 mz?, der extern
auszugleichen ist.
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Daher wird eine Fliche aus dem gemeindlichen Oko-Konto als externe landespflegerische
Ausgleichsflache herangezogen (Teilflache von 220 m2 aus dem Flurstiick 3335/239). Die
Flache wurde bereits als Streuobstwiese angelegt. Die bereits durchgefihrten
AusgleichsmalRnahmen werden dem Eingriffsgrundstiick zugeordnet. Mit der Zuordnung
der Ausgleichsflachen zum Baugrundstuck wird die Mdglichkeit geschaffen, dass die
Kosten der bereits durchgefuhrten Ausgleichsmanahmen auf den VVorhabentréger auf
Grundlage einer Satzung nach 8§ 135a ff BauGB Ubertragen werden kdnnen.
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7.1

7.2

Umweltbericht

Das BauGB definiert die Umweltprifung als ein Verfahren, in dem die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des
Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens sowie das Klima dargestellt und
ermittelt, sowie in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Geméll 8§ la BauGB ist zu prifen, inwiefern die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen zu vermeiden sind bzw. minimiert werden kdnnen. Dar{iber hinaus
ist iber Ausgleichsmalinahmen fr die Eingriffe nach § 1a BauGB in der Abwagung auf
der Ebene der Bauleitplanung zu entscheiden.

Beschreibung des VVorhabens

Planerische Zielsetzung der Gemeinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die
Ermaoglichung einer erganzenden Bebauung fiir ein bereits erschlossenes Grundstiick am
westlichen Ende der Réschengartenstralle unter Beachtung der Anforderungen, die sich
aus der Lage in der Bauchniederung des Woogbachs und aus der angrenzenden Bebauung
ergeben.

Geplant ist auf einer insgesamt ca. 1.170 m2 groRen Fl&che eine Bebauung mit einem bis
zu zweigeschossigen Ein- oder Zweifamilienhaus.

Durch die geplante Bebauung ist unter Berticksichtigung der festgesetzten Grundfl&dche mit
einer Versiegelung auf einer Flache von 220 m? zu rechnen.

Die zusatzliche Versiegelung resultiert aus folgenden befestigten Flachen:

e Verkehrsflache 50 m2
e Bebaubare Grundstiicksflache 100 m2
e Nebenanlagen 70 m?

In Fachgesetzen und Fachplanen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Landespflege

Im Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz, welches die VVorgaben des Bundesnaturschutz-
gesetzes ausformt, wird als generelle Zielsetzung dargelegt, dass Natur und Landschaft im
besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln sind,
dass

1. die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,

2. die Nutzungsfahigkeit der Naturguter,
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7.3

3. die Pflanzen- und Tierwelt sowie

4. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft

als Lebensgrundlagen des Menschen und als VVoraussetzung fir seine Erholung in Natur
und Landschaft nachhaltig gesichert sind.

Weiterhin ist in § 5 Landespflegegesetz geregelt, dass derjenige, der in Natur und
Landschaft eingreift, vermeidbare Beeintrdchtigungen des Naturhaushalts und des
Landschaftsbildes zu unterlassen und unvermeidbare Beeintréchtigungen in angemessener
Frist zu beseitigen oder auszugleichen hat. Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner
Beendigung keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushalts
zurlickbleibt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu
gestaltet ist.

Zur Umsetzung dieser Zielsetzungen ist zum Bebauungsplan ein Landespflegerischer
Planungsbeitrag erstellt. Dieser legt dar, wie bestehende bzw. zu erwartende
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft ggfs. vermieden oder unvermeidbare
Beeintrachtigungen ausgeglichen werden sollen.

Wasserrecht

GemaR Landeswassergesetz als Ausformung des Wasserhaushaltsgesetzes des Bundes ist
jede vermeidbare Beeintrachtigung der Gewasser zu verhiiten. Die vielféltigen
6kologischen Funktionen der oberirdischen Gewasser und ihrer unmittelbaren Umgebung
sind zu erhalten und zu verbessern. Soweit mit vertretbarem Aufwand mdglich, soll
Niederschlagswasser bei demjenigen, bei dem es anféllt, grundsétzlich verwertet oder
versickert oder mittelbar oder unmittelbar in ein oberirdisches Gewésser abflieRen.

Uberschwemmungsgebiete sind entsprechend Landeswassergesetz § 88a fir den
schadlosen Abfluss des Hochwassers und fur die dafur erforderliche Wasserriickhaltung
frei zu halten.

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes

Die Beschreibung der Umwelt basiert auf den Ergebnissen der Bestandsaufnahme und
Bestandsbewertung im Rahmen des Landschaftsplans zum Bebauungsplan (Planungsbiro
PISKE, 2007).

o Landschaftsstruktur

Naturraumlich zahlt das Gebiet zum nérdlichen Oberrhein-Tiefland in der Haupteinheit
"Vorderpfélzer Tiefland”. In der Untereinheit z&hlt das Planungsgebiet zum
Speyerbachschwemmkegel. Beim Speyerbachschwemmkegel handelt es sich um einen fast
ebenen Schwemmfécher mit sandig-kiesigen und sandig-lehmigen Béden.
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Das Plangebiet liegt deutlich tiefer als die angrenzende Rdschengartenstralle und das
benachbarte Wohngebadude. Das Plangebiet fallt Richtung Woogbach leicht ab.

o Geologie und Bdden

Die geologischen Strukturen im Bereich von Dudenhofen werden gepragt durch die Lage
im Speyerbachschwemmkegel. Der Untergrund besteht aus FluRaufschiittungen bzw. -
sedimenten, die von LoRschichten Uberdeckt sind. Als Bodentyp ist Gley, ortlich
Auengley aus Schwemm- und Auensand, ortlich Gber Hochflutlehm Gber Terrassensand
und -kies zu finden. Als Bodenart ist gemaR der Bodenkarte "Speyer" des Geologischen
Landesamtes Uberwiegend sandiger bis toniger Lehm Uber kiesigem Sand bis Kies
anzunehmen. Die potentielle Ertragsféahigkeit wird in der Bodenkarte als "gering bis
mittel” eingestuft. Die Griindigkeit ist mittel.

o Gewasserhaushalt

Sudlich des Plangebiet verlauft der Woogbach. Der Woogbach als Flie3gewésser 1.
Ordnung befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Planungsgebiet entlang der siidlichen
Grenze. Gemal} Landschaftsplanung ist die Gewasserqualitat der Glteklasse 111 "Kkritisch
belastet" zuzuordnen. Der Lauf des Woogbachs ist jedoch weitgehend naturnah.

Das Plangebiet befindet sich zum gro3ten Teil innerhalb des fachtechnisch festgestellten
Uberschwemmungsgebietes des Woogbachs.

o Klima

Die Gemeinde Dudenhofen liegt im klimardumlichen Gefiige des ,,nérdlichen Oberrhein-
Tieflandes™, welches sich durch sommerliche Warme und winterliche Milde auszeichnet.
Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei tber 9°C. Das Niederschlagsaufkommen liegt bei
ca. 500 bis 550 mm pro Jahr und ist damit als gering zu bezeichnen. Der Raum z&hlt zu
den wérmsten, aber auch zu den trockensten Gebieten Deutschlands.

Eine klimatische Vorbelastung des gesamten Planungsraumes ergibt sich aus der Lage in
der Rheinebene und den damit verbundenen austauscharmen und windschwachen
Wetterlagen. Die Vertikalzirkulation wird dabei durch warme Luftschichten in der
geringer Hohe der Atmosphére unterbunden, was zu driickender Schwiile im Sommer und
Inversionslagen im Herbst und Winter flhrt. Entsprechend bedeutsam sind daher
Abkuhlungsflachen, die das Lokalklima positiv beeinflussen.

Das Planungsgebiet liegt Uberwiegend im Niederungsbereich des Woogbaches.
Bachniederungen kénnen grundsétzlich als Kaltluftabflussbereiche wirken. Angesichts der
bestehenden baulichen Strukturen westlich des Planungsgebietes ist ein relevanter
Kaltluftabfluss allerdings nicht anzunehmen. Als Kaltluftentstehungsflache ist das
Planungsgebiet angesichts der unglinstigen Zuordnung zu Siedlungsflachen nur von
geringer Bedeutung.
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7.4

o Vegetation und Fauna

Beim Plangebiet handelt es sich um eine brachliegende Wiesenflache. Der Grofiteil der
Flache ist von Gras- und Kraustrukturen gepréagt. Gehdlze sind nur in unmittelbarer Nahe
des Woogbaches vorzufinden. Hier stehen vor allem mehrere grol3e Erlen. Die Vegetation
unmittelbar am Woogbach ist von feuchteliebenden Pflanzen geprégt.

o Landschaftsbild/Erholungspotential

Das Planungsgebiet ist von den angrenzend bestehenden Wohngebauden geprégt. Des
weiteren wird das Landschaftsbild von der Bachaue des Woogbaches beeinflusst, die
jedoch nur unvollstandig ausgepragt ist.

Das Landschaftsbild in der Umgebung des Plangebietes wird vor allem von der B 39
beeintrachtigt, die im Bereich des Planungsgebietes in Hochlage verlauft.

Die Flache ist nicht 6ffentlich zuganglich; der vorhandene Wirtschaftsweg fiihrt nur bis

zum Bach. Eine Erholungsnutzung besteht daher nicht.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung

Im Umweltbericht ist eine Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfuhrung der Planung als Vergleichsgrundlage fur die Beurteilung der
Umweltauswirkungen bei Durchfuihrung der Planung zu erstellen.

Ermittlung, Beschreibung, Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzgliter bei
Nichtdurchflihrung des Vorhabens

Schutzgut Auswirkungen

Mensch Es sind keine Auswirkungen zu erwarten. Die Flache wird
weiterhin nicht der Naherholung dienen.

Tiere und Pflanzen,|Die bestehende Pflanzen- und Tierwelt bleibt erhalten.
Biologische Vielfalt Mittelfristig ist in Zusammenhang mit der Nutzungsaufgabe
eine Aufwertung der Bachaue anzunehmen.

Boden In Zusammenhang mit der erfolgten Nutzungsaufgabe ist eine
Entlastung des Bodens vor Eintrdgen von Pflanzenschutz- und
Diingemitteln anzunehmen.

Wasser In Zusammenhang mit der erfolgten Nutzungsaufgabe ist eine
Entlastung des Wasserhaushalts vor Eintrdgen von
Pflanzenschutz- und Dungemitteln anzunehmen. Ebenso wird
durch einen zunehmenden bewuchs die Erosionsgefahr
gemindert.
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7.5

Luft, Klima Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Landschaftsbild In Zusammenhang mit der erfolgten Nutzungsaufgabe ist eine
Entwicklung in Richtung der urspriinglichen Naturlandschaft
der Bauauen zu erwarten.

Kultur- und Sachglter |Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.

FFH- und FFH- und Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen
Vogelschutzgebiete

Die Prognose tiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
ergibt sich aus Kapitel 7.6 des Umweltberichts.

Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen sind im

Bebauungsplan verschiedene Griinordnerische MaRnahmen getroffen:

e Zur Sicherung der bestehenden Biotopstrukturen entlang des Woogbaches werden
bauliche MaRnahmen auBerhalb des unmittelbaren Umfeld des geplanten Geb&udes
ausgeschlossen.

e Zur Minderung der maximal zuldssigen Versiegelung wird die GRZ im Bereich der neu
zulassig werdenden Bebauung auf maximal 100 m2 (mit Uberschreitung fir
Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen um 70 m?2) festgesetzt werden. Der nach
BauNVO zuléssige Wert von 0,4 fir ein Allgemeines Wohngebiet wird damit
unterschritten.

e Weiterhin sollen - auch zur Begrenzung der Versiegelung - die Stellplatzflachen mit
wasserdurchlassigen Beldgen wie z.B. offenfugigem Pflaster versehen werden. Damit
kann ein MindestmaR an Bodenleben sichergestellt werden.

e Zur Sicherung einer Mindestbegriinung der privaten Grundsticksflachen wird
festgesetzt, dass je angefangene 500 m?2 Grundstlcksflache mindestens ein
standortgerechter und heimischer Laubbaum bzw. ein Obsthochstamm regionstypischer
Sorten zu pflanzen ist.

e Zur Minderung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild wird die maximal zuldssige
Hohenentwicklung der Gebdude durch die Festsetzung einer maximal zuldssigen
Firsth6he begrenzt.

e Das durch das geplante Gebdude entfallende Retentionsvolumen ist innerhalb des
Planungsgebietes durch Bodenabtrag auszugleichen. Die Herstellung der
AusgleichsmalRnahme ist durch die wasserrechtliche Genehmigung der SGD Siid,
Regionalstelle WAB (vom 29.11.2006) gesichert.

e Weiterhin wird festgesetzt, dass innerhalb der privaten Grinflachen
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Geldndeerh6hungen unzulassig sind.
e Das anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Planungsgebiets zu versickern.

7.6 Beschreibung der zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen

Unter Berlcksichtigung der MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen ergeben sich in Folge der Planung fur die
einzelnen Schutzgiter folgende Umweltauswirkungen:

Schutzgiter

Beschreibung der erheblichen Umweltauswirkungen der Darstellungen auf die

Schutzgut

Auswirkungen

Mensch

Es ist von keinen negativen Auswirkungen auszugehen.

Tiere und
Pflanzen,
Biologische
Vielfalt

Durch die Umsetzung der Bebauungsplaninhalte gehen im bisherigen
AulRenbereich Vegetationsflachen mit einer Flache von insgesamt ca.
220 m? verloren bzw. werden grundlegend umgewandelt. Betroffen
sind dabei Brachflachen. Gehdlze oder Baume werden nicht betroffen,
zumal die Geholzbestande entlang des Woogbachs zu erhalten sind.

Boden

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ergibt sich eine
grundlegende Veranderung im Bereich der zusatzlich versiegelbaren
Flachen. Es wird eine zuséatzliche und bislang planungsrechtlich nicht
zulassige Versiegelung auf einer Fldche von insgesamt ca. 220 m?
ermoglicht. Durch die Versiegelung der Flachen kommt es u.a. zu
einer Verdichtung des Bodens, zu einer Stérung und Verwerfung des
Bodengefiiges und der Bodenstruktur (u.a. Kapillarkrafte,
Versickerungsfahigkeit, Wasserhaltekraft) sowie zu einer
Beeintrachtigung der Bodenlebewesen.

Wasser

Negative Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf den
Gewadsserhaushalt des Gebiets ergeben sich aus dem Verlust
versickerungsfahiger Oberflachen durch Neuversiegelung von Boden
und der damit einhergehenden verminderten Grundwasserneubildung.
AuRerdem kann die Ableitung von Niederschlagswasser im Falle von
Starkregenereignissen zu einer Verscharfung von Abflussspitzen in der
Kanalisation und in der Folge im zugehorigen Vorfluter fiihren. Eine
Minderung dieses Eingriffs wird dadurch erreicht, dass das anfallende
unverschmutzte Niederschlagswasser durch Rickhaltung und
Versickerung wieder dem natirlichen Wasserkreislauf zugefihrt wird.

Da das Planungsgebiet im Uberschwemmungsbereich des
Woogbaches liegt, wird durch eine Bebauung das Retentionsvolumen
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des Uberschwemmungsgebiets verringert. Der Ausgleich des
Retentionsvolumen-Verlustes erfolgt durch die Umsetzung der
wasserrechtlichen Genehmigung.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen sind daher im Ergebnis nicht zu
erwarten.

Luft Durch die Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen beim Betrieb
von Heizungsanlagen wird sichergestellt, dass erhebliche nachteilige
Auswirkungen nicht zu erwarten sind.

Klima Durch die geplante Bebauung im Planungsgebiet wird die klimatische
Ausgleichsfunktion auf diesen bisherigen Freiflachen reduziert, da
aufgrund der Versiegelung von Flachen durch Baukdrper und
ErschlieBungsflachen eine erhdhte Erwdarmung zu erwarten ist und
gleichzeitig das Potential zur  Frischluftbildung  dieser
Vegetationsflachen verloren geht. Aufgrund der topographischen
Gegebenheiten und der Flachenausdehnung ist die Bedeutung der
klimatischen ~ Ausgleichsfunktion ~ fir  die  benachbarten
Siedlungsgebiete jedoch sehr gering.

Landschaft Beim Planungsgebiet handelt es sich um eine Flache die bereits durch
die angrenzende Bebauung geprégt ist. Durch die Umformung der
bisherigen Freiflachen in Siedlungsflache ergeben sich nur
kleinrdumige Eingriffe ins Siedlungs- und Landschaftsbild.

Kultur-  und | Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter ergeben sich nicht.
Sachguter

FFH- und FFH- und Vogelschutzgebiete werden nicht tangiert.
Vogelschutzg
ebiete

7.7 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Vorhabensalternativen im Sinne von Nutzungsalternativen sind aufgrund der umgebenden
Wohnnutzung nicht gegeben.

Standortalternativen wurden nicht gepruft, da der Bebauungsplan durch den
Grundstuckseigentiimer initiiert wurde und somit keine Alternativstandorte zur Verfligung
stehen.

7.8 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren
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7.9

7.10

Die Bestandsaufnahme und —analyse der Umweltsituation im Bereich des Plangebiets
erfolgte mittels Ortsbegehungen und Recherche einschlagiger Fachliteratur und -gesetze.

Weitergehende technische Verfahren wurden aufgrund des Inhaltes des Bebauungsplans
und der 6rtlichen Gegebenheit nicht benétigt.

Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, technische Licken oder fehlende Kenntnisse

Grundproblem bei der Zusammenstellung der Angaben der Umweltauswirkungen des
Vorhabens ist, dass in einem Bebauungsplanverfahren nur die rechtliche Zuléassigkeit
bestimmter Nutzungen begriindet werden kann. Es werden rahmensetzende Vorgaben
getroffen, die in unterschiedlicher Weise und in unterschiedlicher Intensitat ausgenutzt
werden konnen. Insofern muss der Umweltbericht auf einen gemal den Festsetzungen des
Bebauungsplans realistischerweise anzunehmenden ungiinstigen Fall abheben. In der
Realitat konnen die negativen Umweltauswirkungen im Einzelfall geringer ausfallen.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Entsprechend 8 4 ¢ BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen durch die
Gemeinde zu Uberwachen, um u.a. erhebliche unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
der Durchfuhrung der Planung festzustellen und in der Lage zu sein, geeignete
Abhilfemalinahmen zu ergreifen. Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie nach Art
und/oder Intensitét nicht bereits Gegenstand der Abwé&gung waren.

Die Gemeinde erhalt gem. § 4 Abs. 3 BauGB Informationen von Fachbehoérden, die durch
ihre bestehenden Uberwachungssysteme unerwartete Auswirkungen iberpriifen. Somit
erfolgt bereits eine fachbezogene Uberwachung der méglichen Umweltauswirkungen, die
die Gemeinde als Grundlage ihrer Analyse der Umweltauswirkungen aufgrund der
Umsetzung des Bebauungsplans heranziehen kann. Eine eigene Bestanderhebung der
fachbezogenen Umweltauswirkungen ist somit nicht erforderlich. Im Rahmen der
Uberwachung der Umweltauswirkungen durch die Gemeinde sollten solche
Umweltauswirkungen konzentriert betrachtet werden, die bereits dem Umweltbericht
zugrunde lagen, bei denen aber Prognoseunsicherheit bestand.

Aufgrund der Bestandssituation im Plangebiet und der vorgesehenen Nutzung sind keine

Prognoseunsicherheit bezlglich der moglichen Umweltauswirkungen aufgetreten. Eine
weitergehende Uberpriifung ist somit nicht erforderlich.
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7.11 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Bebauungsplan ,,Roschengarten® wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, der
eine Bebauung fiir ein Baugrundstiick mit einem bis zu zweigeschossigen Ein- und
Zweifamilienhdusern ermdglicht. Durch dieses VVorhaben ergeben sich Auswirkungen auf
die Umwelt:

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Wegfall der Brachestrukturen stellt einen Verlust eines potenziell wertvollen
Lebensraumes innerhalb des Plangebiets dar. Der Eingriff kann jedoch durch die Anlage
einer geholzbestandenen Wiesenflache im Plangebiet und externe Ausgleichsmalinahmen
ausgeglichen werden.

Schutzgut Boden
Durch die Planung kommt es zu einem Verlust an Boden von maximal 220 m?.

Schutzgut Wasser
Nachteilige Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt ergeben sich nicht, da das
anfallende Niederschlagswasser vor ort zu versickern ist.

Der Eingriff in das Retentionsvolumen wird vor Ort ausgeglichen, so dass sich auch hier
keine nachteiligen Auswirkungen ergeben.

Schutzgut Luft

Durch die Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen fir Heizungsanlagen wird
sichergestellt, dass erhebliche nachteilige Auswirkungen durch Emissionen nicht zu
erwarten sind.

Schutzgut Landschaftsbild

Beim Planungsgebiet handelt es sich um eine Flache die bereits durch die angrenzende
Bebauung geprégt ist. Durch die Umformung der bisherigen Freiflachen in Siedlungsflache
ergeben sich nur kleinrdumige Eingriffe ins Siedlungs- und Landschaftsbild.
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Bodenordnung

Zur Umsetzung der Bebauungsplaninhalte sind bodenordnende MaRnahmen dahingehend
erforderlich, dass der vorhandene Wirtschaftsweg in 6ffentliches Eigentum zu Gberfiihren
ist.

Dudenhofen,

(Biirgermeister)
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