TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 BauGB)

A 1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

A2

A3.

A4

1.1 Die im Gewerbegebiet geméaR 8 8 Abs. 3 Ziff. 2 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen
(Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke) sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zuldssig.

1.2 Der Bau und Betrieb von Vergniigungsstatten gem. § 8 Abs. 3 Ziff. 3 BauNVO ist
nicht zuldssig.

1.3 Nicht zul&ssig sind Einzelhandelsgeschéfte ohne Werkstatt. Einzelhandelsgeschafte mit
Werkstatt sind nur ausnahmsweise gestattet.

Maf der baulichen Nutzung — Gebaudeh6hen und Zahl der Wohnungen

(89 Abs. 1 Nr. 2 und 6 BauGB)

2.1 Die Gebaudehohe (Wandhohe), gemessen zwischen OK Zufahrtsweg und dem Schnittpunkt
von OK Dachhaut mit der Auenwand, darf folgende Mal3e nicht Giberschreiten:

bei Betriebs-/Werksgebauden/Hallen: max. 10,0 m
bei Buro- und Wohngebauden: max. 7,0m
Die Firsthohe der Gebaude darf beitragen: max. 15,0 m

2.2 Diein § 8 Abs. 3 Ziff. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fir betriebswichtige
Personen werden hinsichtlich der Anzahl wie folgt eingeschrankt:

a) Auf dem Grundstiick ist der Einbau von max. 2 Wohnungen in die Betriebs- oder
Verwaltungsgebaude zulassig.

b) Werden keine Wohnungen nach a) erstellt, so ist nur die Errichtung von einem Wohngebaude
mit max. 2 Wohnungen zulassig.

¢) Wohngeb&ude durfen grundsétzlich erst nach Erstellung der Betriebsgebaude errichtet werden.

Besondere Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Auf den mit b gekennzeichneten Grundstiicken gilt die offene Bauweise mit den erforderlichen
Grenzabstanden. Es sind jedoch Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig.

Grunordnerische Festsetzungen (8 1 a, 8 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 a und 25 b BauGB)

4.1 Die in der Verkehrsgrinflache (V) vorhandenen Walnussb&dume sind zu erhalten und bei
naturlichem Abgang zu ersetzen. Weitere Walnussbdume sind gem. Planzeichnung zu pflanzen.

Qualitats- und GroRenbindung : Hochstdmme, 3x verpflanzte Ware,
Stammumfang 14 - 16 cm.

4.2 Die als Schutzgriin (S) festgesetzte Flache ist mit standortheimischen Strauchern und Baumen
zu bepflanzen. Je m2 ist ein Strauch und je 100 m2 ein Baum zu pflanzen, zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.



4.3

4.4
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Qualitats- und GroRenbindung: Hochstdmme, 3x verpflanzte Ware,
Stammumfang 14 — 16 cm.

Straucharten:

Hartriegel Kreuzdorn Holzapfel
Berberitze WeilRdorn Hundsrose
Liguster Wildbirne Faulbaum

Baume 1. Gréfenordnung:

Stieleiche Birke Spitzahorn
Traubeneiche Hainbuche

Béume 2. Grolkenordnung:
Vogelbeere Feldahorn Vogelkirsche

Die ,,Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern® auf den privaten Grundstiicken
sind mit Strauchern, 1 Strauch je m?, zu bepflanzen. Zusatzlich ist je angefangene 10 m Pflanz-
streifenlange mind. 1 Baum vorzusehen. Die Pflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Fir die Pflanzenauswahl sowie Qualitats- und GréRenbindung gilt Ziff. 4.2.

»Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft*
- Ausgleichsflache

Auf den innerhalb des Plangebietes vorgesehenen Ausgleichsflachen ist je 200 m? ein hoch-
stdimmiger Baum zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Baumarten fiir das Uberschwemmungsgebiet:
Silberweide Esche Schwarzerle

AuRerhalb des Uberschwemmungsbereichs kénnen alternativ Obsthochstamme in Lokalsorten
gepflanzt werden.

Qualitats- und GroRenbindung: fir Laubbdume 14 — 16 cm,
flr Obsthochstdmme 12 — 14 cm.

Die innerhalb und auRRerhalb des Plangebietes vorgesehenen Ausgleichsflachen Flst.Nr. 3335/239
gem. Textziff. 4.5 sind mit einer standdrtlich geeigneten Wiesensaatgutmischung mit einem
Mindestanteil krautiger Pflanzen von 20 % einzuséen und durch jahrlich zweimalige Mahd mit
Abtransport des Méahgutes zu unterhalten. Eine Beweidung ist nur mit Zustimmung der Landes-
pflegebehdrde zulassig.

Fur die im Plangebiet nicht ausgleichbaren Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes werden
zum Ausgleich die im Jahre 1994 in Abstimmung mit der Unteren Landespflegebehérde durch-
gefiihrten MaRnahmen (Oko-Konto) auf dem in der Gewanne ,,Am Hanhofer Weg rechts* liegenden
Grundstiick Flst. Nr. 3335/239 (Geltungsbereich von Flachen fur Ersatzmanahmen mit 1688 m2)
angerechnet.



B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO)
B 5. Dé&cher (§ 32 LBauO)
Dachform und Dachneigung
Gewerblich genutzte Gebaude: Flachdach, flachgeneigtes
Pult- oder Satteldach 0-45°
oder Dach-Sonderformen
(z. B. Sheddach)
Biro- und Wohngebdude: Flachdach oder Satteldach 0-45°
B 6. Einfriedungen

Die Hohe von Einfriedungen wird allseitig mit max. 2,0 m, gemessen ab OK Zufahrtsweg,
festgesetzt.

B 7. Werbeanlagen
7.1 Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung gestattet.

7.2 Werbeanlagen innerhalb des Bereichs 20 m parallel zur L 537 sind gemé&R Landesstralengesetz
unzuldssig.

7.3 Werbeanlagen in einem Abstand von 20 — 40 m parallel der L 537 bedirfen der Genehmigung
durch den Landesbetrieb StraRen und Verkehr Speyer.

7.4 Grolflachenwerbung tber 6,0 m? und Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind nicht
zulassig.

B 8. Vorgarten und Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundstiicke

8.1 Auf den unbebauten und unbefestigten Flachen der Baugrundstiicke sind, soweit sie nicht als
Arbeits- oder Lagerflache bendtigt werden, je angefangenen 300 m2 ein standortheimischer
Laubbaum 1. GréBenordnung oder je angefangenen 200 m2 ein standortheimischer Baum
2. GroRenordnung zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Fir die
Qualitats- und GroRenbindung gilt Ziff. A 4.2.

8.2 Bei der Befestigung der Freiflachen mit Betonplatten, Pflaster u. &. ist ein Fugenanteil von
mind. 30 % vorzusehen. Pkw-Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen
Belagen (z. B. Rasengittersteinen, Pflasterungen mit Rasenfugen, Schotterrasen) zu befestigen.
Der Grad der Versiegelung ist moglichst gering zu halten.

8.3 Wandflachen ohne Fenster- und Turéffnungen mit mehr als 20 m2 Ansichtsflache sind mit
Kletterpflanzen, z. B. Efeu oder Wilder Wein zu beranken.

C. SCHRIFTLICHE HINWEISE

C 9. In dem Gebiet ist zeitweilig mit einem hohen Grundwasserstand zu rechnen. Bei extremer Hochwasser-
filhrung des Speyerbaches und Hainbaches kann eine Uberflutung der Retentionsfliche im Bereich
zwischen der Nordseite der Gewerbeflachen und dem Speyerbach erfolgen. Die Gebaude im Baugebiet
sind gegen eindringendes Wasser zu sichern.

C 10.Im Plangebiet befinden sich unterschiedliche setzungsempfindliche Bodenschichten (humose Schlufe,
Tone, Feinsande). Die Durchfiihrung von Baugrunduntersuchungen wird empfohlen.
Die Anforderungen der DIN 1054 (Baugrund) sind zu beachten.



C 11.Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des Denkmalschutz-
und Pflegegesetzes zu beachten. Die Arbeiten sind vor Beginn dem Landesamt fir Denkmalpflege in
Speyer anzuzeigen.

C 12.Bei Leerungswunsch des Kunden sollen die AbfallgeféRe durch den Nutzer an den StraBenrand bereit-
gestellt werden.

C 13.Gegen den StraRenbaulasttrager der Landesstral3e (L 537) kénnen keine Anspriiche beziglich Larmschutz
geltend gemacht werden.

C 14.Niederschlagswésser aus besonderer Flachennutzung (Tankstellen, Gewerbebetriebe 0. &.) mit erhdhten
Anteilen an gel6sten oder wassergefahrdenden Stoffen sollen der zentralen Abwasserreinigungsanlage
zugeleitet werden.

C 15.Fremdwasser, z. B. Drainagewasser oder das aus Aullengebieten stammende Oberflachenwasser, darf
der Schmutzwasserkanalisation nicht zugefiihrt werden.

C 16.Unbeschmutzte Niederschlagswasser sollen in Abstimmung mit dem Staatlichen Amt fiir Wasser- und
Abfallwirtschaft gesammelt und als Brauchwasser fiir Gartenbewasserung verwendet oder auf den
privaten Grundstiicken zur Versickerung gebracht werden.

C 17.1m Uberschwemmungsbereich diirfen keine MaRnahmen erfolgen, die zu einer Beeintrachtigung des
Retentionsvolumens fuhren.

C 18.Bei Baumpflanzungen sind zu landwirtschaftlichen Flachen doppelte Abstande gemal Nachbarrecht
einzuhalten.



