TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BouGB)

Im Mischgebiet sind Anlagen fiir kirchliche und kulturelle Zwecke sowie Vergniigungsstdtten
nicht zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

6.

(1) Die maximal zuldssige Traufhdhe betrdgt flir 2/3 der Gebdudelinge 6,50 m.
Sie ermittelt sich aus dem Abstand zwischen OK des Belages der angrenzenden
offentlichen Verkehrsfliche und dem Schnittpunkt zwischen GebdudeauBenwand
und OK Dachhaut.

(2) Die maximal zuldssige Firsthéhe betrdgt 11,00 m. Sie ermittelt sich aus dem Abstand
zwischen OK des Belages der angrenzenden dffentlichen Verkehrsfldche und dem
héchsten Punkt der Dachhaut.

. Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB)

(1) Als besondere Bauweise im Mischgebiet Ml 1 gilt die offene Bauweise, jedoch ohne
Begrenzung der zuldssigen Gebdudeltinge. Innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksfldchen ist
ein Grenzanbau an die Gstliche und ndrdliche Grundstiicksgrenze zuldssig.

(2) Als besondere Bauweise im Mischgebiet M 3 gilt die offene Bauweise, jedoch mit
Zuldssigkeit eines Grenzanbaus an die dstliche Grundstiicksgrenze.

(3) Entlang des Boligweges darf von der straBenseitigen Baugrenze maximal 1 m zuriickgewichen
werden.

. Fldchen flir Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garageneinfahrten sind mindestens 5 m von der StraBenbegrenzungslinie abzuriicken.

. Hochstzukissige Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) 6 BauGB)

(1) In den Mischgebieten MI 2 und Ml 3 sind je Wohngebdude maximal zwei Wohneinheiten
zuldssig.

{2) Im Mischgebiet MI 4 sind je Wohngebdude maximal drei Wohneinheiten zuldssig.
Vorkehrungen zum Schutz vor schiidiichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) 24 BauGB)
Entlang des Boligweges sowie der Speyerer StraBe sind an den Fassaden Richtung Boligweg bzw.

Richtung Speyerer StraBe in Wohn— und Schlafrdumen Fenster der Schallschutzklasse 3 gemi8
VDI-Richtlinie 2719 mit einem bewerteten SchallddmmaB von 35 bis 39 dB einzubauen.

. Anpflanzung von B&umen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir

Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 BauGB)

(1) Der im Plan festgesetzte Baum ist als heimischer Laubbaum I.Ordnung (Hochstamm, 3 x
verpflanzt, StU 14-16 cm) zu pflanzen.

(2) Die privaten Grundstiicksfldchen sind je angefangene 100 qm der nach der festgesetzten
GRZ nicht iiberbaubaren GrundstiicksflGchen mit mind. einem heimischen Laubbaum bzw.
einem Obstbaumhochstamm  regionstypischer Sorten zu bepflanzen

(3) Nicht grenzstdndige Fassadenabschnitte, die auf mehr als 5 m Linge fenster— oder tlirlos
sind, sind mit je einer Kletterpflanze je 2 laufende Meter Fassade zu begriinen.

(4) Die Sichtdreiecke sind ab einer Hohe von 0,80 m von Bepflanzungen frei zu halten.

(5) Die Neupflanzungen sind mit Ersatzverpflichtung entsprechend den festgesetzten
Pflanzqualitdten dauerhaft zu erhalten.

. Fidchen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung des StraBenkdrpers

(8 9 (1) 26 BauGB)

Ein 2,0 m breiter Geldndestreifen beiderseits der offentlichen ErschlieBungsstraBe wird als Fliche
fiir Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung des StraBenkorpers festgesetzt.

. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BauGB iV.m. § 88 LBau0)
. Dachform und Dachneigung

(1) Als Dachform sind Sattel- und Walmdicher mit einer Dachneigung von 36'—40° zugelassen.
Fiir Garagen sind zusdtzlich auch begriinte Ddcher von 0' bis 15" Neigung zuldssig.

{2) Dachaufbauten, Nebengiebel und Dacheinschnitte sind nur zuldssig, wenn sie in ihrer
Summe die Hilfte der zugehtrigen Gebdudeldnge nicht iiberschreiten.

(3) Die Breite der einzelnen Dachaufbauten, Nebengiebel bzw. Dacheinschnitte darf 1/3 der
zugehdrigen Gebdudeldnge nicht liberschreiten.

. RuBere Gestaltung der Baukdrper

Beim Anbau an bestehende Gebdude ist die GuBere Gestaltung (Traufhdhe, Dachneigung,
Dacheindeckung und Firstrichtung) der bereits bestehenden Gebdude zu beriicksichtigen.

1.

12,

13.

15.

17.

18.

20.

Einfriedungen

(1) Bei Doppel- und Reihenhdusem diirfen zwischen den einzelnen Gebduden Sichtblenden aus
Holz oder Mauerwerk mit einer Hohe von max. 2,00 m iiber OK Terrasse und einer Tiefe
von max. 4,00 m, gemessen ab GebdudeauBenkante, errichtet werden.

(2) Im M 2, Ml 3 und Mi 4 ist die Hohe der sonstigen Einfriedungen auf 1,50 m begrenzt. Die
Sockelhthe darf maximal 0,30 m betragen. Unzuldssig sind Einfriedungen aus Beton oder
Mauerwerk (auBer flir den Sockel) sowie geschlossene Metallzdune. Die Verwendung von
Moschendraht ist nur zuldssig in Verbindung mit einer heckenartigen Bepflanzung.

Zah! notwendiger Stellplitze
(1) Je Wohnung mit einer Wohnfldche bis 50 qm ist mindestens ein Stellplatz anzulegen.

(2) Fiir Wohnungen mit einer Wohnfldche von 50-70 gqm sind mindestens je 1,5 Stellplitze
anzulegen. Die Summe der notwendigen Stellpldtze flr ein Gebdude ist auf die ndchstfolgende
ganze Zohl aufzurunden.

(3) Fiir Wohnungen mit eine Wohnfldche von mehr als 70 qm sind mindestens 2 Stallplitze
anzulegen.

HINWEISE
Keller

Es wird empfohlen, Keller grundsitzlich wasserdicht auszubilden.
Niederschlagswasser

Soweit angesichts der gegebenen Bodenverhdltnisse moglich, soll das anfallende
Niederschlagswasser vor Ort versickert werden. Alternativ soll eine Pufferung durch die
Anlage von Zisternen bzw. eine Nutzung des Wassers als Brauchwasser bzw. zur
Gartenbewdsserung erfolgen.

Bodenschutz

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht ist folgendes zu beachten:

— Aushubarbeiten und sonstige Eingriffe in den Untergrund sind einschlieBlich der
ordnungsgemiBen Verwertung oder Beseitigung (Entsorgung) Uiberschiissiger Massen
(Aushub) durch einen qualifizierten Sachverstindigen i{iberwachen und dokumentieren zu
lassen.

— Treten bei den Arbeiten gefahrverddchtige Umstdnde auf, ist unverziiglich die Struktur— und
Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und
Bodenschutz, oder die Untere Wasserbehdrde bzw. Mitarbeiter des Eigenbetriebes
Abfallwirtschaft zu informieren und mit ihr die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

— Werden konkrete Gefahren fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit (Umwelt) festgestellt,
sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen und die Baustelle zu sichem.

— Bei der Entsorgung von Aushubmassen ist das Verwertungsgebot nach § 5 (2)
Kreislaufwirtschafts— und Abfallgesetz zu beachten. Die Verwertung hat unter Beachtung des
Bundesbodenschutzgesetzes und der dazu erlassenen Verordnungen und sonstigen
Vorschriften ordnungsgemd8 und schadlos zu erfolgen.

— Die Bereitstellung {iberschiissiger Aushubmassen hat bis zu ihrer ordnungsgemdBen
Entsorgung so zu erfolgen, dass Beeintrdchtigungen oder Gefdhrdungen fiir die Umwelt durch
z.B. Verwehungen oder Ausspiilungen ausgeschlossen sind.

— Die MaBnahmen sind so durchzufiihren, dass die Erfordernisse des Arbeits— und
Umgebungsschutzes reingehalten werden. Die einschidgigen Unfallverhiitungs— und
Arbeitsschutzbestimmungen sind zu beachten.

— Beginn und Abschluss der Arbeiten sind der Struktur— und Genehmigungsdirektion Siid,
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz rechtzeitig vorher
anzuzeigen.

. Baugenehmigungsverfahren

Aufgrund der bodenschutzrechtlichen Situation kann ein Freistellungsverfahren nach § 67 LBauO
nicht durchgefiihrt werden.

Baugrund

Bei den Griindungen der Gebdude sind die Bestimmungen der DIN 1054 (Baugrund) zu beachten.

Immissionsschutz

1. Es wird empfohlen, im Mischgebiet entlang der StraBenkante des Boligweges und der Speyerer
StraBe nur untergeordnete Rdume oder Rdume, die nicht ausschlieBlich Fenster Richtung
Boligweg bzw. Speyerer StraBe aufweisen, anzuordnen.

2. Sofern diesen Empfehlungen nicht gefolgt werden kann, wird empfohlen, zur Beliiftung
erforderliche Fenster von Schlafrdumen mit schallgeddmmten Be— und Entliftungsanlagen

auszustatten, um auch bei geschlossenen Fenstern einen ausreichenden Luftaustausch zu
gewdhrleisten.

. Denkmalschutz

Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des
Denkmalschutz— und —pflegegesetzes zu beachten. Die Erdarbeiten sind vor Beginn dem
Landesamt fiir Denkmalpflege in Speyer anzuzeigen.

Die AushubmaBnahmen sind von den Bauherren vorab mit dem Landesamt fiir
Denkmalpflege, Amt Speyer, terminlich abzustimmen.

Brauchwassernutzung

Eine Brauchwassemutzung ist gemd8 § 13 Abs. 3 der Trinkwasserverordnung anzeigepflichtigt.
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