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1.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

At der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

(1) Tankstellen, Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNvO
sowie Anlagen zur landwirtschaftlichen oder gewerblichen Tierhaltung sind
nicht zuldssig.

(2) Die Fldche fiir Gemeinbedarf dient der Betreuung, der Pflege und dem
Wohnen von Senioren.

Ma8 der bauiichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

(1) Die im Plan festgesetzte max. ist fir mindestens 2/3 der zu—
gehdrigen Gebcludelunge einzuhalten.
Innerhalb der Fldche fiir Gemeinbedarf kann die h

fiir Dachgauben, Nebengiebel und Duchelnschmtte auf mehr als 1/3 der
zugehdrigen Gebdudeldnge Uberschritten werden.

(2) Die Traufhdhe ermittelt sich aus dem Abstand zwischen OK des Belages der
angrenzenden Sffentlichen Verkehrsfliche und dem Schnittpunkt zwischen
GebtudeauBenhaut und OK Dachhaut. Im Bereich MI6 gilt die Hohe der Grenze
des Ostlichen Nachbargrundstiicks auf Hohe der ndrdlichen Gebdudekante als
Bezugshéhe.

(3) Die Firsththe ermittelt sich aus dem Abstand zwischen OK des Belages der
angrenzenden &ffentlichen Verkehrsfldche und dem hdchsten Punkt der Dach—
haut. Im Bereich Ml 6 gilt die Hohe der Grenze des Gstlichen Nachbargrund—
stiickes auf Hohe der ndrdlichen Gebdudekante als Bezugshohe.

(4) Innerhalb der Fliche flr Gemeinbedarf sind flr max. 50% der Gesamtfirst—
ldnge ausnahmsweise um 2,00 m hdhere Firsthohen zuldssig.

(5) Ausnahmsweise ist innerhalb der Fldchen fiir Gemeinbedarf ein zusétzliches
VoligeschoB unter urspriinglicher Erdgleiche zuldssig.

Bauweiss (§ 9 (1) 2 BauGB)
(1) Im MD 1 ist ein Hauptb
iidliche Grundstiicksg

linie sowie an die

korper an die i
b Dos Gebiude ist giebelstdndig zur

StraBe auszubilden.

Im riickwdrtigen Grundstiicksbereich, der 15 m hinter der StraBenbegrenzungs—
linie der Landauer StraBe beginnt, ist mindestens an eine seitliche Grundstiicks—
grenze anzubauen. Zuldssig ist auch ein beidseitiger Grenzanbau. Das Gebdude
ist traufstdndig zur StroBe ouszubilden.

(2) Im MD 2 ist an die dstliche Grundstiicksgrenze anzubauen.

(3) Im MD 4 ist an die nordliche Grundstiicksgrenze anzubauen. Ansonsten gelten
die Bestimmungen der offenen Bauweise.

(4) In der Fliiche flr Gemeinbedarf gelten die Regelungen der offenen Bauweise,
jedoch ohne Begrenzung der Gebdudeltnge.

(5) Im MI 5 ist ein Hauptbaukdrper an die straBenseitige sowie an eine
seitliche GmndstUcksgrenze anzubauen. Im riickwdrtigen GmndstUcksberelch der
15 m hinter der StraBenbegrenzungslinie der Speyerer StraBe beginnt, ist
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen ein einseitiger Grenzanbau
zuldssig.

Fitichen fUr Garogen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Stellpldtze sowie nach LBauO genehmigungspflichtige Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sind nur zwischen StraBenbegrenzungslinie und Hinterkante
des Baufensters, innerhalb von Fldchen fiir Garagen und Stellpldtze sowie innerhalb
der seitlichen Abstandsfldchen zuldssig.
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Im Dorfgebiet und Mischgebiet wird die hochstzulissige Zahl der Wohneinheiten je
Wohngebdude auf 2 begrenzt. Ausnahmsweise sind im riickwdrtigen Grundstiicks—
bereich, der 15 m hinter der StraBenbegrenzungslinie der Landauer StraBe bzw.
Speyerer StraBe beginnt, auch 4 Wohneinheiten je Wohngebdude zultssig.

Fldchen fiir MaBnahmen und MoBnohmen zum Schutz, zur und zur
Entwickiung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BouGB)

Die Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sind als Obstwiesenfldchen anzulegen.

MoBnohmen zum Schutz vor schddichen Umwelteinwidungen (§ 9 (1) 24 BouGB

(1) Innerhalb der im Plan mit LSM 1 gekennzeichneten Fldchen sind an den nach
Siiden bzw. Westen orientierten Fossaden Tiirdffnungen sowie dffenbare Fenster
unzuldssig.

(2) Innerhalb der im Plan mit LSM 2 gekennzeichneten Fliche sind Wohnrdume

(Wohnzimmer, Schlafzimmer) mit Ausrichtung nach Norden bzw. Osten unzuldssig.

(3) Innerhalb eines Abstandstreifens von 20 m zur Landauer StraBe bzw. zur
Speyerer StraBe sind Aufenthaltsrdume mit Fenstern der Schallschutzklasse 3
zu versehen.

Anpflanzung von Biumen, Striluchern und sonstigen Bepfionzungen sowie Bindungen

fir Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 BauGB)

(1) Die privaten Grundstiicksfliichen sind je angefangene 100 qm der gemi8 GRZ
nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen mit mindestens einem standortgerechten
und helmlschen Luubbaum (dmlmal verpflanzt, mit Ballen, 12—14) bzw. einem

ischer Sorten (Mindesthdhe Ki tz 1,80 m)
zu bepflanzen. Die Erhultung vorhandener Biume kommt der Neuanpflanzung

(2) Fassadenabschnitte, die auf mehr als 5 m Linge fenster— oder tiirlos sind,
sind mit je einer Kletterpflanze je 2 laufende Meter Fassade zu begriinen.

gleich.
(3) Die Pflanzungen sind mit gleichwertiger Ersatzverpflichtung dauerhaft zu erhalten.

Zuordnungafestsetzung (§ 9 (10) BouGB)

Die Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft werden wie folgt zugeordnet:

MD 3 1%

MD 4 13%

Fldche fiir Gemeinbedarf 61%

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BouGB iV.m. § 88 LBau0)
10. Dachform und Dachneigung

(1) Im Dorf— und Mischgebiet sind nur Sattelddcher und Kriippelwalmddcher mit
einer Dachneigung von 45' bis 60° zuldssig. Fiir Nebengebdude zusétzlich
Pultddcher sowie eine Dachneigungen zwischen 30" bis 60" zuldssig.

(2) Im MI 6 sowie im riickwirtigen Grundsticksbereich von Ml 5 sind abweichend
von Abs. 1 nur SatteldGcher mit einer Dachneigung zwischen 10° und 35
zultssig. Flr Nebengebdude sind auch begrilnte Flachddcher zuldssig.

(3) In der Fidche flr Gemeinbedarf sind nur Sattel—, Pult—, Zelt— und Walmddcher
mit einer Dachneigung von 30" bis 60" zugelassen. Geringer geneigte Ddcher
sind zulGssig, wenn sie maximal 10% der Gesamtdachfliche beanspruchen.

(4) Die Linge der Dachgauben darf 1/2 der zugehdrigen Gebdudeldnge nicht
iiberschreiten. Werden mehrere Gauben auf einer Dachfldche angeordnet, sind
sie als horizontale Bdnder in einem einheitlichen Format auszufiihren.

(5) Ausnahmsweise sind in der Fldche fir Gemeinbedarf groBere Gesamtldngen
der Dachgauben zulissig.

(6) Dacheinschnitte sind auf Gffentlichen StraBen zugewandten Dachfliichen un—
zuldssig. Auf straBenabgewandten Dachflclchen darf die Ldnge der Dclchem—
schnitte ein Drittel der zugeh@rigen Gebdudeld nicht tibersch

(7) Dacheindeckungen sind nur in Ziegel oder Betonstein unglasiert in Rotttnen
2uldssig.

11. Enfriedungen

(1) Im Dorfgebiet sind Einfriedungen entlang der StraBenbegrenzungslinie nur in
Form von Mauern mit Holz— oder Metalltoren zuldssig.

(2) Seitliche und riickwrtige Einfriedungen diirfen eine Hohe von 2,00 m iiber
Geldnde nicht tiberschreiten.

12. Werbeanlagen
(1) Wechsellichtanlagen und sich bewegende Lichter sind unzuldssig.
(2) Die maximale GroBe von Werbeanlagen ist auf 8 qm beschrdnkt.
C. HINWEISE
13. Die auf den Dachflichen und ErschlieBungsflichen anfallenden Niederschl

sollen vorbehaltlich einer gegebenenfulls erfordemchsn wassenschthchen Genehmi—
gung auf den Grundstiicksfldchen t bzw. als Bi genutzt werden.

14. Bei den Griindungen der Gebdude sind die Bestimmungen der DIN 1054 (Baugrund)
zu beachten.

15. Bel den |m Plangeblet durchzuﬂjhrenden Tefbuuurbelten sind die Bestimmungen des
und tzes zu Die Erdarbeiten sind vor Beginn
dem Lundesamt fiur Denkmalpflege in Speyer anzuzeigen.

16. Innerhalb des fachtechnisch festgesteliten Ob bietes entlang des
Hainbachs sind Einschrinkungen “des Retentionsvolumens und des Wusserubflusses
zu vermeiden. PflanzmaBnahmen sowie Geldndeaufschiittungen und —abgrabungen sind
mit der zustindigen Wasserbehdrde abzustimmen.

17. Zur Bepflanzung konnen insbesondere folgende Arten verwandt werden:

Bdume:
Spitzahom  Acer platanoides
Esche Fraxinus excelsior
Hainbuche  Carpinus betulus
Winterlinde  Tilia cordata
sowie Obsthochstimme typischer Sorten (u.a. Bime, Apfel, Pflaume, Kirsche,
Walnus)
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