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Planungsrechtiiche Festsetzungen (§ 9 (1 — 7) BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

(1) Tankstellen sowie Gartenbaubetriebe sind nicht zuldssig.

(2) Im 1. ObergeschoB und in dariiberliegenden Dachgeschossen sind nur Wohnungen zugelassen.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

(1) Die maximal zultssige Traufhdhe betrdgt fiir 2/3 der zugehdrigen Gebdudeldnge 6,20 m. Sie definiert
sich als Abstand zwischen OK angrenzende StraBe und dem Schnittpunkt zwischen AuBenwand und
Dachhaut, gemessen je Gebdude an der Mitte der Gebdudekante entlang der StraBe.

(2) Die maximal zultssige Firsththe betriigt 10,00 m. Sie definiert sich als Abstand zwischen OK angren—

zende StraBe und dem hochsten Punkt der Dachhaut, gemessen je Gebdude an der Mitte der Gebdude—
kante entlang der StraBe

Bauweise (§ 9 (1) 2 BouGB)

(1) Im WA 1 ist an die StraBenbegrenzungslinie sowie an die westliche Grundstiicksgrenze anzubauen.
Ansonsten gilt die offene Bauweise.

(2) Im WA 2 ist, soweit es die ilberbaubare Grundstiicksfldche erlaubt, an die StraBenbegrenzungslinie
anzubauen. Ansonsten gilt die offene Bauweise.

(3) Im WA 4 ist, soweit es die iiberbaubare Grundstiicksfliche erlaubt, an die StraBenbegrenzungslinie
sowie an die ndrdliche Grundstiicksgrenze anzubauen. Ansonsten gilt die offene Bauweise.

Fiidchen fiir Stelipidtze und Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB iV.m. § 12 BauNvo)

Garagen und Stellpltze sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldche, in den Fldchen zwischen
Baufenster und straBenseitiger Grundstiicksgrenze sowie in den seitlichen Abstandsfldchen zuldssig.

Hichstzukissige Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) 6 BauGB)
Je Wohngebdude sind maximal zwei Wohnungen zuldssig.
Anpflanzen von Biumen (§ 9 (1) 25 BouGB)

(1) Die im Plan festgesetzten Biume sind als einheimische Laubbiume in dreimal verpflanzter
Qualitdt (Stammumfang 14-16) anzupflanzen.

(2) Je 150 gm nicht iiberbaubarer Grundstiicksfldche ist ein hochstémmiger, einheimischer Laubbaum
in dreimal verpflanzter Qualitét (Star fang 14-16) fl
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Bauordnugsrechtiiche Festsetzungen (3 9 (4) BouGB iV.m. § 88 LBauO)
Dachform und Dachneigung

Es sind nur Sattelddcher mit einer Dachneigung von 43" bis 47 zuldssig. Fiir Garagen sind Didcher
zwischen 30" und 47 zuldssig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

(1) Dachaufbauten, Nebengiebel und Dacheinschnitte sind nur zultissig, wenn sie in ihrer Summe die
Hilfte der zugehdrigen GebGudeldnge nicht iiberschreiten. Die Breite der einzelnen Dachaufbauten,
Nebengiebel bzw. Dacheinschnitte darf 1/2 der zugeh@rigen Gebdudeldnge nicht iiberschreiten.

(2) Im WA 1 und WA 2 ist bei zur StraBe hin traufsténdigen Gebduden straBenseitig je Wohngebdude
mindestens ein Nebengiebel giebelstdndig zur StraBe vorzusehen. Die Wandfliche des Nebengiebels
darf nicht hinter die Vorderkante AuBenfassade zuriickversetzt sein. Eine Zusammenfassung mit
dem vorgeschriebenen Nebengiebel eines angrenzenden Gebdudes ist zulssig.

(3) Dachgauben sind je Gebdudeseite in einer einheitiichen Form und Dachneigung auszufiihren.

(4) Dacheinschnitte sind nur auf den straBenabgewandten Gebdudeseiten zugelassen.

HuBere Gestoltung der Baukdrper

(1) Fur die den StraBen zugewandten Fenster sind nur stehende Formate mit einem Seitenverhiiltnis
von mindestens 1 (Breite) : 1,20 (Hohe) zu verwenden. Ab einer Fensterbreite von 1,10 m sind
die Fensterfldchen durch Sprossen in iiberwiegend stehende Form zu teilen.

Verhland:

(2) Es sind nur verputzte Fassaden zuldssig. Ver mit glasiertem Material sind unzuldssig.

E)

(3) Beim Anbau an bestehende Gebdude ist die GuBere Gestaltung (Traufhthe, Dachneigung, Dachein—
deckung und Firstrichtung) der bereits bestehenden Gebdude zu beriicksichtigen.

Einfriedungen

(1) Einfriedungen diirfen eine Hohe von 1,50 m nicht iiberschreiten. Massive Mauern und Maschendrath—
zGune sind nur zuldssig, wenn sie begriint sind.

(2) Bei Doppel- und Reihenhdusern diirfen abweichend von Abs. 1 zwischen den einzelnen Gebéuden
Sichtblenden aus Holz, Mauerwerk oder Beton mit einer Hohe von max. 2,40 m iiber OK Terrasse
und einer Tiefe von max. 4,00 m, gemessen ab GebGudeauBenkante, errichtet werden.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung und nur bis zu einer GroBe von maximal 0,6 qm zuldssig.
Wechsellichtanlagen und Anlagen mit sich bewegenden Lichtern sind unzuldssig.

Notwendige Stellpidtze

Je Wohnung sind mindestens zwei Stellpldtze nachzuweisen.

Hinweise

Es wird darauf hingewiesen, daB jeder zutage kommende archdologische Fund unverziiglich bei der
Denkmalfachbehdrde, der unteren Denkmalschutz— und Pflegebehdrde bei der Kreisverwaltung oder
der Verbandsgemeindeverwaltung miindlich oder schriftlich anzuzeigen ist. Die Fundstelle ist soweit
als mdglich unverdndert zu lassen und die Gegenstdnde gegen Verlust zu sichern.

Nachweis der privaten Stelipkitze
Zur wirtschaftlichen Ausnutzung der Grundstiicksflichen wird die Verwendung von Doppelparkern empfohlen.

In unmittelbarer Ndhe zum Bebauungsplangebiet besteht in geringem MaBe eine Tierhaltung. Beeintrdchti—
gungen sind nicht auszuschlieSen.

Festveranstaltungen

Es ist damit zu rechnen, daB die offentliche Verkehrsfliche der Unteren MiihistraBe einschlieBlich der
Parkpldtze im Rahmen von ddrflichen Festveranstaltungen unter anderem fiir Schausteller genutzt werden.
Es ist hierdurch mit zeitweiligen Beeintréichtigungen zu rechnen.




