TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A
1.

Planungsrechtiiche Festsetzungen (gemdB § 9 BauGB)
At der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BouGB)

(1) Im Gewerbegebiet sind die nach § & Abs. 3 Ziffer 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zu—
ldssigen Nutzungen (Anlagen {ir kirchliche, kulturelle, soziole und gesundheitiiche Zwecke
sowie Vergniigungsstatten) nicht zuliissig. Ebenfalls micht zuliissig sind Schonk— und
Speisewirtschaften.

(2) Im Gewerbegebiet GE 1 sind Betriebe, die in den Abstandslisten des Abstondserlad des
Ministeriums fiir Umwelt Rheinlond—Pfalz vom 26.02.1992 in den Abstandsklossen | — Vi
enthalten sind, sowie Betriebe und Anlagen mit vergleichbarer Emissionstrachtigkeit,
nicht zuldissig

(3) Im Gewerbegebiet GE 2 sind nur Gewerbebetriebe zuldssig, die im Sinne von § 6 BauNVO
das Wohnen nicht wesentlich storen.

(4) Im Gewerbegebiet sind je Gewerbebetrieb maximal zwei Wohnungen flir betriebswichtige
Personen im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNvO zuléissig. Die Wohnnutzung muB dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm in Grundflache und Bournasse untergeordnet sein

(5) Im Mischgebiet sind nur Gewerbebetriebe zuldssig, die im Sinne von & 4 BauNVO das
Wohnen nicht stdren. Gortenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstdtten sind nicht
2uliissiq.

() Im allgemeinen Wohngebiet sind die gem&B § 4 (3) 1 — 5 BauNVD ausnchmsweise
maglichen Nutzungen nicht zuldssig.
MaB der baulichen Nutzung (§ 8 (1) 1 BauGB)

(1) Die Traufhshe, gemessen zwischen OK Gehweg der cngrenzenden dffentlichen Verkehrs—
fldche und dem Schnittpunkt der verldngerten Gebdudefassade mit der OK Dachhaut,
darf folgende MaBe nicht Uberschreiten:

— im Gewerbegebiet bei Gebduden 6,00 m
— bei sonstigen baulichen Amogen wie z.B.

Silas, Schomsteine, Masten u.d 11,00 m
— im Mischgebiet TOr 2/3 der Gebdudeldnge 400 m
— im Allgemeinen Wahngebiet WA1 bis WA4 fUr 2/3 der Gebdudeltinge 4,00 m
— im Allgemeinen Wohngebiet WAS und WAG fir 2/3 der Gebdudeldnge 6,50 m

(2) Die Firsthdhe, gemessen zwischen OK Gehweg der angrenzenden dffentlichen Verkehrs—
fldche und dem hichsten Punkt der Dachhout, darf folgende MaBe nicht tberschrelten:

— im Gewerbegebiet 12,00 m
— im Mischgebiet 8,00 m
— im Allgemeinen Wohngebiet be\ |I-geschossigen Gebduden 750 m
1+D—geschossigen Gebtiuden 8,00 m

be\ ll-geschossigen Gebiuden 10,00 m

(3) Grundfliche
Im Allgerneinen Wohngebiet WA1 bis WA4 betrigt die maximal zulissige Grundfliche je
Baugrundstiick 130 g, sofem sich nicht aus der in der Plonzeichnung festgesetzten
Grundildchenzahl ein geringeres MaB ergibt.

Bauweise und Stellung baulicher Anlagen

(1) In WA 1 und WA 2 ist die besondere Bouweice als offene Bouweise mit einer
Beqrenzung der zuldssigen Gebdudeldnge auf maximal 12,0 m Je Einzelhous festgesetzt,

(2) In WA 3 ist die besondere Bauweise als offene Bauweise mit einer Begrenzung der
zultssigen Gebdudeldnge auf maximal 10,0 m je Doppelhaushilite festgesetzt.

(3) In WA 4 ist die besondere Bauweise als offene Bauweise mit einer Beqrenzung der
zultissigen Gebtiudeldnge auf moximal 12,0 m Je Einzelhaus bzw. 10,0 m Je Doppel—
haushdlfte festgesetzi.

(4) In WA 5 ist an die nérdiche Grundstiicksgrenze anzubauen. Im rlickwirtigen Grundstiicks—
bereich, der in einer Entfernung von 20 m zur StraBenbegrenzungslinie begint, ist ein
beidseitiger Grenzarbau zuldssig.

Flichen flir Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im Allgerneinen Wohngebiet WA bis WAS sind Garagen und Stellpldtze sowie nach LBauO
genehmigungspflichtige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVD nur zwischen StraBen—
begrenzungslinie und Hinterkante des Baufensters sowie innerhalb der seitlichen Abstands—
flichen zuldssig

Hichstzukissige Zahl der Wohneinheiten
Je Wohngebdude sind maximal zwei Wohnungen zuldssig.

Fitichen flir MoBnohmen und MaBnchmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (8 9 (1) 20 BouGB)

Die Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung van Natur und
Landschaft ist zu 10 % der Fdchen entlang des Modenbaches mit einemn Strauch je 1,5 qm
(2x verpflanzt, 1,0 — 1,5 m Hbhe) und einem Baum je 50 qm (Heister, 2x verpflanzt, 2,0
m Hohe) zu bepflanzen.

Bezogen auf die Gesomifléche ist je 500 qm ein regionstypischer Obstbaurmhochstamm
(Mmdes(hohe Kronenansatz 1,80 m) zu pflanzen. Im Unterwuchs sind extensiven Gras—Kraut—
Strukturen einzusden.

Fiichen und Vorkehrungen zum Schutz vor schiidiichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) 24 BauGB)

Im Gewerbegebiet sind folgende immissionswirksame fléchenbezogene Schalleistungspegel
einzuhalien

tags nachts
06.00 — 22.00 Uhr 22.00 - 06.00 Uhr

GE 1 60 dB(A)/qm 50 dB(A)/qm

GE 2 60 dB(A)/qm —
Anpflanzung von Biumen, Striuchem und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir
(B;:;hmnzgscn ;M@ ¢)1i| Erhdltung von Biumen, Striluchern und sonstigen Bepflanzungen

(1) Die dffentlichen Griinflichen P1 und P2 sind — soweit sie nicht als Kinderspielplatz oder

Verkehrsgriinfldchen vorgesehen sind — auf 1/3 der Fldche mit

— einem Strouch je 1,5 g (2x verpflanzt, 1,0 — 1,5 m Hohe)

— einem Laubbaum II. Ordnung in einem Abstand von max. 7 m (Heister, 2x verpflanzt,
2,0 m Hdhe)

— einem Laubbaum I. Ordnung in einem Abstand von max. 12 m (3x verpflanzt,
Stammumfang 14 — 16 cm) bzw. einem regionstypischen Obstbaumhochstamm

2u bepflanzen.

Die verbleibenden Flichen sind je 200 qm mit einem hochstdmmigen Laubbaum (3x ver—

pflanzt, Stammumfang 14 — 16 cm) bzw. einem regionstypischen Obstbaumhochstamm zu

bepflanzen. Der Baumabstand darf maximal 12 m betragen. Als Unterwuchs ist eine

extensive Wiesenflche mit einem Anteil krautiger Pflanzen von 20 % vorzusehen.

Die Erhaltung vorhandener Gehdlze kommt der Neuanpflanzung gleich.

Gegenilber Wirtschaftswegen ist mit Baumpflanzungen ein Abstand von mindestens 2 m

einzuhalten.

~

) Abweichend von Absatz 1 ist im Bereich von Versickerungsflichen nur eine extensive
Wiesenfldche mit einem Anteil krautiger Pflonzen von 20 7% vorzusehen.

=

Im Plan festgesetzte anzupflanzende Bdume sind als standortgerechte und heimische
Laubbdume 1.Ordnung in der Qualitdt 3x verpflanzt mit einem Stammumfang von
14-16 cm anzupflanzen.

=

Die privaten Grundstiicksfldchen sind je angefangene 100 grn der nach der festgesetzten
GRZ nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen mit mindestens einem stondortgerechten und
heimischen Laubbaum Il Orcnung (3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 12-14 cm) bzw.
einem Obstboumhachstamm in regionstypischen Sorten (Mindesthdhe Kronenonsatz 1,80 m)
2u bepflanzen. Die Erhaltung vorhandener Biume kommt einer Neuanpflanzung. gleich.

o

Im Gewerbegebiet sind Fassadenabschnitte, die auf eine Ldnge von mehr als 5 m fenster—
und ftlirlos sind, mit je einer Kletterpflanze je 2 m laufender Fassade zu bepflanzen.

>

Die Neupflanzungen sowie die zu erhaltenden Pflanzungen sind mit Ersatzverpflichtung
entsprechend den festgesetzten Pflanzqualitdten dauerhaft zu erhalten.

Flichen fUr Aufschiittungen und
(8 9 (1) 26 BauGB)

Ein 2,0 m breiter Geldndestreifen beiderseits der &ffentlichen ErschlieBungsstraBen, Wirtschafts—
und FuBwege wird als Fldche fiir Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung des StraBen—
Kirpers festgesetzt.

des

ur

. Zuordnungsfestsetzung (§ 9 (10) BouGB)

(1) Den Baugrundstiicken im GE und Ml werden die Gffentlichen Griinflichen P1 sowie 35,1%
der Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschft (4.870 qm ) zugeordnet.

B.
1.

12

13.

(2) Den Baugrundstiicken WAT — WA 4 werden dic_offentlichen Grinfliichen P2 sowie 28,9%
der Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Londschaft (4.010 qm ) zugeordnet.

Hinwels:

Den offentlichen Verkehrsfldchen sind die Verkehrsgriinfldchen sowie 36.0 % der Fldchen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(5.000 qm) zugeordnet.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BouGB iV.m. § 88 LBauO)

Zahl notwendiger Stellpliitze

(1) Je Wohnung mit einer Wahnfldche bis 50 qm fst mindestens ein Stellplatz anzulegen.

(2) Fiir Wohnungen mit efner Wohnfldche von 50 — 70 gm sind mindestens je 1,5 Stell-
pldtze anzulegen. Die Summe der notwendigen Stellplitze fiir ein Gebdude ist grundsdtzlich

auf die ndchstfolgende ganze Zahl aufzurunden.

(3) Fiir Wohnungen mit einer Wohnfliche von mehr als 70 gm sind mindestens 2 Stellplkitze
anzulegen

Dachform und Cachneigung

(1) Im Bewerbegebiet und im Mischgebict sind fiir Biro— und Wohngebtude nur Sattelddcher
mit einer Dachneigung von 30" — 40° zuldssig. Flir sonstige Gebdude sind nur Sattelddcher
mit einer Dachneigung von 107 — 25 sowie begriinte Flachddcher zuldssig.

(2) Im Angmemen Wohngebiet WA 1 bis WA 4 sowie WA B sind als Dachform Sattel— und Walm—
ddcher mit einer Dachneigqung von 30* bis 40" zugelassen. Flir Garagen sind zusttzlich auch
begriinte Flachddcher bzw. flachgeneiote Décher bis 157 zuldssig.

(3) Im Allgemeinen Wohngebiet WA 5 sind fiir Hauptgebiude nur Sottelddcher und Kriippel—
walmddcher mit einer Dachneigung von 45° bis 60" zugelossen.
Nebengebdude sind mit Sottel—, Pultdach oder Walmdach mit einer Dachneigung von
35" bis 80" zu errichten.

Dachaufbouten und Dacheinschnitte

(1) Im Allgemeinen Wohngebiet sind Dachaufbouten, Nebengiebel und Dacheinschnitte nur
zultssig, wenn sie in ihrer Summe die Hdlfte der zugehbrigen Gebdudelinge nicht
liberschreiten.

(2) Im Allgemeinen Wohngebiet darf die Breite der einzelnen Dachaufbauten, Nebengiebel bzw.
Dacheinschnitte 1/3 der zugehdrigen Gebdudeldnge nicht iiberschreiten

BuBere Gestaltung der BaukBrper

Im Allgerneinen Wohngebiet ist beim Anbau an bestehende Gebdude die duBere Gestaltung
(Traufhdhe, Dochneiqung, Dacheindeckung und Firstrichtung) der bereits bestehenden Gebdude
zu berlicksichtigen.

Einfriedungen

(1) Im Gewerbegebiet und im Mischgehiet durfen Einfriedungen ene Hohe von 2 m Uber OK
angrenzende StraBe nicht liberschreiten. Zuldssig sind nur
—  offene Konstruktionen aus Metall oder Holz in Verbindung mit einer Bepflanzung
— begriinte Mauern sowie
—  Bepflanzungen.

(2) Im Allgemeinen Wohngebiet darf die Gesamthshe der seitlichen und riickwirtigen Ein—
friedungen eine Hohe von 1,25 m Uber 0K Gehweg der nichstgelegenen Gffentlichen
ErschlieBungsstraBe nicht liberschreiten. Entlong der difentlichen Verkehrsflachen darf die
Hdhe der Einfriedungen maximal 0,80 m liber OK Gehweg betragen.

Entlang der offentlichen Verkehrsfldchen sind Einfriedungen mit Maschendraht nur zuldssig
in Verbindung mit einer heckenartigen Bepflanzung. Die Verwendung von Mauerwerk oder
Beton ist nur his zu einer Hohe von 0,30 m Uber OK Gehweq der ndchstgelegenen
Sffentlichen ErschlieBungsstraBe zuldssig.

Fassaden

Fldchige Fassadenverkleidungen mit Kunststoff—, Eternit— oder Faserzementplatien sowie aus

Keramik sind unzuldssig.
Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung gestattet. Sie sind in einem Mindestabstand
von 1 m zur straBenseitigen Grundstiicksgrenze zu errichten.

(2) Werbefldchen lber 10 gqm und Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind nicht zuldssig.
Hinweise
Denkmalschutz

. Bei der Vergabe der Erdarbeiten sind die ousfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten,
dem Landesarmt fiir Denkmalpflege mindestens 4 Wochen im Voraus den Beginn der Arbeiten
anzuzeigen.

ol

Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz— und
Pflegegesetzes hinzuweisen. Danach ist jeder zutagekommende archdologische Fund unver—
zliglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverdndert zu lossen und die Gegen—
stinde gegen Verlust zu sichern.

&

Abs. 1 und 2 entbinden die Bauherren nicht von der Meldepflicht und Haoftung gegentiber
dem Landesamt flir Denkmalpflege.

IS

. Sollten wirklich archolagische Objekte angetroffen werden, so ist der archdologischen
Denkmalpflege ein angemessener Zeitroum  fiir Rettungsqrabungen einzurgumen. Es muB
mit Bauverzogerungen gerechnet werden.

e

Die Auflagen gelten insbesondere fir die Bereiche des Grabungsschutzgebietes (PLNT.
1809 bis 1824 und 1828 bis 1837 incl. Teilungen).

2

Innerhalb des im Plon dargestellten Grabungsschutzgebietes ist das Freistellungsverfahren
nach § 67 LBauD nicht anzuwenden.

Niederschlagswasserversickerung

Die auf den Dachfldchen und ErschlieBungsfldchen anfallenden Niederschlagswisser sollen
vorbehaltlich einer gegebenenfalls erforderichen wasserrechtlichen Genehmigung auf den
Grundstiicksfldchen versickert bzw. als Brauchwasser genutzt werden.

Baugrund

Bei den Griindungen der Gebtude sind die Bestimmungen der DIN 1054 (Baugrund) zu beachten.
Altablagerungen

Soweit im Rahmen von Bouarbeiten Abfallreste gefunden werden, sind diese ordnungsgemds zu
entsorgen. Die Untere Wasserbehtrde sowie der Eigenbetrieb Abfallwirtschft des Kreises

Ludwigshafen sind zu_ benachrichtigen.

Bepflanzung
Zur Bepflanzung kinnen insbesondere folgende Arten verwandt werden:

Bume:

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Schwarzerle Ahnus glutinosa
Esche Fraxinus  excelsior
Eberesche Sorbus aucuparia
Stieleiche Quercus robur
Traubenkirsche Prunus padus
Hainbuche Carpinus betulus
Winterlinde Tilia cordata

sowie Obsthochstdmme regionstypischer Sorten (u.a. Birne, Apfel, Pflaume, Kirsche, WalnuB)
Strtiucher:

Faulbaurn Franqulo alnus
Hundsrose Rosa conina
Hartriegel Cornus sanguinea
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Schlehe Prunus spinosa
Holunder Sarnbucus nigra

Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Kornelkirsche Cornus mas
Hasel Corylus avellana
Heckenrose Rosa conina
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