TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

(1) Schank— und Speisewirtschaften sowie Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke sind nicht zuldssig.

(2) Im WA 1 bis WA 3 sind die gemdB § 4 (3) 2 — 5 BauNVO ausnahmsweise mdglichen
Nutzungen nicht zuldssig.

(3) Im WA 4 sind die gemdB § 4 (3) 3 — 5 BauNVO ausnahmsweise moglichen Nutzungen
nicht zuldssig. Nicht stérende Gewerbebetriebe sind allgemein zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

(1) Die maximal zuldssige Traufhohe ermittelt sich aus dem Abstand zwischen OK des Belages
der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsfldche und dem Schnittpunkt zwischen
GebtudeauBenwand und OK Dachhaut. Sie betrigt fir 2/3 der Gebdudelinge
im WA 1 und WA 3 650 m
im WA 2 450 m
im WA 4 7,30 m

(2) Die maximal zuldssige Firsthghe ermittelt sich aus dem Abstand zwischen OK des Belages
der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache und dem hochsten Punkt der Dachhaut, Sie
betrdgt
im WA 1 und WA 3 11,00 m
im WA 2 9,00 m
im WA 4 11,80 m

3. Fldchen fiir Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im WA 1, WA 3 und WA 4 sind nach LBauO genehmigungspflichtige Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO sowie Garagen und Stellpldtze nur zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der
Hinterkante der Uberbaubaren Grundstlicksfliche sowie in den seitlichen Abstandsfldchen zuldssig.

>

Hochstzultssige Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) 6 BauGB)

Im WA 1 bis WA 3 sind je Wohngebdude maximal zwei Wohneinheiten zuldssig.

o

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) 24 BauGB)

Bis zu einem Abstand von 30 m zum Fahrbahnrand der K 27 Berghduser StraBe missen nach
Slidosten, Sitden, Westen und Nordwesten orientierte Fenster von Aufenthaltsrdumen der
Schallschutzklosse 2 gemdB VDI-Richtlinie 2719 mit einem bewerteten SchallddmmmaB von 30
bis 34 dB in eingebautem Zustand entsprechen.

B

Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 (1) 25 BauGB)

(1) Die offentlichen Griinfldchen P 1 sind zu 30% mit
— einem heimischen Strauch je 1,5 qm (2x verpflanzi, 1,0 = 1,5 m Hohe)
zu bepflanzen. Dabei sind die Geholze lber die gesamte Fldche zu verteilen.

n einem Abstand von 6 bis 8 m ist im Wechsel je

— ein heimischer Laubbaum Il Ordnung (Heister, 2x verpflanzt, 1,5 — 2,0 m Hghe)

— ein heimischer Laubbaum I. Ordnung (3x verpflanzt, Stammumfang 14 — 16 cm) bzw. ein
regionstypischer Obstbaumhochstamm

zu pflanzen. Die Erhaltung vorhandener Gehdlze kommt der Neuanpflanzung gleich.

Als Unterwuchs ist eine extensive Wiesenflache mit einem Anteil krautiger Pflanzen von 20%
varzusehen. Versickerungsmulden sind von Gehdlzpflanzungen frei zu halten. Am

Stidrand des Baugebietes sind die Gehdlze so anzuordnen bzw. auszuformen, dass eine
weitgehende pflanzliche Verdeckung der Gebdude erreicht wird.

(2) Die uffentlichen Griinfldchen P 2 sind mit Ersatzverpflichtung in ihrem Bestand zu erhalten.

(3) Die im Plan festgesetzten Bdume sind als siandorigerechte und heimische Laubbdume in der
Qualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm zu pflanzen.

(4) Die privaten Grundstiicksflichen im WA 1 bis WA 3 sind je angefangene 100 gm der nach
der festgesetzten GRZ nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen mit mind. einem
standortgerechten und heimischen Laubbaum bzw. einem Obstbaumhochstamm
regionstypischer Sorten zu bepflanzen. Die Erhaltung vorhandener Bdume kommt der
Neuanpflanzung gleich.

(5) Nicht grenzstindige Fassadenabschnitte, die auf mehr als 5 m Ldnge fenster— oder tiirlos
sind, sind mit je einer Kletterpflanze je 2 laufende Meter Fassade zu begriinen.

(6) Die Neupflanzungen sowie die zu erhaltenden Pflanzungen sind mit Ersatzverpflichtung
entsprechend den festgesetzten Pflanzqualitdten douerhaft zu erhalten.

~

. Fldchen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung des StraBenkdrpers
(§ 9 (1) 26 BauGB)

Ein 50 m breiter Geldndestreifen beiderseits der offentlichen ErschlieBungsstraBe wird als Fldche
fiir Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung des StraBenkdrpers festgesetzt.
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Zuordnungsfestsetzung (§ 9 (1a) BauGB)

Den Baugrundstlicken werden die offentlichen Griinflichen P1 im Geltungsbereich sowie 667%
einer Teilfldche von 4.000 qm des Flurstiicks 3351/0, Waldabteilung | "Brombeerheck”,
zugeordnet.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BauGB iV.m. § 88 LBau0)

©

Dachform und Dachneigung

(1) Als Dachform sind Sattel- und Walmddcher mit einer Dachneigung von 36'-40° zugelassen.
Fiir Garagen sind zusdtzlich auch begriinte Ddcher von 0" bis 15" Neigung zuldssig.

(2) Dachaufbauten, Nebengiebel und Dacheinschnitte sind nur zuldssig, wenn sie in ihrer
Summe die Hdlfte der zugehdrigen GebGudeldnge nicht lberschreiten.

(3

Die Breite der einzelnen Dachaufbauten, Nebengiebel bzw. Dacheinschnitte darf 1/3 der
zugehdrigen Gebdudeldnge nicht Uberschreiten.

o

. AuBere Gestaltung der Baukdrper

Beim Anbau an bestehende Gebdude ist die GuBere Gestaltung (Traufhdhe, Dachneigung,
Dacheindeckung und Firstrichtung) der bereits bestehenden Gebdude zu berlicksichtigen.

Einfriedungen

(1) Bei Doppelhiusern diirfen zwischen den einzelnen Gebduden Sichtblenden aus Holz oder
Mauerwerk mit einer Hohe von max. 2,00 m iber OK Terrasse und einer Tiefe von max.
4,00 m, gemessen ab GebdudeauBenkante, errichtet werden.

=

Die Hohe der sonstigen Einfriedungen ist auf 1,50 m begrenzt. Die Sockelhdhe darf
maximal 0,30 m betragen. Unzuldssig sind Einfriedungen aus Beton oder Mauerwerk (auBer
fiir den Sockel) sowie geschlossene Metallziune. Die Verwendung von Maschendraht ist

nur zuldssig in Verbindung mit einer heckenartigen Bepflanzung.

12

Zahl notwendiger Stellplgtze
(
(2) Fir Wohnungen mit einer Wohnfldche von 50-70 gm sind mindestens je 1,5 Stellpldtze

anzulegen. Die Summe der notwendigen Stellpldtze fur ein Gebdude ist auf die ndchstfolgende
ganze Zahl aufzurunden,

Je Wohnung mit einer Wohnfldche bis 50 gm ist mindestens ein Stellplatz anzulegen.

(3) Fiir Wohnungen mit einer Wohnfliche von mehr als 70 qm sind mindestens 2 Stellplitze
anzulegen.

HINWEISE
Regenwasserversickerung
Die im WA 1 bis WA 3 auf den Dachfldchen und privaten ErschlieBungsfldchen anfallenden

Niederschlagswdsser sollen vorbehaltlich einer gegebenenfalls erforderlichen wasserrechtlichen
Genehmigung ouf den Grundsticksflachen versickert bzw. als Brauchwasser genutzt werden.

. Keller

Es wird empfohlen, Keller grundsdtzlich wasserdicht auszubilden. Dies gilt insbesondere fiir Keller
mit einem geringeren Abstand als 6 m zur ndchstgelegenen Gffentlichen oder privaten
Versickerungsfldche.

Baugrund

Bei den Grlindungen der Gebdude sind die Bestimmungen der DIN 1054 (Baugrund) zu beachten.
Immissionsschutz

Es wird empfohlen, bis zu einem Abstand von 30 m zur K 27 zur Beliiftung erforderliche Fenster
von Schlafriumen mit schallgeddmmten Be— und EntlUftungsanlagen auszustatten, um auch bei
geschlossenen Fenstern einen ausreichenden Luftaustausch zu gewdhrleisten.

Denkmalschutz

Bei den im Plangebiet durchzufihrenden Tiefbouarbeiten sind die Bestimmungen des
Denkmalschutz— und —pflegegesetzes zu beachten. Die Erdarbeiten sind vor Beginn dem
Londesamt flir Denkmalpflege in Speyer anzuzeigen

Uberschwemmungsgefdhrdung

Dos Plangebiet befindet sich am Rand bzw. in der Nahe des Uberschwemmungsgebietes des
Speyerbaches. Es ist nicht auszuschlieBen, dass bei auBergewdhnlichen Hochwasserereignissen
mit Uberschwemmungen zu rechnen ist.

. Bepflanzung

Zur Bepflanzung kinnen insbesondere folgende Arten verwandt werden:

Bdume:
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus

Esche Fraxinus excelsior

Eberesche Sorbus aucuparia
Stieleiche Quercus robur
Traubenkirsche Prunus padus
Hainbuche Carpinus betulus
Winterlinde Tilia cordata
Hainbuche Carpinus betulus

Obstbaurhachstdmme regionstypischer Sorten (u.a. Birne, Apfel, Pflaume, Kirsche, Walnu8)

Strducher:

Faulbaum Frangula dlnus
Hundsrose Rosa canina
Hartriegel Cornus sanguinea
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus

Schlehe Prunus spinosa
Holunder Sambucus nigra
Gemeiner Schneeball  Viburnum opulus
Kornelkirsche Cornus mas

Hasel Corylus avellana

Pflanzen zur Fassadenbegriinung:

Efeu Hedera helix
Jeldngerjelieber Lonicera caprifolium
Wildes GeiBblatt Lonicera periclymenum
Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata
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