TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
A PLANUNGSRECHTUCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB iV.m. §8 1 und 4 BauNVvO)

(1) Im Allgemeinen Wohngebiet sind Wohngebdude, nicht stérende Handwerksbetriebe und
Gartenbaubetriebe zuldssig.

(2) Unterhalb der Geldndeoberfliche sind bauliche Nutzungen im Sinne des Absatzes 1
unzulissig. Ein Ausbau der Kellergeschosse mit Aufenthaltsrdumen wird untersagt.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

(1) Bei der Ermittlung der GRZ sind die festgesetzten privaten Griinflichen nicht als Teil
des Baugrundstiicks zugrunde zu legen.

(2

R

Die maximal zuldssige Traufhhe ermittelt sich aus dem Abstond zwischen OK des
Belages der angrenzenden dffentlichen Verkehrsfldche an der StraBenbegrenzungsiinie

und dem Schnittpunkt zwischen GebGudeauBenwand und OK Dachhaut. Sie betrdgt fiir

2/3 der Gebiudelinge
im WA 142 450 m
im WA 3 6,50 m

3

<

Die maximal zuldssige Firsthdhe ermittelt sich aus dem Abstand zwischen OK des
Belages der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsfldche an der StraBenbegrenzungslinie
und dem hdchsten Punkt der Dachhaut. Sie betragt

im WA 142 9,00 m

im WA 3 9,00 m

3. Flachen fir Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12,
14 Bauvo)

(1) Im Allgemeinen Wohngebiet sind nach LBauD genehmigungspflichtige
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen und Stellpldtze nur
zwischen der Strafenbegrenzungslinie und der Hinterkante der iberbaubaren
Grundstiicksflache sowie in den seitlichen Abstandsflichen zuldssig.

(2) Innerhalb der privaten Griinfldchen sind Stellplitze und Garagen sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO unzuldssiq.

4, Hochstzulissige Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) 6 BauGB)

Je Wohngebdude sind maximal zwei Wohneinheiten zuldssig.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 2 (1) 20 BauGh

(1) Der Verlust an Retentionsraum im hochwassergefahrdeten Bereich ist vorbehaltlich
der erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigung innerhalb des Planungsgebietes
auf dem Grundstiick an anderer Stelle durch Bodenabtrag auszugleichen.

(2) Oitanks und Heizungsanlagen unterhalb der Geldndeoberfkiche sind auftriebssicher
auszubilden.

8. Anpflanzung von BGumen, Struchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 BauGB)

(1) Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflichen sind die standortgerechten und
heimischen Gehdlze zu erhalten. Ausnahmsweise ist im Zuge notwendiger
PflegemaBnohmen eine Entfernung vorhandener Gehdlze zuldssig, wenn ein
gleichwertiger Ersatz gepflanzt wird.

(2) Absatz 1 gilt nicht, wenn im Zuge wasserwirtschaftiicher MaBnahmen eine
Entfernung von Gehdlzen erforderlich ist.

(3) Die privaten Baugrundstiicksfltichen sind je angefangene 100 gqm der noch der
festgesetzten GRZ nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen mit mind. einem
standortgerechten und heimischen Laubbaum (3 x verpflanzt, mit Ballen,
Stemmumfang 14— 16 cm) bzw. einem Obstbaumhochstamm regionstypischer
Sorten zu bepflanzen. Die Erhaltung vorhandener Bdume kommt der
Neuanpflanzung gleich.

(4) Die Neupflanzungen sowie die zu erhaltende Gehdlze sind mit Ersatzverpflichtung
entsprechend den festgesetzten Pflanzqualitdten dauerhaft zu erhalten.

7. Zuordnungsfestsetzung (§ 9 (1a) BouGB)

Den Baugrundstlicken im WA 1 wird eine Teilfldche von 300 gm aus dem Flurstiick
3335/191 zugeordnet.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ © (4) BauGB iV.m. § 88 LBauO)

8. Dachform und Dachneigung

(1) Als Dachform sind Sattel- und Walmddcher mit einer Dachneigung von 20 — 30°
zugelassen. Fiir Garagen sind zusGtzlich auch begriinte Ddcher von C° bis 157
Neigung zuldssig.

(2) Dachaufbauten, Nebengiebel und Dacheinschnitte sind nur zuldssig, wenn sie in ihrer
Summe die Hdlfte der zugehdrigen Gebdudeldnge nicht {iberschreiten.

(3) Die Breite der einzelnen Dachaufbauten, Nebengiebel bzw. Dacheinschnitte darf 1/3
der zugehdrigen Gebdudeltinge nicht iiberschreiten.

9. Gestaltung der Stellplitze
Stellplatze und ihre Zufahrten sind mit wasserdurchldssigen Materialien herzustellen.
10. Zahl notwendiger Stellpldtze
(1) Je Wohnung mit einer Wohnfliche bis 50 gm ist mindestens ein Stellplatz anzulegen.
(2) Fidr Wohnungen mit einer Wohnfltiche von 50-70 qm sind mindestens je 1,5
Stellpldtze anzulegen. Die Summe der notwendigen Stellpldtze flir ein Gebdude ist

auf die ndchstfolgende ganze Zahl aufzurunden.

(3) Filr Wohnungen mit einer Wohnfltiche von mehr als 70 gm sind mindestens 2
Stellpldtze anzulegen.

D. HINWEISE
Baugrunduntersuchung

Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu beachten.
Es werden Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Regenwasserversickerung

Die auf den Dachflchen und privaten ErschlieBungsflachen anfallenden Niederschlogswidsser
sollen vorbehaltlich einer gegebenenfalls erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigung auf den
Grundstlicksflachen versickert bzw. <ls Brauchwasser genutzt werden.

Keller

Es wird empfohlen, auf eine Unterkellerung generell zu verzichten.

Sollte dennoch eine Unterkellerung erfolgen, sollen Keller wasserdicht ausgebildet werden.
Weiterhin wird zur Minderung des Schadensrisikos bei Hochwasserereignissen dringend
empfohlen, technische Anlagen generell nicht im Keller unterzubringen.

Oberflichengewdsser

Bauvorhaben in einem Abstand von 10 m zum Altwiesengraben und 40 m zum Woogbach sind
wasserrechtlich genehmigungsbediirftig.

Longs des Altwiesengrabens ist — soweit die Fldche nicht als iiberbaubare Fldche festgesetzt ist —
ein mindestens 10 m breiter Geldndestreifen von jeglicher Nutzung, mit Ausnahme der
Gewdsserpflege, frei zu halten.

Die Bepflanzung des Gewdsserrandstreifens ist im Einvernehmen mit der Unteren
Landespflegebehdrde vorzunehmen.

Oberschwemmungsgebiet, Hochwasserschutz

Das Planungsgebiet liegt iiberwiegend innerhalb des Uberschwemmungsgebietes des Woogbaches
und des Altwiesengrabens. Im Falle von Hochwasserereignissen ldsst sich aus dem Bebauungsplan

kein Schadensersatzanspruch sowie kein Anspruch auf Verstarkung oder Erhohung des
Hochwasserschutzes ableiten.

Bei der Lagerung wassergefdhrdender Stoffe ist § 10 der VawS zu beachten.
Brauchwassernutzung

Soll neben der Trinkwasserversorgung im Haushalt zusatzlich eine Brauchwassernutzung
erfolgen, hat der Inhaber einer solchen Anlage die Inbetriebnahme der Kreisverwaltung als

zusténdige Behtrde anzuzeigen (§ 13 Abs. 3 der Verordnung iiber die Qualitdt von Wasser fir
den menschlichen Gebrauch —Trinkwasserverordnung— TrinkwV 2000)".

Denkmalschutz
Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des

Denkmalschutz— und —pflegegesetzes zu beachten. Die Erdarbeiten sind vor Beginn dem
Landesamt fiir Denkmalpflege in Speyer anzuzeigen.

Bepflanzung

Zur Bepflanzung konnen insbesondere folgende Arten verwandt werden:
Bdume:

Erle Alnus glutinosa
Feldahom Acer campestre
Bergahom Acer pseudoplatanus
Esche Fraxinus excelsio
Silberweide Salix alba

Stieleiche Quercus robur
Traubenkirsche Prunus padus
Winterlinde Tilia cordata
Strducher:

Faulbaum Frangula alnus
Hundsrose Rosa canina
Hartriegel Cornus sanguinea
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Holunder Sambucus nigra
Gemeiner Schneeball  Viburnum opulus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Weidenarten Salix spec.
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