ORTSGEM = [\ DE DU DEN HOFEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE RECHTSGRUNDLAGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB) 1. Aufstellungsbeschluft gem. § 2 (1) BauGB 23.06.2010 BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung vom 23.09.2004, zuletzt gedndert durch ‘
BEBAUUNGSPLAN "AN DER RADRENNBAHN"™ - smuou <
. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB e i

) o & ) 3 ) } ) o 2. Ortsiibliche Bekantmachung des Aufstellungs- BauNVO: Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt geandert I

Im Mischgebiet sind Tankstellen und Vergniigungsstéatten nicht zulassig. beschlusses gem. § 2 (1) BauGB 06.01.2011 durch Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und zur Ausweisung und T

i \
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. 04.1993 %

21 Die maximal zuléssige Traufhhe betrégt fiir 2/3 der Gebéudelinge 5,50 m. Sie ermittelt sich aus & grgrg?‘;"Sgﬁggigﬂ'f;hke"sme'"g”"g g e, (AU Landesbauordnung Rheinland-Pfalz vom 24.11.1998, zuletzt geandert |
dem Abstand zwischen Oberkante des Belages der angrenzenden offentlichen Verkehrsfiache und Big: 18.02.2011 durch Gesetz vom 09.03.2011 }
dem Schnittpunkt zwischen Gebéudeauienwand und Oberkante Dachhaut. PlanzVO: Planzeichenverordnung vom 18.12.1990, zuletzt geéndert durch Gesetz ‘

2.2 Die maximal zuldssige Firsthohe betragt 9,00 m. Sie ermittelt sich aus dem Abstand zwischen 4. Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. vom 22.07.2011 !

Oberkante des Belages der angrenzenden dffentlichen Verkehrsflache und dem hochsten Punkt § 4 BauGB von: 08.02.2011
der Dachhaut. bis: 19.03.2011 {

3. Flichen fiir Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 5.  Beschluss der offentlichen Auslegung

Nach LBauO genehmigungspfiichtige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen des Planentwurfes gem. § 3 (2) BauGB 09.06.2011 ;
und Stellplatze sind nur zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der Hinterkante der ‘;
iiberbaubaren Grundstiicksflache sowie in den seitlichen Abstandsflachen zul&ssig. 6. Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit

4. Héchstzulissige Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) 6 BauGB) Begriindung gem. § 3 (2) BauGB i gg'gg'ggﬂ

is: .09. ,

Je Wohngebaude sind maximal zwei Wohnungen zulassig. ;

5. Erhaltung von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 BauGB) 7. Uber die wihrend der Auslegung eingegangenen ‘
Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und im Falle eines g:;i%ﬂ?egf::;?e v dar SHzung am 08.12.2011 I
natiirlichen Abgangs durch die Neupflanzung eines standortgerechten und heimischen 9 ’ !
Laubbaums (3x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm) zu ersetzen. ;

8. Beschluft iiber den Bebauungsplan als ]

Satzung gem. § 10 BauGB 08.12.2011

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BauGBiV.m. § 88 LBauO) |

6. Dachform und Dachneigung Dudenhofen, de 12.2611 }
6.1 Als Dachform sind Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung von 30° - 45° zugelassen. Fir ?\ % Z’ p S i '
Garagen sind zusatzlich auch begrinte Dacher von 0° bis 15° Neigung zulassig. Z— |
erna |

6.2 Dachaufbauten, Nebengiebel und Dacheinschnitte sind nur zulassig, wenn sie in ihrer Summe die Ortsbiirgermeister |

Halfte der zugehorigen Gebaudelénge nicht Uiberschreiten. :

6.3 Die Breite der einzelnen Dachaufbauten, Nebengiebel bzw. Dacheinschnitte darf 1/3 der |
zugehorigen Gebaudelange nicht iberschreiten. 9. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und

zur Veréffentlichung im Amtsblatt freigegeben. :

7. Einfriedungen l

Entlang der westlichen Grundstiicksgrenze sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von 2,80 m Dudenhofen, den)20.0% 012 }
zulassig. Fir die {ibrigen Grenzen sind die Regelungen der Landesbauordnung maftgebend. " /f S
8. Gestaltung der Stellplitze und der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke Eberhard
Pkw-Stellplatze, Zufahrten und Wege sind wasserdurchlassig zu befestigen; soweit das Ortsbiirgermeister \
Niederschlagswasser nicht anderweitig auf dem Grundstiick zur Versickerung:gebracht wird. U BERSI CH TS LAG EPLAN OM ;
A ! ~ i ) g : { ] :
9. Zahl notwendiger Stellplatze 10.  Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung geman : '
9.1 Je Wohnung mit einer Wohnflache bis 50 m? ist mindestens ein Stellplatz anzulegen. § 10 BauGB am

.. . . . tritt der Bebauungsplan in Kraft.
9.2 Fiir Wohnungen mit einer Wohnflache von 50-70 m? sind mindestens je 1,5 Stellplatze anzulegen.

Die Summe der notwendigen Stellplatze fiir ein Gebaude ist auf die nachstfolgende ganze Zahl Dudenhafen, den02,03.20
aufzurunden. /_K\
9.3 Fiir Wohnungen mit einer Wohnflache von mehr als 70 m? sind mindestens 2 Stellplatze b ﬂ
anzulegen. Eberhard
Ortsbiirgermeister
C. HINWEISE

Regenwasserversickerung

Die auf den Dachflachen und privaten ErschlieBungsflachen anfallenden Niederschlagswasser sollen
vorbehaltlich einer gegebenenfalls erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigung auf den
Grundstiicksflachen versickert bzw. als Brauchwasser genutzt werden.

Keller

Es wird empfohlen, Keller grundsétzlich wasserdicht auszubilden. Dies gilt insbesondere fiir Keller mit
einem geringeren Abstand als 6 m zur nachstgelegenen offentlichen oder privaten Versickerungsflache.
Baugrund

Bei den Griindungen der Gebaude sind die Bestimmungen der DIN 1054 (Baugrund) und der DIN 4020
zu beachten.

Bodenschutz

Sollten schadliche Bodenveranderungen festgestellt werden, sind die SGD Siid, Regionalstelle
LEGENDE Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz, Neustadt/Weinstra3e, und die Untere
Bodenschutzbehdrde zu verstandigen.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1-7) BauGB) B W e |2 e D\ TS el :
: , : , W) Kinderspielplatz Radon |

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem eine erhohte Radonbelastung bislang nicht ‘:
ausgeschlossen ist. Die Gemeinde wird daher eine orientierende Messung des Radonpotenzials im i

Mischgebiet Erhaltuna von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 BauGB) Boden durchfiihren. Den Bauherren wird empfohlen, sich bei der Gemeinde iiber das Ergebnis dieser |

B ' g ' ' Untersuchung zu informieren und gegebenenfalls Neubauten radongeschiitzt zu errichten |

(insbesondere durch ein Beton-Plattenfundament und eine sorgfaltig ausgefiihrte Abdichtung des |
Gebaudes gegen Bodenfeuchte).
GRZ Grundflachenzahl Immissionsschutz _
Durch die Nutzung der angrenzenden Radsportaniage kann es bei seltenen Ereignissen zu ;
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV)

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, § 16 BauNVO) Baume, zu erhalten

1l Zahl der Vollgeschosse, maximal
B. Sonstige Festsetzungen

(=1+D) Hinweis, dass zweites Voligeschoss im Dachbereich liegen wird _ komr_nen. ) ) ) i
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB); Es wird empfohlen, an der Stid- und Westfassade zur Beliiftung erforderliche Fenster von N O R D !
(Jberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) 2 BauGB) ——— Schlafraumen mit schallgedammten Be- und Entliiftungsanlagen auszustatten, um auch bei =T Fertigung i
: : e B ~ . s , |
Baugrenze L g  Grenzedes rjumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans geschlossenen Fenstem einen ausreichenden Luftaustausch zu gewahrieisten. S - — |
: R Artenschutz ( i 3 || 1= | !
0 offene Bauweise 53 ' 2 1 2 2 | L 1 ‘
Vor der Rodung von Gehdlzen sowie vor der Umsetzung von Baumalnahmen ist zu untersuchen, ob ; n g & || % | E 074 | %
@ nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig Fortpflanzungs- oder Ruhestétten wild lebenden Tiere der gemaR Bundesnaturschutzgesetz besonders i § = g8 || =z OG D Uden hOfen % 3 9 | _
o o . geschiitzten Arten gegeben sind. Gegebenenfalls werden entsprechend den Bestimmungen des 8|z Effg ; .o ‘ E ! QZ: B P !
: - C. Hinweise Artenschutzrechts vorgezogene Ausgleichsmalinahmen oder eine Ausnahmegenehmigung 1 3@ gE; sl ‘ | = 1
Verkehrsflache (§ 9 (1) 11 BauGB) T — P ‘ |z it || | o | & 1‘
= 5 PUSRRSSE | |8 &8oe || % vi = i
/= Gebaude vorhanden a e 8382 || L o F 5 E
Sffentliche StraRenverkehrsflache mit StraRenbegrenzungslinie 7= Denkmalschutz = & g éij o B e bau u ng Spl an | o J‘
§. - . " hand Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des Denkmalschutz- ‘ ||E =252 || 3 | i }
— lurstiicksgrenze vorhanden E ; : : ; f L ! s|5  ESST || n " 1‘ a
g und -pflegegesetzes zu beachten. Die Erdarbeiten sind vor Beginn der Generaldirektion Kulturelles | 32 Zadl || i An der Rad rennbahn 1 " | = |
FW Fulweg Erbe, Amt Speyer, anzuzeigen. | l l || L 1 N s i ‘3 1:500 .
vorgeschlagene Grundstiicksgrenze { 1 | O] | % - |
. || - . = - | ;
Griinflachen (§ 9 (1) 15 BauGB) JAS0LT7 Flurstiicksnummer vorhanden _\_g 1 \ o i % I
| ' © 86/50 | £08.12.2011
éffentliche Grinflachen 20 MaRangabe in Meter | m - ‘ | o o |
- 5 Bebauungsplan I =
| 8 = s |
Q| |2 |
| 2 || o




