wmw ERSATZMASSNAH M EN / VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.11. BauGB)
1. Raumlicher Geltungsbereich EXTERNE AUSGLEICHSFLACHER
’ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
E Zweckbestimmung: 6ffentlicher Parkplatz
F Zweckbestimmung: 6ffentlicher Fussweg
4. Raumlicher Geltungsbereich Zweckbestimmung: privater Fussweg
Inks am Martenhgimer Weg n @m o
EM 2 Teilflache Sud / - -
.. Zweckbestimmung: Wirtschaftswe
Untere Dammacker: o wwW W immung: ¥1 weg
o osaose ggli%e einer Obstwiese = StraRenbegrenzungslinie
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALL- UND ABWASSERBESEITIGUNG,
EINSCHLIESSLICH DER RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER,
+81 SOWIE FUR ABLAGERUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.12 UND 14 BauGB)
Flachen flr Versorgungsanlagen,
480
@ Zweckbestimmung: Versickerung von Niederschlagswasser
479
~~~~~~~~~~~~~ S GRUNFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
T 478 7
R offentliche Grinflache
e 3. Raumlicher Geltungsbereich
..... 477 . EM 1 Teilflache Nord /
T Obere Dammacker: FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN
e fg'fge EIWET QloEieeEs NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
Auf dom - Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
% z - — EM1/EM2 Ersatzmassnahmen / externe Ausgleichsflachen
Kantengie i } _ _ == i = _?i ] ; -
' -~ ' | T 7/ 10 m Pufferstreifen zum MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
Informativ: : - A ! 474 i o= i i - -
/_ Beireutes Wohnen _ WS i / Rheinhauptdeich 7 (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
(siehe Textliche : gl ! 353 g 473 F T
Festsstzungen) _ 4 e ; ' 2. Raumlicher Geltungsbereich GIF/IL
""" Obere Dammacker, Teilfliche Sud T Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (siehe Textliche Festsetzungen)
& 473 ‘oono
Rannn i 3,2 ha L
P oo Leitungsrecht (siehe Textliche Festsetzungen)
I A OOoom
EM 1A Anlage einer Obstwiese
“1 auf der nordlichen Halfte
e T FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN SOWIE FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN FUR
ki BESTIMMTE RAUMLICHE BEREICHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, Nr. 22 BauGB)
..... 470 =____=_——=;§ : | st | Flachen fir Stellplatze
469 P EM 1B Entwicklung eines Feldgeholzes [ ES_U@ Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze / Gemeinschaftscarport
- auf der Sl'J'rdliChen Halfte |_G£p_ | mit Zuordnung zum jeweiligen Versorgungsbereich -Beispiel-
8 = T @ Zuordnung des Versorgungsbereichs von Gemeinschaftsanlagen -Beispiel-
467
6 FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES
466 (§ 9 Abs.1 Nr.24 UND ABS. 4 BauGB)
M 1 5000 Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
@ Umwelteinwirkungen
4“6 bauliche Vorkehrungen: Beidseitig begriinte La&rmschutzwand, h=3.0 m
SL 2D 062066
466
LEGEN DE FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN, BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND
464 ]
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (59 Abs.1 Nr.1 BauGB) STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.25a, b BauGB)
462
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) % zu pflanzender Baum
064072
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
SONSTIGES
160 0,4 Grundflachenzahl §§ 16 Abs.2, 19 BauNVO)
N Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (§9 Abs. 7 BauGB)
45975 GeschoRflachenzahl (§§ 16 Abs.2, 20 BauNVO) Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
_____ o4 DA (§1 Abs. 4, §16 Abs. 5 BauNVO)
~—— 459/3
459/2 WHmax= Wandhohe als Hochstmaly max 45° Dachneigung (§ 88 Abs.1 Nr.1 LBauO) -Beispiel-
459
sboap oedorz 55 GHmax= Gebaudehohe als HochstmaR FD Flachdach
_____ .. . + Pultdach, Tonnendach mit Angabe der Dachneigun
—- BAUWEISE, UBERBAUBARE FLACHEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN PD+TD “ HANg 'gung
Fillschema der (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB) ' ' i
Nutzungsschablone A gD geneigtes Dach mit Angabe der Dachneigung
Gebists- Wandhdhe/ WHmax= o} offene Bauweise (§ 22 Abs.2 BauNVO)
—————— art Gebaude- WA glinTaF . . mmﬂ ab einer Héhe von 0,8 m freizuhaltendes Sichtdreieck mit einer Schenkellange von
hshe 05 a abweichende Bauweise (§ 22 Abs.4 BauNVO) J HD]]JD:; 70m bei 50 km/h (gemaR RAS-K 1)
- Geschoss-
ﬁggggn_ f|:§hceriss O 4 nur Einzelhauser- und Doppelhauser zulassig (§ 22 Abs.2 BauNVO)
zahl zahl INFORMATIVE PLANKENNZEICHNUNGEN
Bau- Dachform FD / PD+TD= FD / PD+TD= nur Hausgruppen zuldssig (§ 22 Abs.2 BauNVO)
weise Da.Ch' a max 22° max 22°
neigung gb= max 457 gb= max 457 ——— —_— vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen
| Baugrenze (§ 23 Abs.1 und 3 BauNVO
C D | grenze (§ )
—‘ Vorgeschlagene Bebauung
WA WA FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF (§ 9 Abs.1 Nr.5 BauGB)
c . Flachen fiir den Gemeinbedarf
ED / PD+TD= ED / PD+TD= EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN:
max 22° max 22° ~
M 1 ) 1 OOO gD= max 45° gD= max 45° Kindertagesstatte
/




