ORTSGEMEINDE ROMERBERG
BEBAUUNGSPLAN "W4 MITTELGEWANNE - 1. ANDERUNG"

~ Q % -/ ) s - ] TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
234 Martin-Greif-StraRe A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 4. Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 88 Abs.1 Nr.1 und Nr.3 LBauO)
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_,k : 1.1 Die Wandhoéhe (WH) wird definiert als das senkrecht an der AuRenwand gemessene Maf} Soweit diese Einrichtungen nicht in Gebsude oder Garagen integriert sind, miissen sie

l . . _
/ PJ/ zwischen der Oberkante Fertigausbau der angrenzenden Erschiiefungsstralie und der einen Mindestabstand von 2 m zu Nachbargrenzen sowie zu &ffentlichen Verkehrsfldchen

28186, )
Q P gl 7
2886 e e s Schnittkante der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut (bei Flachdachern incl. Attika). Es einhalten
. ~ 63 / ﬁ/L/ gn T gelten folgende max. zuldssige Wandhdhen: -
4 3190
: 67 71 73

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,W4 Mittelgewanne“ in der 4.1 Standplatze fir Milltonnen und Millbehalter sowie sind entweder baulich in die Geb&ude

Fassung der Verdffentlichung vom 15.12.2012 gelten mit folgenden Anderungen fort oder Garagen zu integrieren bzw. im Freien durch Einhausung und/oder Umpflanzung der

(hinzugefiigte Texte sind unterstrichen, geldschte Texte sind durchgestrichen): Sicht zu entziehen.
l 4.2 Technische Einrichtungen wie Verdampfer, Warmepumpen oder Liftungsanlagen sind
entweder baulich in die Gebdude oder Garagen zu integrieren bzw. im Freien durch

1. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Einhausung der Sicht zu entziehen.

830

- In Gebieten mit Nutzungsschablone A: 5,0 m. ] ] ]
Die sonstigen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gelten unverdndert fort.

- In Gebieten mit Nutzungsschablone B: 57 m.
S LY | A e e - In Gebieten mit Nutzungsschablone Bund C: 6,5 m.

C: Regelungen nach Landeswassergesetz (Ubernahme von auf Landesrecht

Die Traufe von Zwerchhausern darf die festgesetzte Wandhdhe um bis zu max. 2 m

iberschreiten. beruhenden Festsetzungen in den Bebauungsplan) (§ 9 Abs. 4 BauGB
1.2 Die Gebaudehdhe wird definiert als das Mal} zwischen der Oberkante Fertigausbau der i.V.m. § 51 Abs. 4 - alte Fassung- LWG)

angrenzenden Erschliefungsstralle und dem oberen Abschluss des Daches. Es gelten Die Regelungen nach Landeswassergesetz des Bebauungsplans ,W4 Mittelgewanne® in

folgende max. zulassige Gebaudehodhen: der Fassung der Ver6ffentlichung vom 15.12.2012 gelten unverandert fort.

- In Gebieten mit Nutzungsschablone A: 9,5m.

- In Gebieten mit Nutzungsschablone B: 10,5 m. D: HINWEISE

- In Gebieten mit Nutzungsschablone C: 11.2m. Die Hinweise des Bebauungsplans ,W4 Mittelgewanne* in der Fassung der Verdffentlichung
1.3 Im Rahmen der festgesetzten max. Gebaudehdhe sind bei Gebauden mit Flachdachern vom 15.12.2012 gelten mit folgender Erganzung fort (hinzugefiigte Texte sind unterstrichen):

oberhalb der festgesetzten Wandhbéhe zusatzlich Staffelgeschosse zuldssig. Soweit
Staffelgeschosse zur Ausflihrung kommen, gilt abweichend von den vorstehenden

A

WA WHmax = 5,0m Regelungen folgendes: Die festgesetzte Wandhohe darf durch Staffelgeschosse um max. Imm|§5|onsslchutz o _ ) )
GHimax=9.5m 3,30 m Uberschritten werden. Staffelgeschosse sind allseitig gegeniiber den freien Soweit technische Einrichtungen wie Verdampfer, Warmepumpen oder Liftungsanlagen
GRZ = GFz = AuBenwanden der darunter liegenden Geschosse um mindestens die Halfte der errichtet werden, sind an den nachstgelegenen Immissionsorten die Immissionsrichtwerte
P 0,4 | Uberschreitung der gemaR Festsetzung 2.1 maximal zuldssigen Wandhdhe zuriick zu der TA Larm fur Allgemeine Wohngebiete unter Beachtung eines Zuschlag von 6 dB(A) fir
FD/PD + 1D setzen. o = die Ton- und Informationshaltigkeit (TI-Zuschlag) sowie einer mdglichen Vorbelastung durch
a o X e e 14 Sofern Dachflach G d Neb baude mit ei indestens 8 tark andere Anlagen einzuhalten. Im baurechtlichen Verfahren (Baugenehmigungsverfahren
- olern Lachflacheén von saragen und Nebengebauce MR einer mindesiens @ cm starken oder Freistellungsverfahren) kann ein Nachweis der Einhaltung dieser Vorgaben verlangt
Substratschicht begriint werden, darf die maximal zuldssige Grundflache einschlieRlich der werden
B zuléssigen Uberschreitung gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO um die Flache dieser
i Dachflachenbegriinung Uberschritten werden.
WHmax = 5.7 Natiirliches Radonpotenzial
WA om0 —— Im Bereich des Oberrheingrabens kann das natiirliche Radonpotenzial lokal erhoht sein. E
Die sonstigen planungsrechtlichen Festsetzungen gelten unverédndert fort. m bereich des LYberrneingrabens kann das haturliche radonpotenzial loxal eront sein. £S
GRZ = GFZ = wird daher empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass eine durchgéngige
04 Betonfundamentplatte erstellt wird und der DIN-gerechte Schutz gegen Bodenfeuchte
‘g FE;Z%ZID gewahrleistet ist. In Kellerrdumen oder Rdumen mit erdberiihrten Wanden, die dauerhaft
a gD = max 45° B: BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN durch Persopen %Woh_n- oder Arbeitsbﬁzreich genutzt_ wer.den, sollte auf ausreichende
) ] . ) (Fenster) - Liftung (StoRliften) vor allem wahrend der Heizperiode geachtet werden.
Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,W4 Mittelgewanne® in . ) , |
.. . . % Zur Feststellung der konkreten Radonkonzentration im Bereich des einzelnen Bauplatzes
C der Fassung der Veroffentlichung vom 15.12.2012 gelten mit folgenden Anderungen fort k6nnen orientierende Radonmessungen in der Bodeniuft sinnvoll sein
[ (hinzugefligte Texte sind unterstrichen, geldschte Texte sind durchgestrichen): 9 -
WHmax = 6,5m
WA _foies e __ | RECHTSGRUNDLAGEN
GRZ = GFZ= |—_ | 1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
04 / 1.1 Je nach Gebaudetyp werden folgende Festsetzungen zur Dachform und Dachneigung BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
FD/PD+TD
. troffen:
A (0] =max 22° ge BauNVO: Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
9D = max 45° | ] 1.1.1 Einzelhduser: Flachdach, versetztes Pultdach oder Tonnendach bis max. 22° VERFAH RENSVE RMERKE (BGBI. | S.%786) 9 9 9
Dachneigung oder beidseits geneigte Dacher mit max. 45° Dachneigung. . _ _
Bei versetzten Pultddchern muss der auf die Horizontale projizierte Abstand zwischen 1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB PlanzV: I;Lagéeé%q%nverordnung vom 18 12.1990 (BGBI. 1 S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom
- = , - n . - . .05. (BGBI. | S.1057) geandert worden ist.
First und der Traufe der kirzeren Dachseite mindestens 1/3 der gesamten und Beschluss Uber die Durchflihrung im
LEGEN DE Gebaudebreite betragen. Der Hoéhenversatz darf maximal 1,20 m betragen. beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB 10.12.2019 LBauO: Landesbauordnung Rheinland-Pfalz vom 24.11.1998 (BVBI. S. 365), zuletzt geandert durch
- Artikel 1 des Gesetzes vom 18.06.2019 (GVBI. S. 112)
. . . 2. Ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1-7) BauGB) Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur - beschlusses gem. § 2 (1) BauGB 19.12.2019
. max. 1,20 m :
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB), §§ 4,19,20 BauNVO) Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB) » .
Flachen fir MaBnah Schut 3. Beteiligung der Behdrden und
achen fur Malsnanmen zum schutz, sonstiger Trager offentlicher Belange
WA Al . Woh biet zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, em. § 4 (2) BauGB von: 16.12.2019
gemeines Yvohngeble Natur und Landschaft gem. o 07.02.2020
bis: Ve
Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, § 16 BauNVO) Mitg;G?h-2’1F§hr-g§d Leitungsrecht zu belastende Flachen 4. Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung des 10.12.2019
au A2,
GR Grundflachenzahl (§9(1) ) Planentwurfes gem. § 3 (2) BauGB
GFz Geschossflachenzahl 'ulélll?_/lFlﬁlllL_llau Flache fir Geh- Fahr- und Leitungsrecht 5. Bekanntmachung der Gffentlichen Auslegung 19.12.2019
. . . . R e ] gem. § 3 (2) BauGB 12,
WHmax. maximal zulassige Wandhdhe, vgl. textliche Festsetzungen -
. . . . . | . . mindestens 6. Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit
GHmax. maximal zulassige Gebaudehdhe, vgl. textliche Festsetzungen SR Flache fir Leitungsrecht 13 der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB von: 06.0;.;020
liberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen E;‘;:‘e”de' bis: 07.02.2020
(§ 9 (1) 2 BauGB, §§ 22-23 BauNVO) Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - L .
E— Baugrenze sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, [ gﬁr die Wﬁhrend de(: A_us(ljegusn$ eingegangenen 03.03.2020
_ Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 BauGB) Bees;hr;ggs Zf‘:r;s";’ur € In der sitzung am
0 offene Bauweise ) 1.1.2 Doppelhduser und Hausgruppen: Flachdach, Pultdach oder Tonnendach mit zwingend g |
a abweichende Bauweise, vergleiche textliche Festsetzungen Baume, anzupflanzen 15° Dachneigung oder beidseits geneigte Dacher mit zwingend 35° Dachneigung. Die Benachrichtigung der Einsender erfolgte am 04.03.2020
des Bebauungsplanes "W4 Mittelgewanne" Abweichend von der o.a. zwingenden Festsetzung sind auch die unter Nr. 1.1.1 }
aufgefiihrten Dachformen und Dachneigungen zuldssig, wenn die Gebaude 8. Beschluss Uber den Bebauungsplan als 03.03.2020
A nur Einzelhauser und Doppelhauser zulassig B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB gemeinsam errichtet werden und die Dacher aller Gebaude die gleiche Dachform und Satzung gem. § 10 BauGB s
i.V.m. § 88 LBauO) Dachneigung aufweisen.
A nur Hausgruppen zuléssig o 1.1.3 Garagen und Nebengebaude: Flachdach, flachgeneigtes Dach 0° - 15° oder Dachform 9. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und
—> Hauptfirstrichtung und -neigung wie beim Hauptgebaude. zur Verdffentlichung im Amtsblatt freigegeben.
Flache fur Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB) FD Flachdach 1.1.4 Dachaufbauten zur solaren Warme- und Stromerzeugung sind im siidlichen Bereich Rémerberg, den
Al Stelll G PD+TD Pultdach, Tonnendach mit Angabe der Dachneigung der Dachflache anzuordnen. ’
I tellplatze und Garagen
| ftiG_a_ | P 9 gD geneigtes Dach mit Angabe der Dachneigung
° - i s Die Festsetzungen 1.2 bis 1.4 bleiben unveréndert. Matthias Hoffmann
Verkehrsfldchen (§ 9 (1) 11 BauGB) max. 45 Dachneigung in Grad als Héchstmaf} g Ortsbiirgermeister
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit 2. Gestaltung der nicht iiberbauten Flichen bebauter Grundstiicke (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 10. Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gemaf
---------- Strallenbegrenzungslinie C. Sonstige Festsetzungen LBauO) § 10 BauGB am
. . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Die Festsetzungen 2.1, 2.2, 2.3 sowie 2.5 bleiben unveréndert. tritt der Bebauungsplan in Kraft.
Gffentlicher Parkplatz (§ 9 (7) BauGB) T . ;
— Gestrichen wird: - Ortsgeme| nde 14
Verkeh higter Bereich - Earport-Antagen- mi SteliptatzenfCarports- sind- 6 : 2 .- 3
erkehrsberuhigter Bereic F 1 Bebauungsplangrenze 2.4 Stefiptatz— bzw— Carport-Ar mit- mehreren- sind- in- Bezug- auf Romerberg, den c 2 Romerberg S 1902 .
Fulweg L — ‘ Bauartund-Materiat-einheitichztgestatten: O o zZ B P
Pflegeweg Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Erganzt wird: Matthias Hoffmann g i A @ Z
zung u iedli utzu
i i o 9 9 9 2.6 Im Bereich der privaten Baugrundstiicke ist - auRer im Traufbereich der Gebdude bis Ortsbiirgermeister ﬁ Ortsgemelnde ROmerberg % Vi o
Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und maximal 0,8 m Tiefe - die Verwendung von Stein-, Kiesel- und sonstigen m o t Bebauungsp|an L
Abwasserbeseitigung (§ 9 (1) 12,14 BauGB) N o Materialschiittungen mit mehr als 1 m? Flache zur Gestaltung von Vegetationsflichen o3 5
D. Hinweise, nachrichtliche Ubernahme UnzUlBssi —_— == = O n o "W4 Mtt | nn —
Flachen flr Versorgungsanlagen, Abfall-, unzliasen. % g E % Ie gewa e - N =
Abwasserbeseitigung [l:l Gebaude vorhanden m ~ € 1 Anderun " o MK 2 1:1000
3. Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO) %) o 9 : 9 =
@ Zweckbestimmung: Abwasser N Flurstiicksgrenze vorhanden Bauliche Einfriedungen sind straflenseitig nur in Form von Metallzdunen, Mauern aus LZD 8 o . s
. Naturstein oder Gabionen oderHecken=aus-einheimischentaubgehdtzen zulassig. Zulassig ) ) O 78/54 P 03.03.
Griinflachen (§ 9 (1) 15 BauGB) . . o - o cB ) 78/5 E
_— Flustlicksgrenze geplant sind auch Kombinationen aus den vorgenannten Einfriedungsformen. StralRenseitige = ke o = < 2020
. . o Einfriedungen in Form von festen Sockeln oder Mauern werden hierbei auf die Hohe von < 935 <Z,; Bebauun S Ian
offentliche Griinflache 24& Flurstiicksnummer vorhanden max. 1,0 m beschrankt. Fiir sonstige Einfriedungen gilt straBenseitig eine max. Héhe von d Qe T g p =
1,30 m. 35
— 20 MafRangabe in Meter é
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