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1. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich im Norden der Ortslage
Harthausen und umfasst im Geltungsbereich 1 eine Flache von ca. 2 ha nérd-
lich der Speyerer Stral3e.

Weiterhin ist eine extern gelegene naturschutzrechtliche Ausgleichsflache als
Geltungsbereich 2 in den Bebauungsplan einbezogen.

Teilbereich 2

-

eidenseehof

Lage in der Gemeinde

Der Geltungsbereich 1 des Bebauungsplans wird begrenzt:

im Norden: durch den Wooggraben (Flurstiick 4252/4) bzw. die sudli-
chen Grenzen der Flursticke 1744/2, 1743/2, 1742/2,
1741/6 und 4252/8

im Osten: durch die westliche Grenze des Flurstlicks 5831

im Siaden: durch die nordliche Grenze der Speyerer Stral3e, Flurstiick
1491/3 und 5992/8

im Westen: durch die ostlichen Grenzen der Flurstiicke 1756, 1757/1
und 1758.

Der Geltungsbereich 1 des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke:
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2.2.

1741/3, 1741/5, 1742/1, 1743/1, 1744/1, 1747/1, 1748, 1749, 1750, 1751/3,
1751/4, 1752, 1753, 1754, 1755 und 1757/2.

Der Geltungsbereich 2 des Bebauungsplans wird begrenzt:

im Norden: durch das Flurstiick 1360/2

im Osten: durch die westliche Grenze des Flurstiicks 1454

im Saden: durch die nordliche Grenze der Speyerer StralRe, Flurstiick
5892/12, 1866/5

im Westen: durch die ostlichen Grenzen der Flurstiicke 1456/2 und
5892/13

Der Geltungsbereich 2 des Bebauungsplanes umfasst das Flurstiick 1455.

Der genaue Verlauf der Plangebietsumgrenzungen sowie die einbezogenen
Flurstiicke werden aus der Planzeichnung gemald 8 9 Abs. 7 BauGB ersicht-
lich.

Angaben zum Bebauungsplan
Erforderlichkeit der Planaufstellung und Anlass der Bebauungsplanung

Die Ortsgemeinde Harthausen unterliegt einem hohen Siedlungsdruck, der
sich in einer starken Nachfrage nach Wohnbaugrundsticken auf3ert. Um die-
ser gegebenen Nachfrage Rechnung zu tragen, beabsichtigt die Ortsgemein-
de, fir den Bereich am o6stlichen Ortsrand zwischen dem Wooggraben und der
L 537 aufzustellen, der eine Bebauung der bislang landwirtschaftlich genutz-
ten Grundstiucke planungsrechtlich erméglichen soll.

Planerische Zielsetzungen der Gemeinde fiur die Aufstellung des Bebauungs-
planes sind insbesondere

o die Ausweisung eines ,Allgemeinen Wohngebietes® mit einer an die Orts-
randlage angepassten Verdichtung der Bebauung.

. eine Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten zur Verhinderung ortsun-
typischer Mehrfamilienhausbauten

. die vorausschauende Berucksichtigung langfristig nicht auszuschliel3en-
der weiterer Siedlungserweiterungen Richtung Westen

o die Freihaltung der Bachaue von einer Bebauung

Erforderlichkeit der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Gemall § 1a Abs. 2 BauGB sollen landwirtschaftlich oder als Wald genutzte
Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Notwendigkeit
der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll be-
grindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innen-
entwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen,
Gebaudeleerstand, Baulicken und andere Nachverdichtungsmoglichkeiten
zahlen kdnnen.
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2.4.

Gemal der Aussage des Raum+ Monitors! bestehen in der Ortsgemeinde
Harthausen ca. 62 grundsatzlich bebaubare Baullicken. Bei einer nédheren Be-
trachtung zeigt sich jedoch, dass ein Teil der Baullicken in die Gartengestal-
tung der angrenzenden Baugrundstiicke einbezogen ist und erkennbar kein
Bebauungswillen seitens der Eigentimer besteht. Andere Baultcken - insbe-
sondere die in den Neubaugebieten — sind zur zeithahen Neubebauung vor-
gesehen.

Die bisher nicht bebauten Grundstiicke befinden sich in privatem Eigentum.
Da die jeweiligen Eigentimer offensichtlich nicht zum Verkauf der Flachen be-
reit sind und auch der Eigenbedarf der Eigentiimer bisher nicht zur Bebauung
der Flachen gefuhrt hat, stehen diese Flachen derzeit nicht zur Deckung der
Baulandnachfrage zur Verfligung.

Aufgrund der begrenzten Anzahl und Flachengrol3e der vorhandenen Innen-
entwicklungspotenziale und der schwierigen Mobilisierbarkeit von Baullicken
innerhalb der bestehenden Ortslage kann der Bedarf an Bauland durch die In-
nenentwicklung derzeit nicht allein gedeckt werden. Bei den weniger konflikt-
trachtigen und gréReren Potenzialflachen im Aul3enbereich handelt es sich je-
doch durchgangig um landwirtschaftliche Nutzflachen, so dass flr die Ortsge-
meinde Harthausen praktisch keine Mdglichkeit besteht, im bendtigten Um-
fang Bauflachen auszuweisen, ohne dafir landwirtschaftliche Nutzflachen in
Anspruch zu nehmen.

Auf die Inanspruchnahme landwirtschatftlicher Flachen kann nach Ansicht der
Ortsgemeinde Harthausen daher nicht verzichtet werden.

Urspringliches Baurecht

Das Plangebiet liegt planungsrechtlich im AuRenbereich im Sinne des § 35
BauGB, d.h. auRRerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und
aulRerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils. Im AufRenbereich ist
ein Bauvorhaben — mit Ausnahme weniger privilegierter Vorhaben — grund-
satzlich unzulassig. Aufgrund dessen wird die Aufstellung eines Bebauungs-
planes im Vollverfahren erforderlich.

Bebauungsplane im Umfeld

Westlich an das Plangebiet schliel3t sich der rechtskraftige Bebauungsplan
,Ortsmitte — Teilbereich 11“ der Ortsgemeinde Harthausen aus dem Jahr 2002
an. Dieser legt fur die angrenzenden Bereiche ein Dorfgebiet mit maximal zwei
Vollgeschossen und einer GRZ von 0,6 und einer GFZ von 1,0 fest.

1 Bei dem Raum+ Monitor handelt es sich um eine landesweite Plattform zur Erfassung von Baull-
cken, Brachflachen und anderen Potenzialen zur Innenentwicklung. Mit dieser Plattform wurde den
Gemeinden ein Instrument fir ein Monitoring der Siedlungsflachen an die Hand gegeben, so dass
moglicherweise als Bauland nutzbare Flachen innerhalb des Siedlungsgefiiges erkannt und vor-
rangig als Bauland entwickelt werden kénnen. Die erste Erfassung der Baulandpotenziale im In-
nenbereich erfolgte dabei durch die damals federfilhrenden Ministerien, Ministerium fir Inneres und
Sport sowie Ministerium flr Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz.
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Im Sutdosten des Plangebietes befindet sich der rechtskraftige Bebauungsplan
,Ost* der Ortsgemeinde Harthausen aus dem Jahr 2001.
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Dieser legt fur die angrenzenden Bereiche sudlich der Speyerer Straf3e ein
Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,6 fest. Fur die Flachen GE1 und GE2
sind immissionswirksame, flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP) fest-
gesetzt worden. Diese betragen fir das GE1 tags 60 dB(A) und nachts 50
dB(A). Fur das GEZ2 ist ein IFSP tags von 60 dB(A) festgesetzt.

3. Einfligung in den Ubergeordneten Planungen und Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan

Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar ist das Plangebiet als Siedlungs-
flache Industrie und Gewerbe in Planung dargestellt.

Ausschnitt aus dem einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar

Gemal Plansatz Z 1.4.2.5 ist eine Ausweisung zusatzlicher Wohnbauflachen
durch die Flachennutzungsplanung der Kommunen jedoch nur zulassig, wenn
ein entsprechendes Wohnbauflachendefizit nachgewiesen wird.

Entsprechend der Methodik der Bedarfsermittiung fir Wohnbauflachen, die in
Abstimmung mit der oberen Landesplanungsbehérde bei der SGD Sid kiinftig
bei der Bauleitplanung im rheinland-pfalzischen Teil der Metropolregion Rhein-
Neckar anzuwenden ist, weist auf der Grundlage aktueller Bevolkerungszah-
len sowohl die Verbandsgemeinde insgesamt als auch die Ortsgemeinde
Harthausen einen deutlichen ,Flachentberhang“ auf. Dieser liegt laut Raum
Plus Monitor in Harthausen bei ca. 7 ha. Einem ermittelten Bedarf von ca. 1,5
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ha fur 15 Jahre stehen im FNP noch Potentiale im AufRenbereich von ca. 8,6
ha gegenuber.

Das Plangebiet kann somit lauf Aussage des Verbands Region Rhein-Neckar
nur dann fir wohnbauliche Zwecke entwickelt werden, wenn die Ortsgemein-
de auf Flachennutzungsplan-Ebene auf planungsrechtlich gesicherte Flachen
in der Gemarkung verzichtet.

Die Ortsgemeinde Harthausen verzichtet deshalb im Rahmen der Neuaufstel-
lung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde RoOmerberg-
Dudenhofen auf die Darstellung folgender bislang im FNP verankerten Wohn-
bauflachen:

e mittlerer Teilbereich des Baugebiets Sudlich Wooggraben sowie dessen
westlichster Spitze (insgesamt 2,4 ha),

e das Baugebiet Schonbrickelswiese (0,3 ha) sowie

e die Bauflache zwischen Heiligensteiner Straf3e und Schwegenheimer
Stral3e (0,8 ha).

Auszug aus dem Bauflachenmonitoring
Harthausen

Ubersicht tiber die bestehenden Flachenpotenziale in der Ortsgemeinde Harthausen

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der friheren Verbandsgemeinde Dudenhofen stellt
das Plangebiet als gemischte Bauflache im Bestand mit rickwartig angren-
zender Grunflache dar.
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Flachennutzungsplan Il der ehemaligen Verbandsgemeinde Dudenhofen

Die vorgesehene Nutzung des Plangebietes in Form einer Wohnnutzung kann
damit nicht aus dem derzeit rechtskraftigen Flachennutzungsplan entwickelt
werden.

Nachdem die Verbandsgemeinde Dudenhofen zwischenzeitlich in die Ver-
bandsgemeinde Romerberg-Dudenhofen aufgegangen ist, ist eine Anderung
des Flachennutzungsplans nicht mehr maglich.

Die Verbandsgemeinde Romerberg-Dudenhofen hat ein Verfahren zur Neu-
aufstellung eines Flachennutzungsplans eingeleitet. Dieses Verfahren wird je-
doch aufgrund der Vielzahl zu bertcksichtigender Belange noch einige Zeit in
Anspruch nehmen.

Daher ist vorgesehen, den Bebauungsplan ,Sudlich Wooggraben — Teilbe-
reich Ost* sowohl der Verbandsgemeinde als auch den anderen Ortsgemein-
den der Verbandsgemeinde zur Zustimmung vorzulegen. Soweit diese Zu-
stimmung erfolgt, kann davon ausgegangen werden, dass der Bebauungsplan
aus den kunftigen Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt sein
wird. Der Bebauungsplan soll dann gemal § 8 Abs. 3 BauGB zur Genehmi-
gung vorgelegt werden.

Bestandssituation im Plangebiet
Vorhandene und umgebende Nutzung

Das Plangebiet wird derzeit zum Uberwiegenden Teil landwirtschaftlich ge-
nutzt. Innerhalb der westlichen Ackerflache befindet sich ein Privatgarten der
aktiv genutzt wird. Des Weiteren besteht im Plangebiet eine ehemalige Park-
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4.2.

4.3.

platzflache, die sich im Riuckbau befindet und derzeit als Lagerplatz fir Bau-
ressourcen genutzt wird.

Sudlich und westlich schlie3t sich die Ortskernbebauung Harthausens an das
Plangebiet an. Im Norden befindet sich der Wooggraben und weitere landwirt-
schaftliche Flachen, im Osten eine stillgelegte Klaranlage und im weiteren
Umfeld gewerbliche Betriebe.

Gewasserrandstreifen

Der Wooggraben ist ein Gewasser Ill. Ordnung. Da das Plangebiet an die
Gewasserflurstiicke angrenzt, befinden sich Teile des Plangebiets innerhalb
des Gewasserrandstreifens gemald 8§ 31 Landeswassergesetz (LWG). § 31
LWG besagt, dass die Errichtung oder wesentliche Veranderung von Anlagen
in und an oberirdischen Gewassern der Genehmigung bedarf. Anlagen an
Gewassern lll. Ordnung sind solche, die weniger als 10 m von der Uferlinie ei-
nes Gewassers lll. Ordnung entfernt sind.

Hochwasserschutz

Entlang des nordlich des Plangebiets verlaufenden Wooggrabens erstreckt
sich ein mit Rechtsverordnung vom 04.06.2004 festgesetztes Uberschwem-
mungsgebiet. Die Flache erstreckt sich auf den eigentlichen Gewasserlauf des
Wooggrabens sowie auf die angrenzenden gewasserbegleitenden Geholzfla-
chen und landwirtschaftliche Flachen. Das festgesetzte Uberschwemmungs-
gebiet reicht damit bis ca. 10 m in das Plangebiet hinein.

Quelle:  Uberschwemmungsgebiet  Reh-
/Speyerbach, Wasserwirtschaftsverwaltung Rheinland-Pfalz
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4.4.

4.5.

4.6.

Im Ubrigen befinden sich im Planungsgebiet und seinem Umfeld keine weite-
ren naturschutzrechtlichen oder wasserrechtlichen Schutzgebiete.

Vorhandene ErschlieBung und technische Infrastruktur

Das Plangebiet ist derzeit durch die sudlich angrenzende Speyerer Stral3e
verkehrlich erschlossen. An der Speyerer Straf3e befindet sich in Hohe des
Plangebietes eine Bushaltestelle.

Der sudliche Bereich des Plangebiets ist durch die bestehende Leitungsinfra-
struktur in der Speyerer Stral3e erschlossen.

Das Plangebiet wird von Nord nach Sud durch eine 20 kV- Freileitung tber-
spannt, die sich sowohl nach Norden Uber den Wooggraben als auch nach
Suden in Richtung Gewerbegebiet fortsetzt. Diese muss im Bereich der Bau-
flachen im Rahmen der ErschlieBung des Baugebietes abgebaut werden.

Vorhandener Zustand von Natur und Landschaft

Durch die beabsichtigten Regelungen tUber die Art der baulichen Nutzung wird
die vorhandene Situation von Natur und Landschaft gemafR § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB abwagungsbeachtlich. Diese Belange sind folglich bei der planeri-
schen Abwagung entsprechend dem ihnen zukommenden Gewicht zu bertck-
sichtigen. Gleiches gilt auch fur die gesondert zu beachtenden artenschutz-
rechtlichen Belange.

Hierzu wird auf den Umweltbericht (Kap. 7) verwiesen, in dem die Belange
des Natur- und Artenschutzes ausgefuhrt werden.

Immissionsschutz

Die Planung selbst ruft keine zusatzlichen relevanten larmbezogenen Umwelt-
auswirkungen hervor.

Bei der im Hinblick auf Verkehrslarm wesentlich auf das Plangebiet einwirken-
den Schallquelle handelt es sich um die stdlich an das Plangebiet angrenzen-
de Speyerer Stral3e, welche sich als tberdurchschnittlich belastete Ortsstral3e
einstufen lasst.

Zum anderen sind gewerbliche Nutzungen mit stadtebaulich relevantem Emis-
sionspotenzial im Siden und Siudosten aul3erhalb des Plangebietes (Agrom
Agrartechnik (ehemaliges Autohaus), Gemiseanbaubetrieb Geil) sowie ein
Regenrtckhaltebecken dstlich des Plangebietes vorhanden.

Um gesunde Wohnverhéltnisse sicher zu stellen werden in einem schalltech-
nischen Untersuchungsbericht die zu erwartenden verkehrlichen und gewerb-
lichen Gerduschemissionen auf das Plangebiet untersucht und beurteilt (Inge-
nieurbiro fur Bauphysik, Bad Durkheim, Schalltechnischer Untersuchungsbe-
richt vom 11.08.2019%).

Bezuglich der Ergebnisse des Gutachtens wird auf den Umweltbericht, Kapitel
7.4, verwiesen.
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4.7.

4.8.

Denkmalschutz

Nach heutigem Kenntnisstand bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass sich
im Geltungsbereich des Bebauungsplans schutzwirdige Objekte befinden.

Dennoch ist es mdglich, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte
Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind zu beriicksich-
tigen und dirfen im Zuge von Bauausfuhrungsarbeiten nicht berthrt oder von
ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Im Bebauungsplan ist daher ein Hinweis auf die Beachtung der Bestimmun-
gen des Denkmalschutzgesetzes bei durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten im
Baugebiet verankert.

Radon

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhdhtes Radon-
potential Uber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde.

Bei Radon handelt es sich um ein natirlich vorkommendes, radioaktives Edel-
gas das als Zerfallsprodukt aus den Elementen Uran und Radium entsteht.
Wahrend das aus der Erdkruste freigesetzte Radon sich aufRerhalb von Ge-
bauden rasch in der Auf3enluft verdinnt und praktisch keine gesundheitsge-
fahrdenden Konzentrationen bildet, kbnnen sich — in Abhangigkeit von der na-
turlichen Radonbelastung des Untergrundes, der verwendeten Bauweise und
dem Luftungsverhalten - innerhalb von Gebauden wesentlich hdhere Radon-
konzentrationen in der Raumluft ansammeln.

Um die natirliche Radonkonzentration im Boden innerhalb des Plangebiets
und mogliche Vorsorgemalihahmen bestimmen zu koénnen, wurde daher
durch das Ingenieurbiiro GeoConsult Rein eine Radonmessung vorgenom-
men. Es ergeben sich ermaRigte Radonkonzentrationen mit Werten zwischen
9,3 kBg/m? bis 32,4 kBg/m? (jeweils + 20%).

Auf Grundlage der gemessenen mittleren Radonkonzentration im Plangebiet
sowie aufgrund der begleitend ermittelten bodenphysikalischen Werte, des
Einflusses der Witterung wahrend des Messzeitraums und des Bodenaufbaus,
vor allem aber der Gaspermeabilitat des Bodens, wird seitens des Gutachters
empfohlen, bei der Errichtung von Gebauden die Anforderungen an das Bau-
en in einem Radonvorsorgegebiet I, 11 und Il zu erfillen.

Klassifizierung Radonaktivitatskonzentration
(Kilo-Bequerel/m?)
Radonvorsorgegebiet O < 20 KBg/m?
Radonvorsorgegebiet | > 20 — 40 KBg/m?
Radonvorsorgegebiet Il > 40— 100 KBg/m?®
Radonvorsorgegebiet Il > 100 KBg/m?

Radonvorsorgegebietsklassifizierung des Bundesamtes fir Strahlenschutz
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Eine Beschrankung auf Praventionsmalinahmen der Radonvorsorgegebiets-
klasse RVK I ist nur dann zulassig, wenn alle gebdudenahen Bodenhorizonte
eine ausreichend geringe Gaspermeabilitat (<= 10-12) besitzen.

Nach den Empfehlungen des Bundesamtes fur Strahlenschutz umfassen die
zu treffenden RadonschutzmalRnahmen in einem Gebiet der Radonvorsorge-
klasse | folgende Mal3hahmen:

e Herstellung einer konstruktiv bewehrten, durchgehenden Bodenplatte
aus Beton (Dicke = 15 cm)

e Abdichten von Béden und Wande im erdbertihrten Bereich gegen von
aullen angreifende Bodenfeuchte mit radondichten Materialien, in An-
lehnung an DIN 18195.

e Abdichten der Zu- und Ableitungen im erdbertihrenden Bereich mit ra-
dondichten Materialien, bzw. Verwendung gasdichter Komponenten fur
Durchfiihrungen

e Zufuihrung der Verbrennungsluft fir Heizkessel oder &hnliches von au-
Ren

Die Einordnung in die Radonvorsorgegebietsklassen RVK Il und RVK Il be-
ruht auf den derzeitigen hohen Gaspermeabilitaten an diesen Standorten. Im
Zuge der Bauvorbereitung kénnten durch geeignete Malinahmen die Gasper-
meabilititen der sandigen Bdden gesenkt und damit die Radonvorsorgege-
bietsklassen RVK Il und RVK Ill vermieden werden.

Ansonsten umfassen typische Praventivmalinahmen in einen Radonvorsorge-
biet RVK II:

e Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatte aus Beton (Dicke: =
20 cm). Sollte eine durchgehende Bodenplatte aufgrund der Bauart, der
Notwendigkeit von Dehnfugen etc. nicht méglich sein, ist auf deren
gasdichte Ausfuhrung zu achten.

e Radondichte, komplett geschlossene Hiille im erdbertihrten Perimeter-
bereich des Geb&udes oder im Innenbereich.

e Abdichtung von Zu- und Ableitungen im erdberihrten Bereich mit ra-
dondichten Materialien, bzw. Verwendung gasdichter Komponenten fir
Durchfiihrungen.

e ZzZufuihrung der Verbrennungsluft fir Heizkessel, Kamindéfen u.a. von
aul3en zur Reduktion des Gebaudeunterdruckes.

e Hinterfullung vor erdberthrten Auf3enwanden mit nicht-bindigen Materi-
alien und Gewahrleistung, dass die Hinterfullung einen Anschluss an
die kapillarbrechende Schicht unter der Bodenplatte besitzt, um eine
Entliftung der letzteren zu gewéahrleisten. An den erdberihrten Wan-
den kann diese Funktion auch eine vliesbeschichtete Noppenfolie
Ubernehmen.
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4.9.

4.10.

e Ggf. eine passive oder aktive Bodengasdrainage zur Erzeugung eines
Unterdruckes unter dem Geb&ude zur Druckgradientenumkehr und Ab-
leitung von Bodengas in die Drainage, vor allem, wenn das Gebaude
nicht unterkellert geplant ist und Frostschurzen eine passive Entluftung
des Schotterbettes unter dem Gebaude verhindern. Sollten Frostschiir-
zen eine passive Entluftung des Schotterbettes unter dem Gebaude
verhindern, wird dringend empfohlen zumindest passive oder aktive
Entliftungsmaoglichkeiten in den Frostschiirzen vorzusehen.

Da fir die Festsetzung von detaillierten MaRnahmen zum Radonschutz im
Rahmen des Bebauungsplans keine rechtliche Grundlage besteht, wird dem
Bebauungsplan ein entsprechender Hinweis beigefugt. Es liegt damit in der
Verantwortung des Bauherrn im Rahmen der Planung und Bauausfiihrung fir
einen ausreichenden Radonschutz des Geb&udes zu sorgen.

Bodenschutz

Nach derzeitigem Kenntnisstand bestehen im Bereich des Plangebiets keine
Hinweise auf das Vorhandensein weiterer den Boden belastender Stoffe, die
eine Gefahrdung der angestrebten Nutzungen darstellen wirden.

Sollten dennoch wider Erwarten Bodenbelastungen gegeben sein, reichen die
bestehenden gesetzlichen Regelungen des Bodenschutzrechtes aus, um die
eventuell aus bodenschutzrechtlichen Grinden erforderlichen MalRnahmen
(z. B. Untersuchungen, Sanierungsmafinahmen, Bauverbote) gegentuber den
Verantwortlichen anordnen zu kénnen.

Artenschutz

Fur das Plangebiet kann nicht abschlieRend ausgeschlossen werden, dass
besonders geschitzte Arten bzw. streng geschitzte Arten im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes (insbesondere Eidechsen oder européische Vogelar-
ten) vorkommen. Ist dies der Fall, werden die Bestimmungen in den 88§ 44 ff
Bundesnaturschutzgesetz malRgebend. Gemal3 § 44 Bundesnaturschutzge-
setz gelten fir die besonders geschitzten Arten umfassende Zugriffsverbote.

Bei nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssigen Vorhaben gelten
die Bestimmungen jedoch nur fir die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufge-
fuhrte Tier- und Pflanzenarten sowie die heimischen européischen Vogelarten
gemal Art. 1 Vogelschutzrichtlinie. Ein Verstol3 gegen das Stérungsverbot
und das Zerstdrungsverbot von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten liegt zudem
in diesem Fall nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten streng geschiitz-
ter Arten im r&umlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Da das Vorkommen geschiitzter Arten - insbesondere geschitzter Vogel- und
Fledermausarten - im Plangebiet nicht abschlieRend ausgeschlossen werden
konnte, wurde im Sommer 2019 durch das Blro Bjérnsen Beratende Ingenieu-
re eine artenschutzfachliche Prifung durchgefiihrt. Die Ergebnisse der durch-
gefuhrten Kartierungen sind in Kapitel 7.4 des Umweltberichts dargestellt.
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4.11.

Von der Planung kdnnen einzelne Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Vo-
gelarten der Siedlungen, Grunanlagen und Parkanlagen sowie von Zau-
neidechsen betroffen sein.

Im Falle der Zerstérung von einzelnen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten wird
die ©kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten streng geschitzter Arten jedoch angesichts
der im Umfeld des Plangebiets ausreichend vorhandenen &hnlich strukturierte
Ausweichflachen und der im Zuge der Planung vorgesehenen Herstellung 6f-
fentlicher Grunflachen zur Eingriinung des Baugebiets im raumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfullt werden. Ebenso ist eine Stdérung, die zu einer Ver-
schlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population einer Art fihren
konnte, angesichts der vorhandenen Biotopstrukturen im Planungsgebiet so-
wie im Umfeld auszuschliel3en.

Artenschutzrechtliche Belange kénnen daher nicht so weitgehend betroffen
sein, dass der Vollzug des Bebauungsplans an artenschutzrechtlichen Verbo-
ten scheitern konnte.

Um die Bertcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange im weiteren Ge-
nehmigungsverfahren zu gewéahrleisten, ist im Bebauungsplan ein umfangrei-
cher Hinweis auf das Artenschutzrecht enthalten.

Bestehende Kompensationsflache

Innerhalb des Plangebietes befindet sich stdlich des Wooggrabens eine be-
stehende Kompensationsflache.

Bestehende Kompensationsflache innerhalb des Plangebietes

Die genannte Kompensationsflache befindet sich innerhalb des festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes. Es handelt sich hierbei um ein Feldgehélz aus
einheimischen Baumarten, welche im Rahmen der Errichtung der Neu- und
Gebrauchtwagenausstellung hergestellt wurde.
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In das Uberschwemmungsgebiet wird im Rahmen der Umsetzung des Bebau-
ungsplanes nicht eingegriffen. Die Kompensationsflache wird jedoch als Fla-
che zum Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen fest-
gesetzt, um sie planungsrechtlich abzusichern.

Planung
Stadtebauliche Konzeption

Die Ortsgemeinde sieht es angesichts der nachhaltigen Nachfrage nach
Wohnbauland als ihre Aufgabe an, vorhandene Baulandpotenziale einer bauli-
chen Nutzung zuzufihren.

Vorgesehen ist die Entwicklung eines locker bebauten, durchgrinten dorfli-
chen Neubaugebiets mit hauptséchlich freistehenden Einzel- und Doppelh&u-
sern mit jeweils 1-2 Wohnungen.

Der Anschluss des Plangebiets an das ubrige Ortsstral3ensystem erfolgt von
Suden dber einen Anschluss an die Speyerer Stral3e. Ebenfalls wird durch
den Bebauungsplan die Option offengehalten, in Richtung Nordwesten Uber
eine vorgesehene Anbindung eine Durchbindung zum Wohngebiet ,Sudlich
Wooggraben — Teilbereich West* sicherzustellen. Die interne ErschlieRung
des Plangebiets erfolgt durch eine Ringstral3e, welche in Richtung Nordwes-
ten zukuinftig weitergeflhrt werden kann.

Das Plangebiet wird sowohl nach Norden zum Wooggraben als auch nach
Westen und Osten durch offentliche Grinflache eingegrunt. Innerhalb der 6f-
fentlichen Grunflache kann das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser
zurtckgehalten werden.

In den Gewasserlauf des Wooggrabens und das angrenzende Uberschwem-
mungsgebiet wird im Zuge der Planung nicht eingegriffen.
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5.2.
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Stadtebauliches Konzept — Variante 1 ohne Mal3stab

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Ausgehend von der westlich und stdwestlich angrenzenden Wohngebietsnut-
zung wird das Plangebiet als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Im gesamten Plangebiet sind Gartenbaubetriebe aufgrund ihres grof3en, mit
den Zielen der Planung nicht vereinbaren Platzbedarfs und Tankstellen auf-
grund ihres besonderen Storpotenzials unzulassig.

Im Bereich der bestehenden Freileitung wird die bedingende Festsetzung ge-
troffen, dass innerhalb des Schutzstreifens der in der Planzeichnung festge-
setzten Freileitungen von insgesamt 20 m Breite (10 m beidseitig oder Lei-
tungsachse) die festgesetzte bauliche Nutzung erst zulassig ist, nachdem der
Abbau der bestehenden Freileitungen erfolgt ist.

Weitergehende Nutzungsausschlisse werden nicht als erforderlich erachtet.

Mal? der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird mit einer in Bezug auf die Obergrenzen
gemal § 17 Baunutzungsverordnung verringerten GRZ von 0,35 festgesetzt,
um die zulassige Versiegelung auf ein fir die vorgesehene Einzel- und Dop-
pelhausbebauung ausreichendes Mal3 zu beschréanken.

Um die Hohenentwicklung im Baugebiet sinnvoll zu begrenzen und sicherzu-
stellen, dass sich das Baugebiet in die umgebende Ortsstruktur einftigt, wird

Seite 18



PLANUNGSBURO

Ortsgemeinde Harthausen, Begriindung zum Bebauungsplan ,Sidlich Wooggraben
— Teilbereich Ost” Entwurfsfassung vom 25.11.2019

die zuldssige Firsthohe und Traufhdhe fur das Allgemeine Wohngebiet be-
grenzt. Fur die vorgesehene neue Einzel- und Doppelhausbebauung im All-
gemeinen Wohngebiet wird dabei eine maximal zulassige Traufhohe von 5,0
m und eine maximal zuléassige Firsthbhe von 8,0 m festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird im gesamten Plangebiet auf maximal zwei
begrenzt, wobei durch die Festsetzungen zur zulassigen First- und Traufh6he
sichergestellt werden soll, dass ein mogliches zweites Vollgeschoss in der
Regel im Dachraum entstehen wird. Durch die mogliche Uberschreitung der
Traufhohe bei einer maximalen Dachneigung von 15° werden ebenfalls mo-
derne Bauformen (z.B. zweigeschossige Stadtvillen) erméglicht, die dann je-
doch nicht Gber ein weiteres nutzbares Dachgeschoss verfiigen kénnen.

Die festgesetzte maximal zulassige Traufhohe darf Gber maximal 1/3 der zu-
gehdrigen Gebaudelange uberschritten werden, um Rickspringe in der
Dachgestaltung z.B. durch Dacheinschnitte oder einen zuriickgesetzten Ein-
gang zu ermdglichen.

Durch die Festsetzungen zur GRZ, zur Zahl der Vollgeschosse sowie zur
Trauf- und Firsthéhe wird die Kubatur der zulassigen Gebaude ausreichend
umschrieben, so dass auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl im All-
gemeinen Wohngebiet verzichtet werden kann.

Da von Terrassen, auch wenn sie als Teil des Hauptbaukdrpers zu betrachten
sind, deutlich geringere stadtebauliche Auswirkungen als von Gebauden aus-
gehen, wird geregelt, dass die festgesetzte Grundflachenzahl ausnahmsweise
durch Terrassen und uberdachte Terrassen Uberschritten werden darf. Als
Grenze der moglichen Uberschreitung ergibt sich die maximal zulassige Uber-
schreitung der Grundflachenzahl gemald 8§ 19 Abs. 4 BauNVO. Unter Ein-
schluss der in 8§ 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen (insbesondere Ne-
benanlagen, Stellplatze, Garagen) darf damit eine Gesamtversiegelung von
0,525 fur die Wohngebiete nicht Uberschritten werden.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden durch Baugrenzen abgegrenzt
und grundsétzlich zur Erschliel3ungsstral3e hin orientiert.

Die Tiefe der Uberbaubaren Grundstticksflache soll fur Einzel- und Doppel-
hauser im Allgemeinen Wohngebiet in der Regel 14 m betragen, um den Bau-
herrn einen ausreichenden Planungsspielraum bei der Platzierung des Ge-
baudes auf dem Grundstiick zu lassen. Zu den Erschliel3ungsstralen und den
offentlichen Grunflachen wird grundsatzlich ein Abstand von mindestens 3 m
eingehalten, um die Ausgestaltung einer durchgdngigen Vorgartenzone zu
ermoglichen und sicherzustellen, dass die Bebauung nicht zu nahe an die 6f-
fentlichen Grunflachen heranrickt.

Zur Speyerer StralRe wird aus Grunden des Schallschutzes ein Abstand von
mindestens 5 m eingehalten.

Bauweise/ Zahl der Wohnungen je Wohngeb&ude

Ausgehend von der vorgesehenen stadtebaulichen Struktur eines durchgriin-
ten dorflichen Wohngebiets sowie in Anlehnung an die angrenzenden Wohn-
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gebdude wird im Plangebiet die offene Bauweise in Form von Einzel- oder
Doppelhdusern festgesetzt. Eine starker verdichtete Bauweise durch Haus-
gruppen erscheint im vorliegenden baulichen Zusammenhang nicht vertrag-
lich. Die Zahl der zulassigen Wohnungen je Wohngebaude wird im Allgemei-
nen Wohngebiet daher zusatzlich auf maximal zwei je Einzelhaus und maxi-
mal eine Wohnung je Doppelhaushalfte beschrankt.

Malnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Gewerbelarm

Gemal} den Berechnungen des Schallgutachters werden die geltenden Im-
missionsrichtwerte der TA Larm durch die umliegenden Gewerbebetriebe in-
nerhalb des Plangebietes bislang noch Uberschritten.

Um hier dennoch gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen gewahrleisten zu
kénnen, werden im Schallgutachten unterschiedliche Losungsansatze aufge-
zeigt:

1) Im Nachtzeitraum ist bzgl. des Gemiiseanbaubetriebes Geil der Betrieb
des Lkw-eigenen Kuhlaggregates mal3geblich, welches Lkw, die
Frischware zum Verpacken geladen haben, auf dem Betriebsgrund-
stuck westlich der Pkw-Stellplatze betreiben. Eine mogliche MalRnahme
ware, die im Nachtzeitraum anfahrenden Lkw auf einen zu erstellenden
und auszuweisenden Stellplatz weiter im Osten des Betriebs-
grundstticks zu verweisen. Der Lkw fuhre hierzu in den Bereich nérdlich
der Halle. Das Fuhrerhaus mit dem Lkw-eigenen Kihlaggregat stiinde
dann in Hohe der Ostfassade der Halle. Damit lie3en sich selbst bei 60-
minttigem Dauerbetrieb des Kiuhlaggregates der geltende Immissions-
richtwert fr den Nachtzeitraum von IRWnacht = 40 dB(A) innerhalb des
Plangebietes bis auf kleine Bereiche im Sidosten einhalten. Ebenfalls
ware hier ein Starkstromanschluss sinnvoll, damit das LKW-eigene
Kihlaggregat mit Strom anstatt mit dem Dieselmotor betrieben werden
konnte.

Diese MalRBhahmen wurden auf3erhalb des Bebauungsplanverfahrens in
einer stadtebaulichen Vereinbarung zwischen dem ErschlieBungstra-
ger, der Ortsgemeinde und dem Gemiseanbaubetrieb Geil rechtlich
gesichert:

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich zur Herstellung einer Aus-
weichstellflache-Ost fir drei LKW als befestigte Flache (Asphaltschicht,
30 x 30 m2 sowie der Herstellung eines Starkstromanschlusses auf dem
Ostlichen Gelande des Agrarbetriebes zur Verbesserung des Larm-
schutzes auf dem nordlichen Betriebsgelande. Breite, Lange, sowie Ma-
terial der Zuwegung und der Stellflache, sowie die Beschilderung sind
mit der Ortsgemeinde und dem Agrarbetrieb abzustimmen. Zur Aus-
leuchtung wird eine Straf3enlaterne gestellt, die an den westlichen
Transformator anzubinden ist. (Elektrische Anschliisse fur den Betrieb
der LKW sind nicht vertragsgegenstéandlich, kénnten aber im Rahmen
einer separaten Vereinbarung des Agrarbetriebes mit Dritten hergestellt
werden.
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Die Zufahrt erfolgt tber den Kreisverkehr und den entlang der L537 ver-
laufenden landwirtschaftlichen Weg. Die larmschutztechnischen Anfor-
derungen leiten sich aus dem Larmgutachten zum Baugebiet ab. Die
Realisierung erfolgt im Rahmen der ErschlieBung des Baugebietes.

Lageplan Fa. Geil
LKW- Nachtstellplatz

Steliflache
geschottert
ca. 600 m? fiir drei LKW

Zufahrt iiber
Landwirtschaftsweg
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2) Eine Minderung der Gerédusche der Regenrickhalteanlage koénnte
durch eine absorbierend gestaltete, dichte Abdeckung des Pum-
penschachtes erreicht werden. Damit kbnnen auch die geltenden Im-
missionsrichtwerte im Nachtzeitraum innerhalb des Plangebietes unter-
schritten werden.

Auch diese MalRnahme wird auf3erhalb des Bebauungsplanverfahrens
seitens der Ortsgemeinde in Abstimmung mit den VG-Werken durchge-
fuhrt.

3) Innerhalb des Bebauungsplanes ,Ost“, welcher sich stdostlich an das
Plangebiet anschliel3t, sind fur die Flachen GE1 und GE2 immissions-
wirksame, flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP) festgesetzt
worden.

Seitens der Ortsgemeinde wird davon ausgegangen, dass die Emissi-
onsmaoglichkeiten durch die bestehenden Gewerbebetriebe jedoch bis-
lang nicht ausgeschopft werden.

Durch eine Anderung des Bebauungsplanes ,Ost“ in Bezug auf die ma-
ximal zulassige Schallabstrahlung wird parallel zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes ,Sudlich Wooggraben — Teilbereich Ost“ eine Einhal-
tung der Grenzwerte im Plangebiet sichergestellt werden.

4) Das Schallgutachten, welches zum Bebauungsplanverfahren ,Sudlich
Wooggraben — Teilbereich Ost* der Ortsgemeinde Harthausen erstellt
wurde, kommt zu dem Ergebnis, dass es durch den landwirtschaftlichen
Betrieb Loffler (nordlich des Plangebietes) im Nachtzeitraum zu Uber-
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schreitungen der geltenden schalltechnischen Orientierungswerte (40
dB(A)) der DIN 18005 von bis zu 3 dB(A) kommt. Der Schallgutachter
schlagt hier folgende pegelmindernde MalRnahmen vor:

,Eine ausreichende Minderung der Betriebsgerausche aufgrund der Ge-
treidetrocknung kann erreicht werden, wenn die Schallabstrahlung der
Geblase um bis zu 15 dB, besser 20 dB gemindert wird. Dies kann mit
modular aneinandergereihten Elementen geschehen, die untereinander
zum Transport bzw. Verschieben der Geblase auseinandergenommen
werden konnen. Das Geblase selbst und der Schlauchtunnel in den Ge-
treidespeicher missen mit einer Konstruktion

- AufRen 1 mm Blech

- 100mm ISOVER Lamellenmatte ML 3

- Schallschutzflies

- Lochblech mit mindestens 30% Lochanteil

abgedeckt werden. Mit einer Gummilippe muss der Dichte Anschluss
an den Hallenboden gewahrleistet werden. Diese Abdeckung muss bis
tber dem Ventilator hinausgehen. Dann wird ein Schalldampfer ange-
flanscht, der ein Einfigungsdamm-Mald von 20 dB gegenliber dem in
der folgenden Tabelle dargestellten Spektrum aufweist.”

Die seitens des Schallgutachters vorgeschlagenen pegelmindernden
Malnahmen mussen seitens des ErschlieBungstragers vertraglich mit
dem entsprechenden Landwirt gesichert werden.

Verkehrslarm

Gemal den Berechnungen des Schallgutachters werden neben den Orientie-
rungswerten der DIN 18005 auch die geltenden Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV in Bezug auf den Stral3enverkehrslarm der Speyerer Stral3e inner-
halb des Plangebietes Uberschritten.

Im Rahmen des Bebauungsplans ist daher dartber zu entscheiden, durch
welche MalBnahmen gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Sinne des
BauGB gewabhrleistet werden konnen. Als SchallschutzmalRnahmen stehen
dabei grundsatzlich die folgenden Moglichkeiten zur Verfugung:

. Einhalten von Mindestabstanden (Trennung der Nutzungen),

. Differenzierte Baugebietsausweisungen (Nutzungsgliederung),

. Aktive SchallschutzmalRnahmen (Larmschutzwélle und/oder Larm-
schutzwande),

. SchallschutzmalRnahmen an den schutzwirdigen Nutzungen (Grundris-

sorientierung, passive SchallschutzmalRnahmen durch Verbesserung
der Schallddmmung der Aul3enbauteile und Einbau von technischen
Luftungseinrichtungen in schutzbedirftigen R&umen, die dem Nacht-
schlaf dienen, z.B. Schlaf- und Kinderzimmer).

Im Folgenden werden die konkreten Mdglichkeiten von Schallschutzmalinah-
men fur die geplanten schutzbedurftigen Nutzungen im Geltungsbereich des
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Bebauungsplans diskutiert und mit den sonstigen, im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplans zu beachtenden Belangen abgewogen:

Aktive SchallschutzmafRnahmen am Rand des Planungsgebiets

Abschirmende MalRnhahmen im Sinne von aktiven SchallschutzmalRnahmen
(Schallschutzwand) an den Randern oder innerhalb des Plangebietes missen
laut Gutachter mindestens eine Hohe vom 3 m haben, um das Erdgeschoss
wirksam zu schitzen. Ein Schutz der Obergeschosse kann damit jedoch nicht
erreicht werden. Durch Unterbrechungen der Schallschutzwand fir Zufahrten
und Zugange wird die schallpegelmindernde Wirkung reduziert.

Da es stadtebaulich nicht vertretbar erscheint, entlang der Speyerer Stral3e
Uber die gesamte Lange des Plangebietes eine Larmschutzwand mit einer
Hohe von mehr als 3 m zu errichten, wird, wie vom Gutachter empfohlen, nur
am ostlichen Plangebietsrand eine Larmschutzwand festgesetzt.

Einhalten von Mindestabstanden bzw. VergroRerung des Abstands

Sowohl die Lage der StralRe wie auch die Abgrenzung des Planungsgebiets
sind in der ortlichen Situation fixiert. Gemaf dem Schallgutachten musste, zur
Einhaltung der Orientierungswerte, ein Abricken des Plangebietes von der
Speyerer StralRe von ca. 40 m erfolgen. Eine Entwicklung des Baugebietes
ware damit angesichts der geringen Tiefe der Gesamtflache bis zum Woog-
graben nicht mehr sinnvoll. Eine Vergro3erung des Abstandes stellt in der vor-
liegenden Planungssituation somit kein geeignetes Mittel zur Konfliktbewalti-
gung dar. Von der Speyerer Stral3e halten die Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen mit 5 m jedoch einen gréReren als den bauordnungsrechtlich vorgege-
benen Abstand von 3 m ein.

Differenzierte Baugebietsausweisung (Nutzungsgliederunq)

Im Plangebiet ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets vorgese-
hen. Damit werden Nutzungen mit einer hohen Stdérempfindlichkeit vorgese-
hen. Die Ausweisung einer weniger storempfindlichen Nutzung, wie etwa ei-
nem Misch- oder Gewerbegebiet widerspricht den stadtebaulichen Entwick-
lungszielen fir die Flache. Planungsziel der Ortsgemeinde ist die Ausweisung
von Wohnbauflachen zur Deckung der gegebenen Wohnbaulandnachfrage.
Ebenfalls wird keine Nachfrage nach Bauflachen fir eine gemischte Nutzung
in der Ortsgemeinde gesehen. Im Bereich des Bebauungsplanes ,Ost* beste-
hen im Ubrigen noch ungenutzte Mischgebietsflachen. Daher kommt eine
Festsetzung von Mischgebietsflachen nicht in Betracht.

SchallschutzmalRnahmen an den schutzwiirdigen Nutzungen

Da andere Mal3hahmen — wie dargelegt — ausscheiden bzw. nicht ausreichen,
sind laut Schallgutachter auch passive Schallschutzmalinahmen an den
schutzwirdigen Nutzungen als wirkungsvoll einzustufen.

Jedoch werden ergéanzende Schallschutzmalinahmen an den schutzwirdigen
Nutzungen durch die Festsetzung passiver SchallschutzmalRnahmen (Verbes-
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serung der Schalldammung der Auf3enbauteile sowie Einbau von schallge-
dammten Luftungseinrichtungen in zum Schlafen genutzten Aufenthaltsrau-
men) erforderlich. Durch diese Maflinahmen kann sichergestellt werden, dass
als Mindestqualitat in den Aufenthaltsraumen der schutzwirdigen Nutzungen
vertragliche Innenpegel erreicht werden.

Es wird daher eine Schalldammung der Auf3enbauteile von Aufenthaltsraumen
entsprechend den Anforderungen nach DIN 4109 Schallschutz im Hochbau
Teil 1: Mindestanforderung (DIN 4109-1: 2018-01) festgesetzt. Mal3geblich ist
der AuR3enlarmpegel im Nachtzeitraum. Somit ergibt sich fur einen Bereich bis
zu einem Abstand von 40 m vom sudlichen Plangebietsrand der Larmpegelbe-
reich III.

Da sich zwischen den kinftigen Geb&auden schallabschirmende Wirkungen
ergeben, die im Gutachten noch nicht bericksichtigt werden konnten, wird er-
ganzend geregelt, dass geringe Schalldamm-MalRe moglich sind, wenn im
Baugenehmigungsverfahren oder im Freistellungsverfahren nachgewiesen
wird, dass diese zur Einhaltung der Vorgaben der DIN 4109 ausreichend sind.

Schutz der AuRenwohnbereiche

Der Ortsgemeinde ist bewusst, dass es bis zu einem Abstand von 40 m vom
sudlichen Plangebietsrand eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte auch
fur die AuBenwohnbereiche vorliegt. Dem Gesundheitsschutz ist laut Gutach-
ter Genilige getan, wenn im Tagzeitraum der auf die mogliche Bebauung mit
schutzbedirftigen Raumen im Sinne der DIN 4109 sowie auf zum Aufenthalt
bestimmte Terrassen und Balkone der einwirkende Beurteilungspegel einen
Schalldruckpegel von Lr,A < 70 dB(A) und im Nachtzeitraum einen Schall-
druckpegel von Lr,A < 60 dB(A) nicht Uberschreitet. Gemall dem Gutachten ist
dieser Sachverhalt innerhalb des gesamten Plangebietes sowohl im Tagzeit-
raum als auch im Nachtzeitraum erfullt. Es kdnnen daher im Tagzeitraum
nutzbare AuRenwohnbereiche errichtet werden.

Im Ubrigen sind die Baufenster ausreichend grof3, sodass die kiinftigen Bau-
herren durch eine entsprechende Anordnung ihrer Auf3enwohnbereiche (z.B.
im Schallschatten der Gebaude) selbst fur eine ausreichende Wohnruhe Sor-
ge tragen konnten. Bei Nacht ist ein Schutz der Aul3enwohnbereiche nicht er-
forderlich.

VerkehrserschlielBung

Die interne ErschlieBung des Plangebiets erfolgt durch eine Ringstral3e, wel-
che in Richtung Nordwesten langfristig weitergefuihrt werden kann. Der An-
schluss des Plangebiets an das tbrige Ortsstral3ensystem erfolgt von Siden
Uber zwei Anschliisse an die Speyerer Stral3e, wobei der westlich gelegene
Anschluss nur als Zufahrt, nicht jedoch als Ausfahrt zum Plangebiet im Rah-
men einer Einbahnstrallenregelung dienen soll. Somit kann eine Konfliktsitua-
tion durch die Bundelung der geplanten westlichen Zufahrt, der Bushaltestelle
und der Ausfahrt der Johannesstral3e vermieden werden.

Die Haupterschliel3ungsstrafle wird eine Breite von 10,5 m (5,5 m Fahrbahn
und zwei Gehwege mit jeweils 1,5 m Breite sowie ein 2,0 m breiter Parkstrei-
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fen), der untergeordnete Teil der Ringstral3e eine Breite von 7,0 m (5,5 m
Fahrbahn und ein Gehweg mit 1,5 m Breite) und die Stichstral3e im Westen
eine Breite von 5,5 m als Mischverkehrsflache aufweisen.

Derzeit befindet sich an der Speyerer StralRe eine Bushaltestelle, die im Zuge
der Aufstellung des Bebauungsplanes planungsrechtlich abgesichert wird.

Uberschwemmungsgebiet

Der Bebauungsplan tberlagert entlang des Wooggrabens das durch Rechts-
verordnung festgesetzte Uberschwemmungsgebiet. Im Bereich des Uber-
schwemmungsgebiets erfolgt jedoch keine Festsetzung von Bauflachen. So-
mit wird das in 8 78 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz verankerte Verbot der
Ausweisung neuer Baugebiete in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten
eingehalten.

Die Flachen des Uberschwemmungsgebietes werden vollstandig als 6ffentli-
che Griunflachen festgesetzt und damit fir wasserwirtschaftliche Belange ge-
sichert.

Weiterhin wird die bestehende Kompensationsflache nordlich der Parkplatzfla-
che als Flache zum Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen festgesetzt und somit planungsrechtlich abgesichert.

Dariiber hinaus wird festgesetzt, dass innerhalb des formlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes bauliche Anlagen sowie Veranderungen der na-
turlichen Gelandehohen durch Aufschittungen unzuldssig sind. Damit werden
die wasserrechtlichen Bestimmungen auch planungsrechtlich fixiert. Zudem
wird auch fur den Fall, dass ein Eigentumsibergang der bislang privaten Teil-
flachen der Baugrundstiicke nicht vollzogen werden kann sichergestellt, dass
keine nachteiligen Veranderungen im Uberschwemmungsgebiet mehr zuldssig
sind.

Die innerhalb des Uberschwemmungsgebiets gelegenen 6ffentlichen Griinfla-
chen werden zudem von einer Funktion als Ruckhalteflachen fir das Nieder-
schlagswasser freigehalten, da im Hochwasserfall eine Flutung der Rickhal-
temulde und damit ein Verlust der Ruckhaltefunktion nicht ausgeschlossen
ware.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Im Zuge der planerischen Zurtickhaltung soll auf bauordnungsrechtliche Fest-
setzungen - insbesondere auf Festsetzungen zur Gestaltung baulicher Anla-
gen - soweit moglich verzichtet werden. Bauordnungsrechtliche Festsetzun-
gen sollen lediglich zur Dachgestaltung sowie zur Gestaltung von Stellplatzen
und unbebauten Flachen der privaten Baugrundstlicke getroffen werden, um
sicherzustellen, dass sich das Plangebiet gestalterisch in die umgebende Be-
bauung einflgt.

Dachform und Dachneigung

Im Zuge der planerischen Zuriickhaltung wird auf die Festsetzung einer Min-
destdachneigung verzichtet. Zulassig sind Satteldacher, Walmdacher, Krip-
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pelwalmdacher, Zeltdacher und versetzte Pultdacher mit einer Dachneigung
von maximal 40°. Die Beschrankung der maximalen Dachneigung ist erforder-
lich, um einen Missbrauch durch sehr steile Mansarddacher zu vermeiden.
Hierdurch kdnnte die Festsetzung zur Zahl der Vollgeschosse unterlaufen und
ein deutlich groReres Bauvolumen geschaffen werden. Durch die mogliche
Uberschreitung der Traufhohe bei einer maximalen Dachneigung von 15°
kann sichergestellt werden, dass ebenfalls moderne Bauformen (z.B. zweige-
schossige Stadtvillen) mdglich sind.

Durch Regelungen zu Dacheinschnitten und Dachgauben wird sichergestellt,
dass die Dachflachen nicht tbermaliig zergliedert werden kénnen. Gleichzeitig
wird die maximal mdgliche Baumasse auf ein vertragliches Mal3 begrenzt.

Anzahl der Stellplatze

Durch die Festsetzung zur Mindestanzahl der erforderlichen Stellplatze je
Wohnung wird sichergestellt, dass eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen
auf den privaten Grundsticken zur Verfigung steht und der 6ffentliche Stra-
Benraum nicht tber Gebulhr durch parkende Fahrzeuge belastet wird.

Gestaltung der Vorgarten

Um den Charakter eines durchgrinten Wohngebietes zu gewahrleisten, sind
Vorgarten zu einem Anteil von mindestens 50 Prozent dauerhaft mit Pflanzen
gartnerisch anzulegen, zu pflegen und zu unterhalten. Dartber hinaus durfen
Vorgarten nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden. Die Regelung,
dass Stein- und Kiesgéarten, offenfugige Pflasterungen und Rasengittersteine
nicht als offene Bodenflachen gelten und dementsprechend unzulassig sind,
dient der Klarstellung.

Grunordnung

Gemal} § 1a BauGB sind im Rahmen der Abwagung die Vermeidung und der
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu berticksich-
tigen. Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder
Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen konnen.

Die durch die Umsetzung der Planung zu erwartenden Anderungen der Fla-
chennutzungen sind im Umweltbericht in Kapitel 7.2 dargelegt.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind insbesondere durch die im Be-
reich der zusatzlichen Bauflachen zulassig werdende Flachenversiegelung
(ca. 5.320 m?) und aufgrund der Verdnderung des Landschaftsbilds zu erwar-
ten.

Zur Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft sind folgende Mal3-
nahmen festgesetzt:
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Als Beleuchtungsanlagen fir alle AulBenbeleuchtungen dirfen im offentli-
chen Raum ausschlief3lich warmweif3e LED-Lampen mit vollstandig gekap-
seltem Lampengehause mit einer Hohe von maximal 10 m verwendet wer-
den. Kugellampen sind unzulassig.

Die offentliche Verkehrsflache ,Fuf3- und Radweg“ darf nur als Schotter-
oder Erdweg befestigt werden.

In den Verlauf des Wooggrabens sowie in den das Gewasser begleitenden,
teilweise von Ba&umen und BiUschen tberstandenen Randbereich wird durch
die Planung nicht eingegriffen.

Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet wird von jeglicher Bebauung
freigehalten.

Zur Minderung und zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft wer-
den innerhalb des geplanten Baugebiets verschiedene MalRnahmen zur Be-
grenzung der Versiegelung und zur Begriinung vorgesehen:

Die Hohe der baulichen Anlagen wird zum Schutz des Landschaftsbilds be-
grenzt.

Zur Einbindung in die Landschaft sowie fir die Sammlung, Ruckhaltung und
soweit moglich Versickerung der anfallenden Niederschlage ist eine 6ffent-
liche Grunflache nach Osten und Westen sowie zum Wooggraben im Nor-
den festgesetzt.

Die offentlichen Grinflachen sind — soweit sie nicht als Ruckhalteflachen in
Anspruch genommen werden missen — mit einem standortgerechten und
heimischen Laubbaum Hochstamm oder Stammbusch zu Uberstellen. Zwi-
schen den Baumen untereinander sowie zu bereits vorhandenen Baumen
sind je 10 m Abstand einzuhalten. Zudem sind 30 % der Flache mit je ei-
nem heimischen Strauch je 1,5 m2 (2x verpflanzt, 1,0 - 1,5 m H6he) zu be-
pflanzen.

Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind
zum Schutz des Grundwassers unzulassig.

Auf den privaten Baugrundstiicken sind PKW-Stellplatze, Zufahrten und
Wege mit wasserdurchlassigen Beldgen zu versehen, sofern das anfallende
Niederschlagswasser nicht anderweitig auf dem Baugrundstiick versickert
wird.

Im Bereich der offentlichen Verkehrsflachen sind mindestens acht Baume
zu pflanzen, um eine ausreichende Durchgriinung des Stral3enraumes si-
cherzustellen.

Im Artenschutzgutachten (vgl. Kapitel 7.4) werden die zur Verhinderung des
Eintritts artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande erforderlichen MalRnahmen
benannt:

a) Rodung aul3erhalb der Brutzeit

Umsetzung im Bebauungsplan
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Die Rodungszeit ist geltendes Recht und bedarf daher keiner gesonderten
Absicherung im Bebauungsplan.

b) Schutz des 15 m breiten Streifens sudlich des Wooggrabens (Uber-
schwemmungsgebiet)

Umsetzung im Bebauungsplan
Der Gewasserrandbereich des Wooggrabens bleibt im Zuge der Planung
unverandert erhalten.

c) Umweltbaubegleitung
Umsetzung im Bebauungsplan
Die Mallnahme betrifft die Umsetzungsphase des Baugebietes und kann
daher, auch aufgrund fehlender Rechtsgrundlage in 8§ 9 Abs. 1 BauGB,
nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden.

d) Vergramung, Fang und Umsiedlung der Zauneidechsen und Anlage neuer
Habitatstrukturen
Umsetzung im Bebauungsplan

Da es sich bei der Anlage neuer Habitatstrukturen um eine vorgezogene
AusgleichsmalRnahme handelt, kann diese nicht im Bebauungsplan festge-
setzt werden. Auch die Vergramung, der Fang und die Umsiedlung der
Zauneidechsen muss vor Beginn der Bauarbeiten stattfinden.

Aufgrund dessen werden die Auflagen in die Vertrage zwischen dem Er-
schlieBungstrager und der Ortsgemeinde Harthausen aufgenommen.

Da der Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft nicht innerhalb des
Baugebiets moglich ist, erfolgt dieser durch Zuordnung einer externen Aus-
gleichsflache.

Externe Ausgleichsmalinahmen

Die externen Ausgleichsflache wird den zuséatzlichen Bauflachen und den zu-
satzlichen Verkehrsflachen entsprechend dem Anteil an der zulédssig werden-
den Mehrversiegelung Uber eine Zuordnungsfestsetzung zugeordnet.

Der externe Ausgleich erfolgt durch die Aufwertung einer Flache im Auf3enbe-
reich im Sudosten der Ortslage von Harthausen.

Bei der Flache (Flurstick 1455) in der Gewanne ,An der Speyerer Straf3e”
handelt es sich um eine landwirtschaftlich genutzte Flache. Am nordlichen
Rand des Flurstiicks verlauft der Wooggraben. Die Flache hat eine Grof3e von
5.770 m2 und steht vollstandig zur Aufwertung zur Verfiigung. Die Flache soll
— mit Ausnahme des Bereiches des Uberschwemmungsgebietes - als extensiv
genutzte Streuobstwiese mit mehrjahriger Blihwiese hergestellt werden.
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Ly

Lage der externen Ausgleichsflache

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit Strom, Telefon, Gas und Wasser erfolgt
durch die Weiterfihrung der in der Speyerer Strafl3e vorhandenen Leitungen in
das Baugebiet. In diesem Zusammenhang ist im Rahmen der ErschlielBungs-
planung eine ausreichende Loschwasserversorgung sicher zu stellen.

Das anfallende Schmutzwasser kann in das bestehende Kanalnetz eingeleitet
werden.

Bezuglich des Niederschlagswassers kommt das zum Bebauungsplan erstell-
te Bodengutachten (,Versickerungs-, Stral3en- und Kanalbautechnisches Bau-
grundgutachten®, IBES Baugrundinstitut GmbH, Neustadt, August 2017) zu
dem Ergebnis, dass angesichts der oberflachennah anstehenden Bodenhori-
zonte, welche zum Grof3teil aus feinkornreichen Sanden und Schluffen bzw.
Tonen mit einer (sehr) geringen Wasserdurchlassigkeit und des hoch anzu-
nehmenden Grundwasserstands eine Versickerung des im Baugebiet anfal-
lenden Niederschlagswassers nicht mdglich ist. Lediglich im sidostlichen Be-
reich des Plangebietes ist eine Versickerung nach vorhergegangenem Boden-
austausch denkbar. Daher wird eine Rickhaltung des Niederschlagswassers
mit einem auf den bisherigen nattrlichen Abfluss in den Vorfluter gedrosselten
Abfluss in den Wooggraben vorgesehen. Eine gegeniiber dem bisherigen Zu-
stand zusatzliche Belastung des Wooggrabens im Starkregenfall wird damit
vermieden. Eine Uberschlagige Berechnung der notwendigen Rickhaltefla-
chen kommt zu dem Ergebnis, dass die im Bebauungsplan ausgewiesenen
Ruckhalteflachen (mittlere Sohlflache ca. 2.500 m?2) ausreichend dimensioniert
sind.
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6. Bodenordnung
Zur Umsetzung des Bebauungsplans ist eine Neuordnung der Flurstlicke er-
forderlich. Sofern keine freiwillige private Bodenordnung zustande kommt, wird
ein gesetzliches Umlegungsverfahren geman 45 ff BauGB durchgefihrt.
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7.1.

Umweltbericht

Im Bauleitplanverfahren ist eine Umweltprifung erforderlich. 8§ 2 Abs. 4 Satz 1
BauGB definiert die Umweltprifung als Verfahrensabschnitt, in dem die Be-
lange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB dargestellt
und ermittelt, sowie in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den.

Beschreibung der Planung
7.1.1. Anlass und Aufgabenstellung

Die Ortsgemeinde Harthausen unterliegt einem hohen Siedlungsdruck, der
sich in einer starken Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken &ufRert. Um die-
ser gegebenen Nachfrage Rechnung zu tragen, beabsichtigt die Ortsgemein-
de, fur den Bereich am 6stlichen Ortsrand zwischen dem Wooggraben und der
L 537 aufzustellen, der eine Bebauung der bislang landwirtschaftlich genutz-
ten Grundstiicke planungsrechtlich erméglichen soll.

Planungsrechtlich befindet sich die Flache im Aul3enbereich. Zur planungs-
rechtlichen Absicherung einer mdglichen kinftigen Wohnbebauung wird daher
die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

7.1.2. Lage und Kurzcharakteristik des Planungsgebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich im Nordosten der Ortsla-
ge Harthausen und umfasst im Geltungsbereich 1 eine Flache von ca. 2 ha
nordlich der Speyerer Stralle.

Weiterhin ist eine extern gelegene naturschutzrechtliche Ausgleichsflache als
Geltungsbereich 2 in den Bebauungsplan einbezogen.

Das Plangebiet wird derzeit zum Uberwiegenden Teil landwirtschaftlich ge-
nutzt. Innerhalb der westlichen Ackerflache befindet sich ein Privatgarten der
aktiv genutzt wird. Des Weiteren besteht im Plangebiet eine ehemalige Park-
platzflache, die sich im Rickbau befindet und derzeit als Lagerplatz fir Bau-
ressourcen genutzt wird.

Sudlich und westlich schlie3t sich die Ortskernbebauung Harthausens an das
Plangebiet an. Im Norden befindet sich der Wooggraben und weitere landwirt-
schaftliche Flachen, im Osten eine stillgelegte Klaranlage und im weiteren
Umfeld gewerbliche Betriebe.

7.1.3. Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Anlass der Planung ist der bestehende Bedarf an Baugrundstiicken innerhalb
der Ortsgemeinde Harthausen, der seitens der Gemeinde derzeit nicht ge-
deckt werden kann.

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines durchgrinten doérflichen Wohnge-
biets mit freistehenden Einzel- und Doppelhdusern.

Im Wesentlichen ergeben sich folgende Festsetzungen:
o Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes mit einer GRZ von 0,35
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o Im Plangebiet sind ausschlie3lich Einzel- und Doppelhduser in offener
Bauweise mit maximal zwei Vollgeschossen und maximal zwei Wohnun-
gen je Gebéaude zulassig.

o Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet wird von jeglicher Bebauung
freigehalten.

7.1.4. Flachenbedarf der Planung
Der Flachenbedarf der Planung lasst sich wie folgt bilanzieren:

Nutzung Bestand in | Planung in | Differenz in m?
m? m?

Versiegelte Flachen

Parkplatz (gepflastert) 4.580 --

Bushaltestelle 40 115

Maximale Uberbaubare Grundstiicks-
flache im Allgemeinen Wohngebiet (bei

GRZ 0,35 + 50% Uberschreitung fiir h 6.315

Nebenanlagen)

Offentliche Verkehrsflache 2.660

FuR3- und Radweg 850

Summe versiegelte Flache 4.620 9.940 + 5.320

Unversiegelte Flachen

Unversiegelte Flachen privater Bau-
grundstticke im WA (GRZ 0,35 + 50% -- 5.715
Uberschreitung fir Nebenanlagen)

Private Gartenflache 440 --

Bestehende Kompensationsflache 810 810

Geholzflache entlang Wooggra-

ben/Uberschwemmungsgebiet 860 1.915 +1.085
Landwirtschaftliche Flache 13.910 -
Regenrickhalteflache 2.260

Summe unversiegelte Flachen 16.020 10.700 -5.320
Gesamtsumme 20.640 20.640

7.2. Ubergeordnete Vorgaben
7.2.1. Fachgesetzlich festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Fur den Bebauungsplan sind folgende in einschlagigen Fachgesetzen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes mal3gebend:
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Bau- und Planungsrecht

Grundsatzliche Planungsziele ergeben sich aus den Zielen und Grundsatzen
der Landes- und Regionalplanung sowie aus den 88 1 Abs. 5 und 1a Abs. 1
BauGB. Danach soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleis-
tet und dazu beigetragen werden, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern
und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen. Bezogen auf den Bebau-
ungsplan sind insbesondere folgende umweltbezogenen Planungsgrundséatze
und —ziele relevant:

¢ die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse,

e der sachgerechte Umgang mit Abwassern, hier durch die Vorgabe einer
Versickerung bzw. Ruckhaltung und gedrosselte Ableitung von Nieder-
schlagswasser

e der sparsame Umgang mit Grund und Boden

Naturschutz und Landespflege

Die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind
im Bundesnaturschutzgesetz definiert. Demnach sind Natur und Landschaft so
zu schitzen, dass die biologische Vielfalt, die die Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der Regenerationsfahigkeit und
nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesi-
chert sind.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nut-
zung von Grundflachen oder Verdnderungen des mit der belebten Boden-
schicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich be-
eintrachtigen kdonnen. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrdchtigungen sind durch
Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
(AusgleichsmalRnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmafl3nahmen). Ausgeglichen
ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen
des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.
Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funk-
tionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger
Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestal-
tet ist.

Artenschutzrecht

Fur das Planungsgebiet ist nicht ganzlich auszuschlieRen, dass besonders
geschitzte Arten bzw. streng geschitzte Arten im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes vorkommen. Ist dies der Fall, werden die Bestimmungen in
den 88 44 ff Bundesnaturschutzgesetz malRgebend. Gemal3 § 44 Bundesna-
turschutzgesetz gelten fur die besonders geschuitzten Arten umfassende Zu-
griffsverbote.
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Entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbo-
te allerdings bei nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulédssigen Vor-
haben nur fur in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrten Tier- und Pflan-
zenarten sowie die europaischen Vogelarten gemal Artikel 1 der Vogelschutz-
richtlinie (eine Rechtsverordnung nach 8§ 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG ist
bislang nicht erlassen).

Fur alle sonstigen Arten gelten die artenschutzrechtlichen Zugriffs-, Besitz-
und Vermarktungsverbote bei zulassigen Eingriffen nicht. Dessen ungeachtet
ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplans im Rahmen der Eingriffsrege-
lung Uber die Zulassung von Eingriffen auch vor dem Hintergrund der Auswir-
kungen auf besonders geschutzte Arten zu entscheiden.

Bezogen auf die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeflhrten Tier- und Pflan-
zenarten sowie die européischen Vogelarten gilt das Verbot einer Schadigung
oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht, soweit die 6kolo-
gische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfllt wird.
Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Betrachtung kommt daher der Frage
der Situation im raumlichen Zusammenhang eine mal3gebende Bedeutung zu.

Das Verbot einer unvermeidbaren Beeintrachtigung von in Anhang IV der
FFH-Richtlinie aufgefiihrten Tier- und Pflanzenarten sowie von europaischen
Vogelarten gilt ebenso nicht, soweit die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdum-
lichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird. Vermeidbare Beeintrachtigungen
(einschlieBlich der T6tung) bleiben unzulassig.

Wasserrecht

Gemald Wasserhaushaltsgesetz des Bundes sind Gewasser insbesondere in
ihre Funktions- und Leistungsfahigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und
als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu verbessern. Wei-
terhin sind an oberirdischen Gewassern so weit wie moglich natirliche und
schadlose Abflussverhéltnisse zu gewahrleisten und insbesondere durch
Ruckhaltung des Wassers in der Flache der Entstehung von nachteiligen
Hochwasserfolgen vorzubeugen.

Niederschlagswasser soll gemafl? 8 55 WHG ,ortsnah versickert, verrieselt o-
der direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser
in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen.”

Immissionsschutzrecht

Menschen, Tiere, Pflanzen, Bdden, Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur-
und Sachguter sind entsprechend den einschlagigen gesetzlichen Vorschriften
vor schédlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen. Dem Entstehen schadli-
cher Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen.

Gemal} 8 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und Mal3nah-
men die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen so einander zu-

Seite 34



PLANUNGSBURO

PISKE

Ortsgemeinde Harthausen, Begriindung zum Bebauungsplan ,Sidlich Wooggraben
— Teilbereich Ost” Entwurfsfassung vom 25.11.2019

7.3.

zuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen
ausgehende Auswirkungen auf die ausschliel3lich oder Uberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete so
weit wie moglich vermieden werden. Gleichzeitig sollen neben dem Schutz der
angrenzenden Gebiete gesunde Arbeitsverhaltnisse innerhalb des Gebietes
herrschen.

7.2.2. Fachrechtliche Unterschutzstellung

Im Bereich des Planungsgebietes bestehen weder naturschutzrechtliche noch
denkmalrechtliche oder wasserrechtliche Schutzgebiete.

Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens
7.3.1. Beschreibung des Untersuchungsrahmens

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zur Aufstellung des Bebauungsplanes
werden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB auch zu einer AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert.

7.3.2. Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens

Im Zuge der ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes ist allgemein mit
folgenden Wirkfaktoren zu rechnen:

Baubedingte Wirkungen

Baubedingte Wirkungen charakterisieren sich durch die entsprechenden
Baustellentatigkeiten und deren Flacheninanspruchnahme im Zuge der Her-
stellung der baulichen Anlagen (Gebaude und Infrastrukturen). Sie wirken fur
eine begrenzte Zeit (zeitlicher Umfang der Baumalinahme).

e Neuordnung und Baureifmachung der Flachen fur die kunftige bauliche
Nutzung

e Temporéare Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung, Lagern
von Baumaterial/-geraten, Baustralen, Inanspruchnahme bestehender
Wegebeziehungen, Leitungsverlegungen

e Abbau, Transport, Lagerung, und Durchmischung von Boden

e Bodenverdichtung durch Baumaschinen (Erschutterungen, Vibrationen, Be-
fahrung von Flachen)

e Larm-/ Staub- und Schadstoffemissionen
e Unfallgefahren

Anlagenbedingte Wirkungen

Anlagenbedingte Wirkungen entstehen durch die baulichen Anlagen selbst
(zum Beispiel durch Flacheninanspruchnahme, Zerschneidung, Beschattung)
und wirken dauerhatft.
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e Flacheninanspruchnahme durch Verkehrsflachen, Gebdude und Nebenan-
lagen

e Verkleinerung von Lebens- und Landschaftsbildraumen, Frisch- und Kalt-
luftentstehungsflachen

e Veranderung des Wasserhaushalts (veranderter Oberflachenabfluss)

Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen gehen von der Nutzung der baulichen Anlagen
aus (zum Beispiel Larm, Emissionen, erhdhter Nutzungsdruck) und wirken fur
die Dauer der Nutzung.

e Zunahme Gerausche/ Larm durch Verkehr
e Schadstoffimmissionen durch Produktion, Heizen, Verkehr
e Lichtimmissionen und visuelle Effekte durch Verkehr

7.4. Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes
Naturraumliche Gliederung

Bei dem Plangebiet handelt es sich zum weit Gberwiegenden Teil um eine in-
tensiv genutzte landwirtschaftliche Flache. Innerhalb der westlichen Ackerflache
befindet sich ein Privatgarten, der aktiv genutzt wird. Des Weiteren besteht im
Plangebiet eine ehemalige Parkplatzflache, die sich im Rickbau befindet und
derzeit als Lagerplatz fur Bauressourcen genutzt wird. Die derzeitigen Nutzun-
gen im Plangebiet weisen daher nur ein geringes Erholungspotential auf.

Im Suden und Sudwesten grenzt das Plangebiet an die Wohnbebauung der
Ortslage Harthausen. Das Stral3enbild im ndheren Umfeld ist gepragt durch die
fast durchgéngig giebelstandigen Gebaude auf der StralRenbegrenzungslinie
und meist einer seitlichen Grundstiicksgrenze. Der zur Stral3e hin liegende Teil
der Grundstucke ist durch die Hofe der Haus-Hof-Bauweise in den meisten Fal-
len fast vollig versiegelt. Durch den Wegfall der kleinb&uerlichen Lebensweise
haben die ehemaligen Selbstversorgergarten im riickwartigen Grundsticksbe-
reich ihre urspringliche Funktion weitgehend verloren und werden heute mehr
oder weniger intensiv als Zier- und Erholungsgarten genutzt. Die ortsbildpra-
gende Struktur des Scheunenkranzes ist nordlich der Speyerer Stral3e, im Um-
feld des Plangebiets, noch gut erhalten.

Nordlich des Plangebiets flieRt der Wooggraben, der sich als natirliches Ge-
wasser zeigt. Die Ufer werden durch einzelne Baume und kleinere Geholzgrup-
pen begleitet, so dass der Bach als linienférmiges Element in der Landschaft
deutlich sichtbar wird. An ihn angrenzend setzt sich die offene Landschaft fort,
die sich als intensiv genutzte, weitgehend ausgerdumte Ackerflache zeigt, die
lediglich spéarlich durch einzelne Feldbaume oder schmale Gehdélzstreifen ge-
gliedert wird.

Im Osten aul3erhalb des Plangebiets pragt ein Regenwasserpumpwerk und im
Siudosten weiteren Umfeld gewerbliche Nutzungen das Landschaftsbild.
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Schutzgut Boden

Gemald dem Bodengutachten (,Versickerungs-, Stral3en- und Kanalbautechni-
sches Baugrundgutachten®, IBES Baugrundinstitut GmbH, Neustadt, August
2017) ist Harthausen aufgrund seiner Lage geomorphologisch und geologisch
dem Tiefland des Oberrheingrabens, welcher mit tertiaren und quartaren Sedi-
menten geflllt ist, zuzuordnen.

Gemal’ der Bodenkarte von Rheinland-Pfalz, Blatt 6616 Speyer, herausgege-
ben vom Geologischen Landesamt Rheinland-Pfalz (Mainz, 1986), ist im Plan-
gebiet das Vorkommen von Gley — Braunerde, podsolig aus Flugsand tber Ter-
rassensand und -kies zu erwarten. Die potenzielle Ertragsfahigkeit wird als ge-
ring und die Wasserdurchlassigkeit als sehr hoch bewertet. Der mittlere Grund-
wasserstand ist mit weniger als 1 m unter Gelandeoberkante und z.T. abge-
senkt angegeben.

Die oberflachennah anstehenden Bodenhorizonte, welche zum Groliteil aus
feinkornreichen Sanden und Schluffen bzw. Tonen sind geméal dem Baugrund-
gutachten auf Grund ihrer (sehr) geringen Wasserdurchlassigkeit fur eine Versi-
ckerung von Niederschlagswasser nicht geeignet. Zusatzlich schrankt der hoch
anzunehmende Grundwasserstand im Baugebiet den Bau von Versickerungs-
anlagen stark ein bzw. verhindert deren Nutzbarkeit.

Laut Gutachter verhindern die vorliegenden Untergrundverhéaltnisse im Bauge-
biet somit in Zusammenhang mit dem Grundwasserstand eine Versickerung
des gesamten im Baugebiet anfallenden Niederschlagswassers.

Schutzgut Luft/Klima

Das Klima im Untersuchungsgebiet ist dem Klimabezirk des mittleren Ober-
rheingrabens zuzurechnen und zeichnet sich durch milde Winter und warme
Sommer aus.

Eine klimatische Vorbelastung ergibt sich aus der Lage in der Rheinebene und
den damit verbundenen austauscharmen und windschwachen Wetterlagen. Die
Vertikalzirkulation wird dabei durch warme Luftschichten in geringer Hohe der
Atmosphare unterbunden, was zu driickender Schwuile im Sommer und Inversi-
onslagen im Herbst und Winter fiihrt. Entsprechend bedeutsam sind daher Ab-
kihlungsflachen, die das Lokalklima positiv beeinflussen.

Die im Plangebiet vorhandenen Ackerflachen wirken als Kaltluftentstehungsfla-
chen. Durch die Kaltluftproduktion besitzen sie eine Funktion als klimatische
Ausgleichsraume und kdnnen bei klimatisch problematischen Wetterlagen posi-
tive Auswirkungen auf das Siedlungsklima haben. Die gemalR der Geléandenei-
gung nach Norden zum Wooggraben abflielende Kaltluft kommt dabei jedoch
nicht der Ortslage zugute. Der Gehdlzstreifen entlang des Wooggrabens tragt
daruber hinaus in gewissem Umfang zur Luftfilterung und Sauerstoffproduktion
bei. Aufgrund der verbleibenden klimatischen Ausgleichsfunktion der umgeben-
den offenen Landschaft ist die Wirkung des Plangebiets fur das Ortsklima je-
doch nicht als wesentlich zu bewerten.
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Schutzgut Wasser

Gemald der Bodenkarte Rheinland-Pfalz ist der mittlere Grundwasserspiegel
oberhalb von 1 m unter Gelandeoberkante zu erwarten.

Gemald dem Bodengutachten (,Versickerungs-, StraRen- und Kanalbautechni-
sches Baugrundgutachten®, IBES Baugrundinstitut GmbH, Neustadt, August
2017) wurde das Grundwasser bei den Aufschlussarbeiten in den Kleinbohrun-
gen bei 1,8 m u. GOK (104,43 mNN) angebohrt. Durch die intensive landwirt-
schaftliche Nutzung bestehen im Plangebiet Beeintrachtigungen des Grund-
wassers durch Pflanzenschutzmittel und Nahrstoffe.

Am nordlichen Rand des Plangebiets verlauft der Wooggraben, ein Gewasser
[ll. Ordnung. Die Béschung ist beidseitig von einzelnen Baumen und Gehdlz-
gruppen uUberstanden.

Schutzgut Arten- und Biotoppotenzial

Bei dem Plangebiet handelt es sich zum weit Uberwiegenden Teil um intensiv-
genutzte landwirtschaftliche Flachen, die kaum Lebensraum fur freilebende Tie-
re und Pflanzen bieten. Krautige Ackersdume mit grof3erer Artenvielfalt sind
kaum vorhanden, da die landwirtschaftliche Nutzung bis direkt an die angren-
zende Bebauung, die Speyerer StralRe und den Wooggraben heranreicht. Als
Lebensraum fur heimische Végel kommen in erster Linie der Garten innerhalb
der Ackerflache und der Gewasserrand des Wooggrabens in Frage.

Folgende Biotopstrukturen sind im Planungsgebiet relevant:
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Westlich und 6stlich der ehemaligen Parkplatzflache befinden sich intensiv be-
wirtschaftete landwirtschaftliche Nutzflachen. In einem mittleren Teilbereich der
westlichen Ackerflache, welche als Gartenflache genutzt wird sowie entlang des
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Wooggrabens bestehen Eingriinungen aus uberwiegend standortgerechten und
heimischen Geholzen.

Artenschutz

Das Vorkommen geschutzter Arten - insbesondere geschitzter Vogel- und Fle-
dermausarten - kann im Plangebiet nicht abschlielend ausgeschlossen wer-
den. Als Lebensrdume geschutzter Arten kommen im Plangebiet grundséatzlich
die private Gartenflache innerhalb der Ackerflache und der Gewéasserrandbe-
reich des Wooggrabens in Frage. Aufgrund dessen wurde im Sommer 2019
durch das Biro Bjornsen Beratende Ingenieure eine artenschutzfachliche Pri-
fung durchgefihrt.

Die Filterung der relevanten Artgruppen erfolgte anhand der Gelandebegehun-
gen und der Strukturausstattung. Im Vorfeld wurde aufgrund der Gebietsaus-
stattung der Fokus auf die Gruppe der Vogel und Reptilien gelegt. Ebenso wur-
de die Frequentierung durch Fledermause durch vertiefende Querschnittsbege-
hungen erfasst.

Reptilien

Fir die Erfassung der Reptilien wurden durch den Gutachter drei Begehungen
im Zeitraum Anfang Mai bis Ende Juni durchgefihrt. Es wurde alle fur Eidech-
sen relevanten Strukturen entlang von Wegen, Bdschungen, Sand- und Stein-
ablagerungen und Gehdlzrander inspiziert. Es wurden an mehreren Fundpunk-
ten adulten und subadulten Individuen gefunden.

Das Vorkommen der Zauneidechse beschrankt sich auf B&schungsbereiche
des ehemaligen Parkplatzes, die Brombeerbereiche zwischen Parkplatz und
Hainbach, sowie die Zaunbereiche der Klaranlage. Die Vorkommen konzentrie-
ren sich auf die zentrale Ruderalflache ndérdlich des Parkplatzes und auf die
westliche sowie 6stliche Boschung, dort waren mindestens 1 Weibchen und 1
Mannchen adult zu konstatieren. Das weitere Vorkommen an der Klaranlage
war ein adultes Individuum. Es sind also mindestens 3 besetzte Reviere vor-
handen.

Fledermause

Eine qualitative Erhebung wurde nicht durchgefihrt, jedoch ist der arttypische
Ruf der Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) festgestellt worden.

Die Aktivitaten setzten nach 22 Uhr ein. Die Fledermause flogen alle von Wes-
ten entlang des Hainbachs ein und in Richtung Osten weiter. Vermutlich nutzen
die Tiere aus dem Dorf und den Scheunen kommend den Hainbach mit seinem
Geholzgirtel als Leitstruktur um in das 0Ostlich gelegene Naturschutzgebiet
Woogwiesen und von dort aus Uber die Gehoélzstrukturen des Modenbachtals in
ihre Jagdgebiete zu gelangen. Die akustischen Kontakte wurden zu tber 90%
ndrdlich des Bachs festgestellt, der Standort befand sich in der Pferdeweide. Im
sudlichen Bereich durchflogen nur zwei Zwergfledermausen das Gebiet nach
Osten. Der nordliche Bereich ist besser fir lichtmeidende Flederméduse geeig-
net, da dort keine Lampen installiert sind und die Tiere Uber Grinland bzw.
Weiden fliegen. Ausgiebige Jagdaktivitaten in der nordlich des Hainbachs lie-
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genden Pferdeweide konnten nicht festgestellt werden. Die Tiere jagten dort nur
2x in einem Zeitraum von 1-2 Minuten und verlieRen das Gebiet wieder.

Durch das Vorhaben gehen gemal dem Artenschutzgutachten keine Ruhe- und
Fortpflanzungsstatten verloren. Ebenfalls ist die sudliche tberwiegend acker-
baulich genutzte Flache kein wichtiges Jagdgebiet.

Insgesamt werden die dorfnahen Jagdgebiete fur Fledermausarten mit Quartie-
ren in Dorfern sudlich des Woogbachs jedoch durch die geplante Wohnbebau-
ung Teilgebiet West und Mitte sowie Teilgebiet Ost immer starker dezimiert, so
dass die Tiere immer entferntere Jagdgebiete aufsuchen mussen.

Végel

Mittels akustischer sowie optischer Bestimmung wurden alle im Untersu-
chungsgebiet und in dessen Randzonen vorkommenden Vogelarten aufge-
nommen. Im Eingriffsbereich (Baugebiet ohne Freihaltestreifen ,Uberschwem-
mungsgebiet) wurde ein Baum mit Hohlen festgestellt. Im ndrdlichen Bereich
Schrebergarten benachbart zum Hainbach steht eine Walnuss mit mehreren
Asthéhlen und einer Blaumeisenbrut, der Baum steht auf3erhalb des geplanten
Anwohnerweges.

Nachfolgend werden die nachgewiesenen Brutvigel sowie Nahrungsgéste und
Rastvogel, die im Plangebiet nachweisbar waren, dargestellt:

Artname Rote Liste | giaiys
D | RLP | i i
deutsch wissenschaftlich im ] Bestand im Untersuchungsgeblet
Gebiet | Bemerkungen zum Vorkommen
Amsel Turdus merula T ﬂf“? Nahrungstragend, Brutverdacht Dorfrand
Bachstelze Corvus moneduia T | Uperflug
Blaumeise Parus caeruleus T BV | Mit mehreren Revieren im UG vertreten.
Brutvogel in altlen Baumen entlang Hain-
bach.
Blut-Hanfling Carduelis cannabina | | (bV) | vermutiich Brutvogel im Brombeerbereich
am Hainbach.
Buntsprecht Dendrocopos major (bv) |2 Brutreviere, 1x in Feldgehdlz N der Kiar-
anlage und im Ufergeholz des Hainbachs.
Domgrasmiicke | Syivia communis BV | Britet im sudiichen Bereich des Schreber-
gartens, innerhalb des Baugebiets
Elster Pica pica | 7 | NG |nNahrungsgastin allen Freifiachen
Fasan Phasianus colchicus ) : (DV) Britet vermutlich im Ruderalbereich ZWi-
schen Parkplatz und Hainbach.
Feldsperling Passer montanus V| 3 | NG |Gesichtet auf dem Zaun der Pferdekoppel
nérdlich des Hainbachs. Brut am Hainbach
und im Feldgehélz maglich.
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Fitis Phylioscopus  trochi- | * . (bv) Ercl;),ﬂgt ‘Jl?dglutlich in Weide am Hainbach im

us es UG.

Gartengrasmiicke | Sylvia borin I (bv) S;?;SLV;U”QEUFEL';:E ':j‘;s':ggjggggigtg der Kiar-

Girlitz Serinus serinus . | (bv) Séﬁzaimigr?r nordlichen Gehdlzgruppe wahr-

Grauschnapper - {bv/ng) | Potenzieller Nahrungsgast und Brutvogel

Griinfink Carduelis chioris . {bv/ng) | Potenzieller Nahrungsgast und Brutvogel

Hausrotschwanz | Phoenicurus .. Bv Brutvogel am Gebéude der Kldranlage

ochruros
' : Britet am Gebdude des Schrebergartens

Hausspering Passerdomestcus | 1, |gy  |und in Garen westich des Baugebiets.
Spatzenschwarme auf Nahrungssuche im
Brombeergebiisch nirdlich des Parkplaizes

Kohimeise Parus major o BV S;‘;f;gage?ﬁgﬁfgcf;e”e" in den Baumen
Rufend im Feldgehdlz N der Kldranlage

Kuckuck Cuculus canorus
auferhalb des Baugebiets. Fir den Ku-

VoV NG ckuck ergeben sich keine Verschlechterun-
gen der pot. Wirtsvigel, da die Gehdlze
entlang des Hainbachs erhalten bleiben

- - e Mehrere Reviere in Ufergehdlz des Hain-

Monchsgrasmcke | Sylvia atricapilia N BV bachs und im Feldgehdlz N der Klaranlage,
auterhalb des Baugebiets.

i o Singend im siidlichen Bereich des Schre-
Luscinia megarhyn-

Nachtigal cpoo A MEGAn= ) (bv) |bergartens (innerhalb des Baugebiets), und
im Ufergehdlz, sowie im Feldgehdlz auker-
halb des Baugebiets.

Rabenkrihe COIVUS Corone . | (bv) Ezra[étr?t wahrscheinlich in Pappeln am Hain-

Ringeltaube Columba palumbus * * (bv) Brutvogel im Feldgehdlz N der Klaranlage

Singdrossel Turdus philomeios  |* |* (bv) Eegé?rslgizr:irﬁggger Gesang im Feldgehdlz

: Einzelne Stare in Gehdlzen. Brutplatze

3 W NG

star Sturnus vuigars wahrscheinlich im westlichen Dorf.

- - - Trupp auf Nahrungssuche in der westlichen
Carduelis carduelis

Stiegliz . |+ |nc |BOSchung am Parkplatz und nérdiich im
Brombeergebisch. Britet womdbglich in
Baumen am Hainbach.

NG/ i (]

Stockente Anas platyrhynchos 3 (bv) c‘:r?;ﬂ[[:ﬁ;gg?; Al;ir?gcﬁferdekoppel, brutet

i ; Britet vermutlich im Feldgehdlz N der Klar-

Tiirkentaube Streptopelia decaoc- |+ |+

to Pop (bv) anlage aulerhalb des Baugebiets
Turmralke Falco tinnunculus o (ng) | Potenzieller Nahrungsgast
- . : . | Brutverdacht an zwei Stellen im stdlichen
bv

Zaunkonig Carduells chiors V) | Hainbachufer, auernalb des Baugebiets

. . (bv) Brutverdacht im Ufergehdlz nordlich des

Zilpzalp Hainbachs auerhalb Baugebiets

Die meisten Vogelarten wurden in den Gehdlzen entlang des Hainbachs und im
Feldgehdlz noérdlich der Klaranlage, auf3erhalb des Baugebiets, konstatiert. Die-
se Bereiche liegen aulR3erhalb des Baugebiets und werden dariiber hinaus durch
einen Bauzaun vor Storungen und Inanspruchnahme geschiitzt. Ein weiterer
Bereich, innerhalb des Baugebiets, ist der inzwischen aufgegebene Schreber-
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garten. Dort bruten in den Obstbaumen und Geblischen und am Schuppen
Blaumeise, Dorngrasmicke, Haussperling, Nachtigall und evtl. Grinfink. Der
Schrebergarten geht grofdtenteils verloren (der Schuppen steht aul3erhalb des
Baugebiets im Uberschwemmungsbereich).

Der Kuckuck rief aus dem Feldgehdlz. Womaglich legt er seine Eier in die Nes-
ter der Wirtsvogel in den Gehdlzen des Hainbachs oder im Feldgeholz. Diese
Bereiche bleiben erhalten.

Anlage- oder baubedingte Toétungen kénnen durch eine vollstandige Beseiti-
gung aller Gehdlze im Baufeld (d. h. aller Strukturen, in denen die Arten einen
Nistplatz finden kénnen) vor Beginn der Brutsaison vermieden werden. Dabei
handelt es sich primar um die kleinen Obstbaume (Birne, Quitte) und Straucher
im Schrebergarten. Baubedingte Totungen von Jungvogeln im Ufergehdlz wer-
den durch den Schutz des 15 m breiten Streifens sudlich des Hainbachs aus-
geschlossen.

Schutzgut Flache

Durch die Planung werden rund 2 ha unbebaute Flache am nordéstlichen Orts-
rand der Ortsgemeinde Harthausen Uberplant. Die Flache wurde bislang Uber-
wiegend landwirtschaftlich sowie als Parkplatz bewirtschaftet und genutzt.

Schutzgut Landschaftsbild

Durch die Planung kommt es zur Bebauung einer landwirtschaftlich bzw. als
Parkplatz genutzten AufRenbereichsflache, durch die sich das Landschaftsbild
entsprechend verandert.

Landschaftliche Einbindung

Der tiberwiegende Teil des Plangebietes ist gepragt durch intensiv bewirtschaf-
tete landwirtschaftliche Nutzflachen. Im Zentrum des Planbereiches befindet
sich ein Privatgarten, welcher teilweise mit Einzelbdumen (Uberwiegend stand-
ortgerechte und heimische Geholze) bestanden ist. Am nérdlichen Rand befin-
det sich ein Gehdlzstreifens entlang des Wooggrabens. Nordlich des Gebietes
erstrecken sich ebenfalls landwirtschaftliche Flachen. Sudlich und westlich
schlie3t sich die Ortskernbebauung Harthausens an das Plangebiet an, im Os-
ten folgt eine stillgelegte Klaranlage und im weiteren Umfeld gewerbliche Be-
triebe.

Pragende Vegetationsstrukturen

Pragende Vegetationsstrukturen sind im Plangebiet in Form eines Gehdlzstrei-
fens entlang des Wooggrabens sowie in Form des bestehenden privaten Gar-
tens, welcher mit einzelnen Geholzen bestanden ist, vorhanden.
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Schutzgut Mensch und Erholung
Schutzwiirdigkeit der bestehenden Nutzungen

Im Plangebiet befinden sich keine immissionsschutzrechtlich schutzwurdigen
Nutzungen.

Vorbelastung Schall
a) Gewerbelarm

Der auf die geplanten Wohnbauflachen einwirkende Larm wurde im Rahmen
eines Schallgutachtens berechnet (Ingenieurbtiro fur Bauphysik, Bad Durkheim,
Schalltechnischer Untersuchungsbericht vom 11.08.2019%).

Bei den in Hinblick auf Immissionen relevanten gewerblichen Nutzungen han-
delt es sich um den Gemuseanbaubetrieb Geil GmbH, die Agrom Agrartechnik
GmbH, eine landwirtschaftlich genutzte Halle nordlich des Plangebietes sowie
gewerblich genutzte Flachen beidseitig der Adolf-Cuntz-StralRe (Einzelhandel
etc.). Im Osten des Plangebietes befindet sich weiterhin eine Regenriuckhalte-
anlage mit Pumpstation.

Die Summe der von den gewerblichen Schallquellen ausgehenden und auf das
Plangebiet einwirkenden Gerdusche Uberschreitet laut Gutachter den geltenden
schalltechnischen Orientierungswert (SOW) der DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau® fur ein Allgemeines Wohngebiet im Tagzeitraum von SOWtag = 55
dB(A) im Suden und Sudosten des Plangebietes um bis zu 2 dB.

Im Nachtzeitraum wird der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005,
Beiblatt 1 von SOWnacht = 40 dB(A) im Suden und Osten rechnerisch um bis
zu 12 dB uberschritten. Die Uberschreitungen decken bei freier Schallausbrei-
tung nahezu das gesamte Plangebiet ab.

o 1210 “ (‘//

GE T
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b) Verkehrslarm

Dem Schallgutachten kann entnommen werden, dass im Tagzeitraum innerhalb
des Plangebietes, angrenzend an die Speyerer Stral3e, der geltende Schall-
technische Orientierungswert SOWtag = 55 dB(A) der DIN 18005, Beiblatt 1 im
stidlichen Bereich um bis zu ca. 8 dB tiberschritten wird. Die Uberschreitungen
reichen bei freier Schallausbreitung ca. 40 Meter parallel zur Speyerer Stral3e in
das Plangebiet.

Der fur ein Allgemeines Wohngebiet im Tagzeitraum geltende Immissions-
grenzwert der 16. BImSchV IGWtag =59 dB(A) wird innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes, angrenzend an die Speyerer StraRe um ca. 4 dB Uberschritten.
Die Uberschreitungen reichen bei freier Schallausbreitung ca. 17 Meter parallel
zur Speyerer Stral3e in das Plangebiet.

Im Nachtzeitraum wird innerhalb des Plangebietes, angrenzend an die Speyer-
er StralRe, der geltende Schalltechnische Orientierungswert SOWnacht = 45
dB(A) der DIN 18005, Beiblatt 1 im stdlichen Bereich um aufgerundet bis zu ca.
9 dB Uberschritten. Die Uberschreitungen reichen bei freier Schallausbreitung
ca. 40 Meter parallel zur Speyerer Stral3e in das Plangebiet.

Der fiur ein Allgemeines Wohngebiet im Nachtzeitraum geltende Immissions-
grenzwert der 16. BImSchV IGWnacht = 49 dB(A) wird innerhalb des All-
gemeinen Wohngebietes, angrenzend an die Speyerer Stralle um ca. 5 dB
uberschritten. Die Uberschreitungen reichen bei freier Schallausbreitung ca. 13
Meter parallel zur Speyerer Stral3e in das Plangebiet.
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Vorbelastung Luftschadstoffimmissionen

Das Planungsgebiet unterliegt keiner Uber das im bebauten Gebiet von Hart-
hausen ohnehin bestehende Mal3 hinausgehenden besonderen Luftschadstoff-
belastung. Gewerbebetriebe mit relevanten Luftschadstoffemissionen sind in
der naheren Umgebung nicht vorhanden.

Vorbelastung Lichtimmissionen
Lichtimmissionen sind bislang fir das Planungsgebiet nicht relevant.

Grun- und Freiflachen:
Im Plangebiet sind keine 6ffentlichen Grun- und Freiflachen vorhanden.

Weqgebeziehungen:

Wegeverbindungen bestehen nur in Form betonierter und unbefestigter Wirt-
schaftswege rings um das Planungsgebiet.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Nach heutigem Kenntnisstand bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass sich
im Geltungsbereich des Bebauungsplans schutzwirdige Kultur- oder Sachgtiter
befinden. Dennoch ist es méglich, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht be-
kannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kdnnen.

Wechselwirkung zwischen den Schutzgitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Umweltbelange beein-
flussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Maf3e. Dabei sind Wechselwir-
kungen zwischen den Umweltbelangen sowie Wechselwirkungen aus Verlage-
rungseffekten zu betrachten. Nachfolgend sind in der Tabelle die Wechselwir-
kungen zwischen den Umweltbelangen zusammengefasst dargestellt:
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7.5. Alternativenprifung

7.5.1. Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fihrung der Planung

Im Umweltbericht ist eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfuhrung der Planung als Vergleichsgrundlage fur die Beurtei-
lung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung zu erstellen.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfuhrung des Vorhabens

Schutzgut Auswirkungen

Mensch Die bestehende Belastung durch Staub beim Bewirtschaften
der landwirtschaftlichen Flache im direkten Anschluss an die
Wohnnutzung bleibt erhalten.

Tiere und Pflan- Es erfolgt weiterhin Uberwiegend eine intensive landwirtschattli-

zen che Nutzung, die wenig Entwicklungsmoglichkeiten fur Tiere
und Pflanzen bietet.

Boden Der Eintrag von Pflanzenschutz und Dingemitteln aufgrund der
ackerbaulichen Nutzung bleibt bestehen.

Wasser Der Eintrag von Pflanzenschutz und Dingemitteln aufgrund der
ackerbaulichen Nutzung bleibt bestehen.

Luft / Klima Es sind keine Veranderungen zu erwarten. Die landwirtschaftli-
che Flache bleibt als nachtliche Kaltluftproduktionsflache beste-
hen.

Landschaftsbild Das Planungsgebiet bleibt als landwirtschaftliche Flache und
zum Teil gepflasterte Flache am Ortsrand erhalten.

Biologische Viel- |Bei einer Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzung sind
falt keine Veréanderungen zu erwarten.

Kultur- und Sach- | Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter sind nicht zu erwarten.
guter

FFH- und Vogel- | FFH- und Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen
schutzgebiete

Da das Autohaus, zu welchem der bestehende Parkplatz im Plangebiet gehor-
te, geschlossen wurde, ist es moglich, dass der Parkplatz bei Nichtdurchfih-
rung der Planung zuriickgebaut wird.

Durch die Bewirtschaftung der Ackerflachen ist auch weiterhin mit einem Nahr-
stoffeintrag in Boden und Grundwasser zu rechnen. Die Ackerflache im Plange-
biet bleibt als Kaltluftentstehungsflachen erhalten. Die lokale Tier- und Vogel-
welt wird auch langerfristig in den vorhandenen Gehdlzstreifen im Plangebiet
und am Wooggraben einen geeigneten Riuckzugsraum finden.
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7.6.

7.5.2. Ubersicht uber die wichtigsten gepruften anderweitigen Losungs-
maoglichkeiten und Angabe von Auswahlgrinden im Hinblick auf
die Umweltauswirkungen

Nutzungsalternativen

Vorhabenalternativen im Sinne von Nutzungsalternativen sind aufgrund der
dringenden Wohnraumbedarfs in Harthausen nicht gegeben.

Standortalternativen

Standortalternativen wurden im Rahmen der Erstellung des Flachennutzungs-
plans gepruft. Im FNP der friheren VG Dudenhofen wird fir die Ortsgemeinde
Harthausen neben dem Plangebiet noch weitere Flachen am 6stlichen und sud-
lichen Ortrand als Wohnbauland in Planung dargestellt, die grundsatzlich eben-
falls zur Deckung des bestehenden Baulandbedarfs herangezogen werden
konnten. Da es sich bei dieser Flache ebenfalls zum weit Gberwiegenden Teil
um intensiv genutzte Ackerflache handelt, waren bei einer Entwicklung der am
Ostlichen und stdlichen Ortsrand gelegenen Bauflachen keine wesentlich ande-
ren Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu erwarten.

Nach der Auswahl der Flache wurden im Rahmen der Konzepterstellung fur
den Bebauungsplan mehrere ErschlieRungsvarianten fur die Entwicklung der
Flache geprift. Wesentliche Unterschiede der Umweltauswirkungen zwischen
den verschiedenen Erschliel3ungsvarianten bestehen jedoch nicht.

Beschreibung der zu erwartenden Umweltauswirkungen
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Die Planung selbst ruft keine relevanten zusatzlichen larmbezogenen Umwelt-
auswirkungen hervor.

Allerdings werden gemaf den Berechnungen des Schallgutachters im Plange-
biet die geltenden Immissionsrichtwerte (IRW) der TA Larm insbesondere im
Nachtzeitraum von IRWnacht = 40 dB(A) an der geplanten Bebauung uber-
schritten. Ursache dafiur sind die umgebenden gewerblichen Nutzungen sowie
die Regenrickhalteanlage dstlich des Plangebietes.

Ebenfalls kommt es durch die Speyerer Stral3e zu Immissionen auf die geplante
Bebauung.

Durch die im Bebauungsplan festgesetzten Malinahmen zum Schallschutz so-
wie durch erganzende vertragliche Vereinbarungen und die Anderung des Be-
bauungsplanes ,Ost“ werden die Immissionsrichtwerte eingehalten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Natur und Landschaft
Schutzgut Tiere und Pflanzen

Durch die Planumsetzung kommt es zu einem Verlust folgender Biotopstruktu-
ren:

e ca. 440 m? bislang als private Gartenflache mit Gehoélzbestand genutzte
Flache werden fur eine Wohnbebauung in Anspruch genommen

e ca. 13.910 m? bislang als Ackerland genutzte Flache werden fir eine
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Wohnbebauung in Anspruch genommen

Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Durch die Planung wird eine 2 ha grol3e, Uberwiegend unbebaute Flache einer
baulichen Nutzung zugefihrt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Der Bebauungsplan lasst die Anlage neuer versiegelter Flachen auf bislang un-
versiegelten Flachen in einer Gré3enordnung von bis zu 5.320 m?2 zu.

Mit der Versiegelung gehen die natirlichen Bodenfunktionen (nattrliche Boden-
fruchtbarkeit, Ausgleichskérper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer fir Schad-
stoffe, Standort fur die natirliche Vegetation und landwirtschaftliche Nutzpflan-
zen) vollstandig verloren. Hinzu kommt eine bauzeitliche Beeintrachtigung.

Auswirkungen auf das Schutzgut Luft/Klima

Durch die Planung wird ein Gebiet mit einer gewissen Luftaustauschfunktion
durch ein Wohngebiet ersetzt. Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung mit nicht standigem Vegetationsbewuchs ist die Luftfilterwirkung in
weiten Teilen nur gering. Dennoch gehen durch den Entfall des Ackerlands
Kaltluftentstehungsflachen verloren. Das Gehdlz innerhalb der Ackerflache geht
mit seiner Funktion fur Luftfilterung und Sauerstoffproduktion verloren. Da im
Bereich der offentlichen Grunflachen des Plangebiets ebenfalls Gehdlzflachen
mit einem deutlich gro3eren Grinvolumen entstehen, ist in der Summe eher mit
einer Verbesserung dieser Funktionen zu rechnen, die in Bezug auf die Ortsla-
ge jedoch in der Summe nicht ins Gewicht fallt. Die erhohte Uberw&armung
durch die zulassige Versiegelung wird durch das Grinvolumen der 6ffentlichen
Grunflachen zumindest gemindert.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Durch die geplanten Mal3Bnhahmen gehen bis zu 5.320 m? offener Boden als
Versickerungsflache sowie als Wasserspeicher verloren.

Da das anfallende Niederschlagswasser gemaRd dem erstellten Bodengutachten
(»Versickerungs-, Stral3en- und Kanalbautechnisches Baugrundgutachten®, I-
BES Baugrundinstitut GmbH, Neustadt, August 2017) aufgrund der Boden- und
Grundwasserverhaltnisse nicht breitflachig vor Ort Gber die belebte Oberboden-
zone versickert werden kann, sondern zuriickgehalten und zeitverzégert in den
Wooggraben eingeleitet werden soll, kann in diesem Fall ein verstarkter Nieder-
schlagswasserabfluss in den Vorfluter vermieden werden und die Funktion der
Grundwasserneubildung bleibt zumindest teilweise erhalten.

Durch die Aufgabe der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung kommt es zu-
dem zu einer Verringerung der anthropogenen Eintradge von N&hr- und Schad-
stoffen in den Boden bzw. in das Grundwasser.
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7.7.

Auswirkungen auf das Schutzgut Vegetation und Fauna

Die Planung fuhrt durch Umwandlung in Baugebietsflachen und Verkehrsfla-
chen zu einem Verlust von 14.350 m? Ackerland und Gruinflache. Der Geholz-
bestand entlang des Wooggrabens bleibt unverandert als Lebensraum fur hei-
mische Vogelarten erhalten.

Zusatzlich werden durch die vorgesehene Anlage von offentlichen Grinflachen
mit Strauch- und Baumpflanzungen sowie durch die privaten Gartenflachen
neue Lebensraume geschaffen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

Die Planung fuhrt zur Bebauung einer zum utberwiegenden Teil landwirtschaft-
lich genutzten AuRenbereichsflache, durch die sich das Landschaftsbild ent-
sprechend veréandert.

Da das Plangebiet im Westen und Suden bereits an die bestehende Ortslage
angrenzt und auch im Osten weitere gewerbliche Nutzungen folgen, wird der
Ortsrand nicht weiter ausgedehnt, und das grof3sraumige Landschaftsbild somit
nicht grundlegend verandert. Die Bebauung der Flache zeigt sich vielmehr als
sinnvolle Erweiterung der Ortslage.

Durch die bestehende Randeingriinung des Planungsgebietes im Osten und
Westen und den Gewasserrandstreifen im Norden, die planungsrechtlich gesi-
chert wird, wird die Verdnderung des Landschaftsbildes abgemildert und ein
geordneter Ubergang zwischen dem zukiinftigen Wohngebiet und der freien
Landschaft ausgebildet.

Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter

Da im Plangebiet keine schitzenswerten Kultur- und Sachgiter vorhanden
sind, entstehen durch die Planung auch keine diesbeziiglichen Auswirkungen.

Weitere Belange des Umweltschutzes
7.7.1. Technischer Umweltschutz (Abfall/Abwasser)

Mit Umsetzung des Vorhabens entstehen Nutzungen mit zusatzlichem
Schmutzwasseraufkommen. Nahere Angaben hierzu kdnnen auf Ebene des
Bebauungsplans jedoch nicht getroffen werden.

Gleiches gilt auch im Hinblick auf das zu erwartende Abfallaufkommen.

7.7.2. Energie

Mit Umsetzung des Vorhabens entstehen Nutzungen mit zusatzlichem Ener-
giebedarf. Nahere Angaben zum zu erwartenden Energiebedarf kdnnen auf
Ebene des Bebauungsplanes jedoch nicht getroffen werden.
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7.8.

Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

7.8.1. MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von

Eingriffen in Natur und Landschaft

Zur Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft sind folgende Mal3-
nahmen festgesetzt:

Als Beleuchtungsanlagen fur alle Auf3enbeleuchtungen durfen im offentli-
chen Raum ausschlief3lich warmwei3e LED-Lampen mit vollstandig gekap-
seltem Lampengehause mit einer Hohe von maximal 10 m verwendet wer-
den. Kugellampen sind unzulassig.

Die offentliche Verkehrsflache ,Ful3- und Radweg® darf nur als wasser-
durchlassiger Weg befestigt werden.

In den Verlauf des Wooggrabens sowie in den das Gewasser begleitenden,
teilweise von Baumen und Bischen tberstandenen Randbereich wird durch
die Planung nicht eingegriffen.

Die bestehende Kompensationsflache am nordlichen Plangebietsrand wird
als Flache zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen festgesetzt.

Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet wird von jeglicher Bebauung
freigehalten.

Zur Minderung und zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft wer-
den innerhalb des geplanten Baugebiets verschiedene MalRhahmen zur Be-
grenzung der Versiegelung und zur Begriinung vorgesehen:

Die Hohe der baulichen Anlagen wird zum Schutz des Landschaftsbilds be-
grenzt.

Zur Einbindung in die Landschaft sowie fir die Sammlung, Ruckhaltung und
soweit moglich Versickerung der anfallenden Niederschlage ist eine 6ffent-
liche Grunflache nach Osten und Westen sowie zum Wooggraben im Nor-
den festgesetzt.

Die offentlichen Grinflachen sind — soweit sie nicht als Riuckhalteflachen in
Anspruch genommen werden missen — mit einem standortgerechten und
heimischen Laubbaum Hochstamm oder Stammbusch zu Uberstellen. Zwi-
schen den Baumen untereinander sowie zu bereits vorhandenen Baumen
sind je 10 m Abstand einzuhalten. Zudem sind 30 % der Flache mit je ei-
nem heimischen Strauch je 1,5 m2 (2x verpflanzt, 1,0 - 1,5 m H6he) zu be-
pflanzen.

Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind
zum Schutz des Grundwassers unzulassig.

Auf den privaten Baugrundstiicken sind PKW-Stellplatze, Zufahrten und
Wege mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen, sofern das anfallende
Niederschlagswasser nicht anderweitig auf dem Baugrundsttick versickert
wird.
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e Im Bereich der offentlichen Verkehrsflachen sind mindestens acht Baume

zu pflanzen, um eine ausreichende Durchgriinung des Stral3enraumes si-
cherzustellen.

Im Artenschutzgutachten (vgl. Kapitel 7.4) werden die zur Verhinderung des
Eintritts artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde erforderlichen MalZnahmen
benannt:

e)

f)

9)

h)

Rodung aul3erhalb der Brutzeit
Umsetzung im Bebauungsplan

Die Rodungszeit ist geltendes Recht und bedarf daher keiner gesonderten
Absicherung im Bebauungsplan.

Schutz des 15 m breiten Streifens sudlich des Wooggrabens (Uber-
schwemmungsgebiet)

Umsetzung im Bebauungsplan

Der Gewasserrandbereich des Wooggrabens bleibt im Zuge der Planung
unverandert erhalten.

Umweltbaubegleitung
Umsetzung im Bebauungsplan

Die Malinahme betrifft die Umsetzungsphase des Baugebietes und kann
daher, auch aufgrund fehlender Rechtsgrundlage in 8§ 9 Abs. 1 BauGB,
nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Vergramung, Fang und Umsiedlung der Zauneidechsen und Anlage neuer
Habitatstrukturen

Fur die Eidechsen werden Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen in Form
von Fang und Umsiedlung der Zauneidechsen mit vorhergehender Anlage
neuer Habitatstrukturen erforderlich:

Vor Beginn der Erdarbeiten (Marz bis Anfang April), sind die Habitate
kurz zu mahen, von Requisiten (Holzreste, Steine) frei zu rdumen, so
dass die Tiere von den wenig Deckung bietenden Flachen in den noérd-
lichen Streifen entlang des Hainbachs abwandern. (In Verbindung mit
der Anlage neuer Habitatstrukturen). Vor Beginn der Erdarbeiten sind
die Tiere in diesem Gelande von fachkundigem Personal im Zeitraum
April bis Anfang Mai zu fangen, um vor der Eiablagezeit ab Mitte-Ende
Mai alle noch nicht abgewanderten Eidechsen von der Flache zu fan-
gen und geeignete Eiablageplatze zu beseitigen. Die gefangenen Tiere
werden auf den zu erhaltenden 15 m breiten Streifen (Hochwasser-
schutzgebiet) entlang des Hainbachs sowie in die vorher zu erstellen-
den Habitate wieder ausgesetzt. Ein mdgliches Zurtcklaufen, beson-
ders der ortstreuen adulten Tiere, wird durch einen Reptilienzaun ent-
lang Freihaltestreifens parallel zum Hainbach und entlang der Klaranla-
ge verhindert.

Zusatzlich sind die Béschungen komplett abzurdumen und die Vegeta-
tion bis zu Beginn der Erdarbeiten kurz zu halten (Marz bis Anfang Ap-
ril). Die anschliel3ende Abfangaktion auf den Boschungen und das Ab-
tragen aller Stein-, Bord-, Sandhaufen und Reste hat im Zeitraum April
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bis Mitte Mai, vor Beginn der Eiablage, zu erfolgen und ist durch eine
Umweltbaubegleitung fachlich zu betreuen. Zurtckdrangen der Brom-
beerbereiche bis auf einzelne Brombeerreste als Eidechsenversteck, so
dass sich das offene Habitat als Jagdrevier fur die Zauneidechse ver-
grolert.

Ein Bau von Eidechsenhabitaten ist im Freihaltestreifen entlang des
Hainbachs aus Sicht der Oberen Wasserbehérde und zukinftigen Pla-
nungen dort nicht moglich. Daher werden neue Habitatstrukturen wie
Holz- und Steinhaufen im Gelande der Klaranlage angelegt. Es sind 8
Habitate in 3 Teilbereichen geplant. Dies muss zeitlich vor der Vergra-
mung und vor Beginn der Erdarbeiten erfolgen.

Zusatzlich sind die Regenrickhaltemulden im Sohl- und Béschungsbe-
reich mit Magerrasen (keine reine Lolium-Ansaat) zu entwickeln. In den
stidexponierten Béschungen sind, nach Bau der Mulden, Stein- und
Holzstrukturen als Sonnenplatze und Verstecke auf den Boschungskan-
ten einzubringen. Diese Habitate sind durch regelmafige Pflege dauer-
haft von Brombeeren und aufkommenden Strauchern freizuhalten. (die
Funktion der CEF-MalRBhahme muss 30 Jahre lang gewahrleistet sein).

Die Tiere werden in den Bereich der Klaranlage sowie nordlich des zu er-
richtenden Reptilienzauns gesetzt.

Umsetzung im Bebauungsplan

Da es sich bei der Anlage neuer Habitatstrukturen um eine vorgezogene
AusgleichsmalRinahme handelt, kann diese nicht im Bebauungsplan festge-
setzt werden. Auch die Vergramung, der Fang und die Umsiedlung der
Zauneidechsen muss vor Beginn der Bauarbeiten stattfinden.

Aufgrund dessen werden die Auflagen in die Vertrage zwischen dem Er-
schlieBungstrager und der Ortsgemeinde Harthausen aufgenommen.

7.8.2. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich
von Schallimmissionen

Wie in Kapitel 7.6 des Umweltberichts dargelegt, wird gemal den Berechnun-
gen des Schallgutachters im Plangebiet insbesondere der geltende Immissions-
richtwert (IRW) der TA Larm im Nachtzeitraum von IRWnacht = 40 dB(A) an der
geplanten Bebauung Uberschritten. Ursache dafur sind die umgebenden ge-
werblichen Nutzungen sowie die Regenrickhalteanlage dstlich des Plangebie-
tes.

Ebenfalls kommt es durch die Speyerer Stral3e zu Immissionen auf die geplante
Bebauung.

Um dennoch gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen im Plangebiet zu ermég-
lichen, sind zum einen bauliche MaRnahmen an den Gebauden vorgesehen. Es
wird daher eine Schallddmmung der Aul3enbauteile von AufenthaltsrAumen
entsprechend den Anforderungen nach DIN 4109 Schallschutz im Hochbau Teil
1: Mindestanforderung (DIN 4109-1: 2018-01) festgesetzt. Maf3geblich ist der
AulRenlarmpegel im Nachtzeitraum. Somit ergibt sich fur einen Bereich bis zu
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7.9.

einem Abstand von 40 m vom sudlichen Plangebietsrand der LArmpegelbereich
Il

Des Weiteren wird festgesetzt, dass entlang des sudostlichen Plangebietsran-
des eine Larmschutzwand mit einer Hohe von mindestens 3 m errichtet werden
muss.

Durch erganzende vertragliche Vereinbarungen (LKW-Stellplatz Fa. Geil, Min-
derung der Gerdusche der Regenrlickhalteanlage, pegelmindernde Mal3nah-
men an der landwirtschaftlichen Halle nordlich des Plangebietes) und die Ande-
rung des Bebauungsplanes ,Ost“ werden die Immissionsrichtwerte eingehalten.

Gegenuberstellung von Konflikten und MalRnahmen

Die Gegenuberstellung von Konflikten und MalRnahmen zeigt, wie die entste-
henden Eingriffe in Natur und Landschaft vermieden, vermindert oder innerhalb
des Planungsgebietes ausgeglichen werden. Weiterhin werden die verbleiben-
den Ausgleichserfordernisse aufgezeigt, die aul3erhalb des Planungsgebietes
umgesetzt werden mussen.

Grundlage fur die Gegenuberstellung von Konflikten und MalRBnahmen ist ein
Vergleich der derzeitigen und kinftig beabsichtigten Flachennutzungen unter
der Voraussetzung der Umsetzung der vorgesehenen landespflegerischen
MalRnahmen.

Landschaftsbild und  Erho- |Minderungs- bzw. Aus- | Ausgleichsdifferenz
lungspotenzial gleichsansatz
Konflikt MalRnahme Die  Beeintrachtigung

Bebauung einer bisherigen iiber- | Teilweise Randeingriinung des |des —Landschaftsbildes
wiegend landwirtschaftlich genutz- | Baugebiets durch  6ffentliche | Wird durch die vorgese-

ten Flache Grunflachen (2.260 m2). henen Mafl3nahmen
gemindert.

MalRnahme

Erhaltung bestehender Gehdlz-
flachen entlang des Wooggra-
bens

MalRnahme

Beschrankung der zuldssigen
Zahl der Vollgeschosse sowie
der Trauf- und Firsth6hen
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Bodenpotenzial Ausgleichsansatz Ausgleichsdifferenz
Konflikte MalRnahme Es verbleibt ein Aus-
Irreversible Stérungen in Boden- | Keine gleichsdefizit von
gefiige und -struktur durch Versie- | (pje Anlage von Riickhaltefla- | 9-320 m?
gelung von Flachen. chen von Niederschlagswasser

Verlust natirlichen Oberbodens |im Bereich bisheriger landwirt-
als Lebensraum und —grundlage schaftlicher Flachen wird nicht

(maximal 5.320 m?2 zusatzliche als AusgleichsmalRhahme an-

Versiegelung) gerechnet)
Wasserpotenzial Minderungs- bzw. Aus- | Ausgleichsdifferenz
gleichsansatz

Konflikte Malinahme Der Eingriff in den
Verringerte  Versickerung  und | Riickhaltung des anfallenden | Wasserhaushalt - durch
Grundwasserneubildung durch | Niederschlagswassers in Mul- | die vorgesehenen
Versiegelung von Flachen den innerhalb der offentlichen | Ma3nahmen kann
Verscharfung der Abflussspitzen | Grunflachen und -~ gedrosselte durch (lj.leh Ruckhaltung
im Starkregenfall Ableitung in den Wooggraben | ausgeglichen werden.

(maximal 5.320 m?2 zusatzliche
Versiegelung)

Klimapotenzial Minderungs- bzw. Aus- | Ausgleichsdifferenz
gleichsansatz

Konflikte MalRnahme Es verbleibt ein Aus-

Erhéhte Erwarmung durch Versie- | Wiederherstellung von  Griin- | 9leichdefizit von

gelung von Flachen landflachen im Bereich der|5.320 m2

Randeingriinung (soweit nicht

Verlust von Kaltluftentstehungsfla- als Rickhalteflachen fur - Nie- +

chen durch Umwandlung in Bau- derschlagswasser genutzt)
gebietsflachen und Verkehrsfla- | (2.260 m?) 440 m? fiir die gehélz
chen (13.910 m2 Ackerflachen und ur die genoiz-

bestandene  Garten-

440 m? Gartenflachen) Anlage privater Gartenflachen |fj:sche
(5.715 m?)

=5.760 m2
Ausdehnung der Grinflachen

entlang des  Wooggrabens
(1.055 m?)
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Arten- und Biotoppotenzial Minderungs- bzw. Aus- | Ausgleichsdifferenz
gleichsansatz
Konflikt MalRnahme Es verbleibt ein Aus-
Verlust der Gartenflache (440 m?) | Anlage privater Gartenflachen | gleichdefizit von
durch Umwandlung in Baugrund- | (5.715 m?) 5.760 m?2

stucksflachen und Verkehrsfla-
chen; aufgrund Alter der Baume
doppelte Wertigkeit gegeniliber

den neuen Gartenflachen (somit Randeingriinung (soweit nicht

2
anzurechnen 880 m?) als Ruckhalteflachen fir Nie-

Vleﬂuit , gonh ACkeg:aChe_” derschlagswasser genutzt)
(213.920 m?) durch Umwandlung in (2.260 m?)

Baugrundsticksflachen und Ver-
kehrsflachen

Wiederherstellung von Grin-
landflachen im Bereich der

Ausdehnung der Grunflachen
entlang des Wooggrabens
(1.055 m?)

Mit den vorgesehenen MalRRnahmen ist ein vollstdndiger Ausgleich innerhalb
des Baugebiets nicht moéglich. Vielmehr werden auf extern gelegenen Flachen
KompensationsmalRhahmen erforderlich, mit denen der Eingriff in der GréRRe
von 5.760 m? ausgeglichen werden kann.

Der externe Ausgleich erfolgt durch die Aufwertung einer Flache im Auf3enbe-
reich im Osten der Ortslage von Harthausen.

Bei der Flache (Flurstiick 1455) in der Gewanne ,,An der Speyerer Stral3e“ han-
delt es sich um eine landwirtschaftlich genutzte Flache. Am nordlichen Rand
des Flurstiicks verlauft — getrennte durch einen Grasweg - der Wooggraben.
Die Flache hat eine Grol3e von 5.770 m2 und steht vollstandig zur Aufwertung
zur Verfiigung. Die Flache soll — mit Ausnahme des Bereiches des Uber-
schwemmungsgebietes - als extensiv genutzte Streuobstwiese mit mehrjahriger
Bluhwiese hergestellt werden.

Die externe Ausgleichsflache wird tber eine Zuordnungsfestsetzung den neu
entstehenden Wohnbauflachen und den zuséatzlichen Verkehrsflachen zuge-
ordnet.

7.10.Zuséatzliche Angaben
7.10.1. Abfallerzeugung, -beseitigung und —verwertung

Im Bereich der geplanten Vorhaben ist mit einem Aufkommen typischer Sied-
lungsabfalle zu rechnen.

7.10.2. Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des
Klimawandels

Die geplanten Vorhaben unterliegen den gesetzlichen Anforderungen zur Min-
derung des AusstolRes schadlicher Klimagase, insbesondere der EnEV. Damit
ist davon auszugehen, dass den gesetzlichen Anforderungen an den Klima-
schutz in ausreichendem Mal3e Rechnung getragen wird.
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Die geplanten Vorhaben weisen keine besondere Anfélligkeit gegenluber den
Folgen des Klimawandels auf.

7.10.3. Risiken fiur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder
die Umwelt

Durch die geplanten Vorhaben ergeben sich keine besonderen Risiken fur das
kulturelle Erbe. Dies gilt auch in Hinblick auf mdgliche Risiken durch Unfélle o-
der Katastrophen.

Risiken fur die menschliche Gesundheit kbnnen sich durch die La&rmemissionen
der geplanten Nutzungen ergeben. Mit Einhaltung der Immissionsrichtwerte der
TA Larm bzw. der Normen zum Verkehrslarmschutz kann eine gesundheitsge-
fahrdende Wirkung jedoch ausgeschlossen werden.

7.10.4. Kumulationswirkungen mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete

Im Umfeld des Planungsgebiets sind keine sonstigen Vorhaben mit Umwelt-
auswirkungen bekannt. Insofern ist nicht von Kumulationswirkungen auszuge-
hen.

7.10.5. Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind, technische Licken oder fehlende
Kenntnisse

Grundproblem bei der Zusammenstellung der Angaben der Umweltauswir-
kungen des Vorhabens ist, dass in einem Bebauungsplanverfahren nur die
rechtliche Zulassigkeit bestimmter Nutzungen begriindet werden kann. Es
werden rahmensetzende Vorgaben getroffen, die in unterschiedlicher Weise
und in unterschiedlicher Intensitat ausgenutzt werden konnen. Insofern muss
der Umweltbericht auf einen gemal den Festsetzungen des Bebauungsplans
realistischerweise anzunehmenden ungunstigen Fall abheben. In der Realitat
kénnen die negativen Umweltauswirkungen im Einzelfall geringer ausfallen.

7.10.6. Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren

Die Bestandsaufnahme und —analyse der Situation von Natur und Landschaft
im Bereich des Plangebiets erfolgte mittels Ortsbegehungen und Recherche
einschlagiger Fachliteratur und -gesetze.

7.10.7. Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen

Entsprechend § 4 ¢ BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen durch
die Gemeinde zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteili-
ge Auswirkungen festzustellen und in der Lage zu sein, geeignete Abhilfe-
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maflinahmen zu ergreifen. Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie
nach Art und/oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren.

Die Gemeinde erhalt gemal 8§ 4 Abs. 3 BauGB Informationen von Fachbehor-
den, die durch ihre bestehenden Uberwachungssysteme unerwartete Auswir-
kungen uberprifen. Somit erfolgt bereits eine fachbezogene Uberwachung der
mdoglichen Umweltauswirkungen, die die Gemeinde als Grundlage ihrer Analy-
se der Umweltauswirkungen aufgrund der Umsetzung des Bebauungsplans
heranziehen kann. Eine eigene Bestandserhebung der fachbezogenen Um-
weltauswirkungen ist somit nicht erforderlich.

7.10.8. Referenzliste der fur den Umweltbericht herangezogen Quellen
Fur den Umweltbericht wurden folgende Quellen herangezogen:

o Bodenkarte Rheinland-Pfalz, Blatt 6616 Speyer, Geologisches Landes-
amt Rheinland-Pfalz, Mainz 1986

o Versickerungs-, Stral3en- und kanalbautechnisches Baugrundgutach-
ten, IBES Baugrundinstitut GmbH, Neustadt an der Weinstral3e, August
2017

o Ingenieurbliro GeoConsult Rein, Gutachten ,Radonbelastung in der
Bodenluft®, Oppenheim, Juni 2017

. Ingenieurbiro fur Bauphysik, Bad Durkheim, Schalltechnischer Unter-
suchungsbericht vom 11.08.2019¢

o Fachbeitrag Artenschutz, ,Harthausen Bebauungsplan Sudlich Woog-

graben — Teilbereich Ost*, Bjérnsen Beratende Ingenieure, Speyer, No-
vember 2019

7.11. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Ortsgemeinde Harthausen plant, zur Deckung ihres Baulandbedarf eine
Bauflache am 6stlichen Rand der Ortslage zwischen dem Wooggraben im Nor-
den und der Speyerer Stral3e im Suden zu Wohnbauland zu entwickeln. Bei
dem Plangebiet handelt es sich zum Uberwiegenden Teil um intensiv genutzte
landwirtschaftliche Flachen sowie eine gepflasterte Parkplatzflache.

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines durchgriinten, dérflichen Neubauge-
biets, welches durch die ortstypische Bebauung aus Einzel- und Doppelhdusern
gepragt ist.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind insbesondere durch die zul&assig
werdende Flachenversiegelung, durch die Veranderung des Landschaftsbildes
sowie durch den Verlust von Kaltluftentstehungsflache zu erwarten. Sofern das
anfallende Niederschlagswasser wie vorgesehen innerhalb der offentlichen
Grunflachen im Plangebiet zuriickgehalten und gedrosselt in den Wooggraben
eingeleitet werden kann, sind keine wesentlichen negative Auswirkungen auf
den Wasserkreislauf zu erwarten.

Zur Minderung und zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft werden
innerhalb des geplanten Baugebiets verschiedene Mal3hahmen zur Begrenzung
der zusatzlichen Erwarmung, zum Umgang mit dem anfallenden Nieder-
schlagswasser und zur Begrinung vorgesehen. Da der Ausgleich nicht voll-
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standig innerhalb des Baugebiets nachgewiesen werden kann, wird eine exter-
ne Ausgleichsflache zugeordnet.
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8.2.

8.3.

8.4.

Zusammenfassende Erklarung

. Inhalt des Bebauungsplans

Die Ortsgemeinde Harthausen plant, zur Deckung ihres Baulandbedarf eine
Bauflache am 6stlichen Rand der Ortslage zwischen dem Wooggraben im Nor-
den und der Speyerer Stral3e im Suden zu Wohnbauland zu entwickeln. Bei
dem Plangebiet handelt es sich zum Uberwiegenden Teil um intensiv genutzte
landwirtschaftliche Flachen sowie eine gepflasterte Parkplatzflache.

Fir einen weiteren Bauabschnitt im Westen wurde bereits Baurecht geschaffen.
Die Option, einen dritten Bauabschnitt zur Verbindung der beiden Gebiete zu
realisieren, soll langfristig offen gehalten werden.

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines durchgriinten, dérflichen Neubauge-
biets, welches durch die ortstypische Bebauung aus Einzel- und Doppelhdusern
gepragt ist.

Bericksichtigung der Umweltbelange

Umweltbelange sind im Planungsverfahren durch eine Erhebung des derzeiti-
gen Zustands von Natur und Landschaft, eine Erfassung der durch die Planung
zu erwartenden Eingriffen und eine Regelung der zum Ausgleich dieser Eingrif-
fe erforderlichen MalRnahmen berucksichtigt.

Ergebnis der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung
... wird im weiteren Verfahren erganzt...

Geprufte anderweitige Planungsmaglichkeiten

Vorhabenalternativen im Sinne von Nutzungsalternativen sind aufgrund der
dringenden Wohnraumbedarfs in Harthausen nicht gegeben.

Standortalternativen wurden im Rahmen der Erstellung des Flachennutzungs-
plans geprtft. Im FNP der friiheren VG Dudenhofen wird fir die Ortsgemeinde
Harthausen neben dem Plangebiet noch weitere Flachen am 6stlichen und sud-
lichen Ortrand als Wohnbauland in Planung dargestellt, die grundsatzlich eben-
falls zur Deckung des bestehenden Baulandbedarfs herangezogen werden
konnten. Da es sich bei dieser Flache ebenfalls zum weit Uberwiegenden Teil
um intensiv genutzte Ackerflache handelt, waren bei einer Entwicklung der am
ostlichen und stdlichen Ortsrand gelegenen Bauflachen keine wesentlich ande-
ren Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu erwarten.

Nach der Auswahl der Flache wurden im Rahmen der Konzepterstellung fur
den Bebauungsplan mehrere ErschlieBungsvarianten fur die Entwicklung der
Flache geprift. Wesentliche Unterschiede der Umweltauswirkungen zwischen
den verschiedenen Erschlielfungsvarianten bestehen jedoch nicht.
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Entwurfsfassung vom 25.11.2019

Verfahrensschritt Datum

1. Aufstellungsbeschluss gem. 8§ 2 Abs. 1 BauGB

2. Ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses gem. 8§ 2 Abs. 1 BauGB

3. Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3
Abs. 1 BauGB

4. Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB

5. Beschluss uber die o6ffentliche Auslegung des Plan-
entwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB

6. Bekanntmachung der offentlichen Auslegung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB

7. Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit Begriin-
dung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB

8. Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger
Tréager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

9. Uber die wahrend der Auslegung eingegangenen
Stellungnahmen wurde in der Sitzung am
Beschluss gefasst

10. Beschluss Uber die erneute 6ffentliche Auslegung des
Planentwurfes gemal} 8 4a Abs. 3 BauGB und die er-
neute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal} § 4a Abs. 3 BauGB

11. Bekanntmachung der erneuten o6ffentlichen Ausle-
gung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB

12. Erneute Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit
Begriindung gem. 8§ 4a Abs. 3 BauGB

13. Erneute Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréa-
ger offentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB

14. Uber die wahrend der erneuten Auslegung eingegan-
genen Stellungnahmen wurde in der Sitzung am
Beschluss gefasst

15. Beschluss Uber den Bebauungsplan als Satzung
gem. § 10 BauGB

16. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und zur
Veroffentlichung im Amtsblatt freigegeben

Harthausen, den
Ortsburgermeister Harald Loffler
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Verfahrensschritt Datum

17. Mit der ortsublichen Bekanntmachung gem. § 10
BauGB tritt der Bebauungsplan in Kraft

Harthausen, den

Ortsbirgermeister Harald Loffler
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