TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (1 bis 7) BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

(1)
(2)

Tankstellen und Vergniigungsstdtten sind nicht zuldssig.

Im Ml 2 sind im riickwdrtigen Grundstiicksbereich nur Einzelhandelsbetriebe
zuldssig.

(3) Als riickwdrtiger Grundstiicksbereich gelten Grundstiicksteile, die mindestens
18 m hinter der StraBenbegrenzungslinie liegen.

2. MaB der baulichen Nutzung

(1) Die max. zuldssige Traufhdhe betrdgt fiir mindestens 2/3 der zugehdrigen

Gebdudeldnge:
bei eingeschossigen Gebduden: 4,00 m
bei zweigeschossigen Gebduden: 6,50 m

Die Traufhdhe ermittelt sich aus dem Abstand zwischen OK des Belages
der angrenzenden offentlichen Verkehrsfldche und dem Schnittpunkt
zwischen OK Dachhaut und verldngerter Fassade.

(2) Die max. zuldssige Firsthohe betrégt:
bei eingeschossigen Gebduden: 10,00 m
bei zweigeschossigen Gebduden: 12,00 m

Die Firsthhe ermittelt sich aus dem Abstand zwischen OK des Belages der
angrenzenden offentlichen Verkehrsfldche und dem hdochsten Punkt der
Dachhaut.

3. Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

(1) Im Mischgebiet MI 1 ist die abweichende Bauweise definiert als
Dreiseithofbebauung:
— Ein Hauptbaukorper ist auf der StraBenbegrenzungslinie sowie auf
einer seitlichen Grundstiicksgrenze zu errichten.
— Ein Neben— oder Hauptbaukorper ist auf der StraBenbegrenzungslinie sowie
auf der gegeniiberliegenden seitlichen Grundstiicksgrenze zu errichten.
— Im riickwdrtigen Grundstiicksbereich entsprechend Festsetzung 1 Abs. 4
ist mindestens ein Hauptbaukdrper in einseitigem Grenzanbau an eine
seitliche Grenze zu errichten. Zuldssig ist auch ein beidseitiger Grenzanbau.
— Die beiden auf den seitlichen Grundstiicksgrenzen und der StraBenbe—
grenzungslinie zu errichtenden Gebdude diirfen nicht miteinander ver—
bunden werden.
Bauweise und Gebdudestellung ergeben sich entsprechend folgendem
Bebauungsschema:
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(2) Im Mischgebiet MI 2 ist die abweichende Bauweise definiert entsprechend

der offenen Bauweise, jedoch ohne Begrenzung der zuldssigen Gebdudeldnge.

(3) Von der festgesetzten Baulinie kann auf der Hlfte der Gebdudelinge
bis zu 2 m zuriickgewichen werden.

. Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB)

Garagen und Stellpldtze sowie nach LBauO genehmigungspflichtige Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen
sowie innerhalb der Fldchen fiir Stellpldtze zuldssig.

. AnschluB der Grundstiicke an die offentlichen Verkehrsflichen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Im Mischgebiet Ml 2 sind Zufahrten nur mit einer Maximalbreite von je 5,00 m
zuldssig.

. Wasserfldchen und Fldchen flir die Wasserwirtschaft (§ 9 (1) 16 BauGB)

Innerhalb der Vorbehaltsfldchen fiir die Wasserwirtschaft ist der Hainbach
entsprechend einer erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigung zu verlegen.

. Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 BauGB)

(1) Die im Plan festgesetzten anzupflanzenden Bdume sind in mind. dreimal

verpflanzter Qualitdt mit einem Stammumfang von 14 bis 16 cm zu pflanzen.
(2) In unmittelbarer Néhe von je 6 Stellpldtzen ist mind. ein einheimischer
groBkroniger Laubbaum in mind. dreimal verpflanzter Qualitdt mit einem
Stammumfang von 14 bis 16 cm zu pflanzen. Die Erhaltung vorhandener
Bdume kommt der Neuanpflanzung gleich.

(3) Die Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sind mit einem
standortgerechten und heimischen Strauch je 1,5 gqm Gehdlzflache, zweimal
verpflanzte Ware von 1,0 — 1,5 m Hohe, zu bepflanzen. Weiterhin sind entlang
der Vorbehaltsfldche fiir die Wasserwirtschaft in einem Maximalabstand von

15 m groBkronige Laubbdume in mind. dreimal verpflanzter Qualitdt mit einem

Stammumfang von 14 bis 16 cm zu pflanzen.

(4)
(5)

Fassadenabschnitte, die auf einer Ldnge von mehr als 5 m fenster— und tiirlos
sind, sind mit je einer Kletterpflanze je 2 m laufende Fassade zu bepflanzen.

Innerhalb des im Plan dargestellten Leitungsschutzstreifens ist die Anpflanzung
von tiefwurzelnden Bdumen und Strduchern nicht zuldssig.

(6)

Die Pflanzungen sind mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu erhalten.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BauGB iV.m. § 86 LBauO)

Ddcher
(1) Im Mischgebiet MI 1 sind nur Sattelddcher und Kriippelwalmddcher mit einer
Dachneigung von 35° bis 60" zuldssig.

(2) Im Mischgebiet Mi 2 sind fiir Gebdudeteile, die an festgesetzte Bau—
linien anzubauen sind, nur Sattelddcher und Kriippelwalmddcher mit
einer Dachneigung von 35" bis 60" zuldssig.

(3) Im riickwdrtigen Grundstiicksbereich des Mischgebietes Ml 2 (entsprechend
Festsetzung 1 Abs. 4) sind nur Sattelddcher mit einer Dachgneigung von 10'
bis 25' sowie begriinte Fldchddcher zuldssig.

(4) Die Linge der Dachgauben darf 1/2 der zugehdrigen Gebdudeldnge nicht
Uberschreiten. Werden mehrere Gauben auf einer Dachfldche angeordnet, sind
sie als horizontale Bdnder in einem einheitlichen Format auszufiihren.

(5) Dacheinschnitte sind auf &ffentlichen StraBen zugewandten Dachflichen
unzuldssig. Auf straBenabgewandten Dachfldchen darf die Ldnge der
Dacheinschnitte ein Drittel der zugehdrigen Gebdudeldnge nicht Gberschreiten.

. Werbeanlagen

(1)  Wechsellichtanlagen und sich bewegende Lichter sind unzuldssig.
(2) Die maximale Hohe von Werbeanlagen ist auf 0,60 m beschrdnkt.

(3) Das Lichtraumprofil der StraBen ist freizuhalten.

. NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 8a BNatSchG)

. Zuordnungsfestsetzung

Dem Mischgebiet Ml 2 werden die landespflegerischen MaBnahmen gemdB der
wasserrechtlichen Genehmigung im Bereich der Vorbehaltsfldche fiir die
Wasserwirtschaft zugeordnet.

Hinweise
Denkmalschutz

GemdB den Bestimmungen des Denkmalschutz— und Pflegegesetztes Rheinland—Pfalz
vom 23.03.1978, § 17 "Anzeige” DSchPfIG, wird darauf hingewiesen, daB jeder
zutage kommende archdologische Fund unverziiglich bei der Denkmalfachbehdrde
miindlich oder schriftlich anzuzeigen ist. Die Anzeige kann auch bei der zustdndigen
unteren Denkmalschutz— und Pflegebehdrde bei der Kreisverwaltung oder der
Verbandsgemeindeverwaltung erfolgen.

Die Fundstelle ist soweit als mdglich unverdndert zu lassen und die Gegenstdnde
gegen Verlust zu sichern.

Wasserversickerung

Die auf den Dachfldchen und ErschlieBungsfldchen anfallenden Niederschlagswdsser
sollen vorbehaltlich einer gegebenenfalls erforderlichen wasserrechtlichen
Genehmigung auf den Grundstiicksfldchen versickert bzw. als Brauchwasser genutzt
werden.

Baugrund

Es wird empfohlen, vor Beginn von BaumaBnahmen eine Baugrunduntersuchung
gemdB den Vorgaben der DIN 1054 sowie eine Untersuchung der
Versickerungsfahigkeit des Bodens durchzufiihren.

Sichtverhdltnisse

Es wird empfohlen, zur Verbesserung der Sichtverhdltnisse auf den den Zufahrten
gegentiiberliegenden StraBenseiten in Abstimmung mit der zustdndigen
Verkehrsbehorde Verkehrsspiegel anzubringen.

Pflanzenliste

Zur Bepflanzung kdnnen gemdB landespflegerischem Planungsbeitrag u.a. folgende
Arten verwendet werden:

Bdume fiir die Verkehrs— und Stellplatzfldchen

Esche Fraxinus excelsior
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Stieleiche Quercus robur

Vogelkirsche Prunus avium

Pflanzen zur Fassadenbegriinung:

Efeu Hedera helix
Jeldngerjelieber Lonicera caprifolium
Wildes GeiBblatt Lonicera periclymenum
Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata

Die Bepflanzung entlang des Hainbaches ergibt sich aus der Landschafts—
pflegerischen Begleitplanung zum wasserrechtlichen Verfahren.




