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Allgemeines
Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am 6stlichen Rand der Ortslage Dudenhofen
zwischen der Carl-Zimmermann-Straf3e im Norden und dem Speyerbach im
Suden. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht aus zwei raumlich
voneinander unabhéngigen Teilbereichen.

R\ it A
Lage des Planungsgebiets

Der Teilbereich 1 des Bebauungsplans wird begrenzt:

im Norden: durch die Carl-Zimmermann-Stral3e

im Westen: durch den derzeitigen dstlichen Ortsrand

im Sudden:  durch den Speyerbach

im Osten:  durch die westliche Grenze der Flursticke 613 und 635

Der Teilbereich 1 des Bebauungsplanes umfasst:

teilweise die Carl-Zimmermann-StraBe (Flurstick 512/23) und deren
Verlangerung Richtung Osten (Flurstick 627/4 sowie vollstandig die
Flursticke 601, 601/2, 602, 603, 603/2, 604, 605, 606, 607, 608, 609, 609/2,
610, 610/2, 610/3, 611, 612, 636/1, 636/2, 637, 638, 639/3, 639/4, 639/5,
639/6, 640, 641/3, 641/4, 641/5, 641/6, 642/1 und 642/2.
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1.2.

1.3.

Der Teilbereich 2 des Bebauungsplans wird begrenzt:

im Norden: durch die sudliche Grenze des Flurstiicks 3339/5
im Osten:  durch die westliche Grenze des Flurstiicks 3339/10
im Stden:  durch die nordliche Grenze des Flurstiicks 3337/4

im Westen: durch eine Linie rechtwinklig zur sidlichen Grenze des
Flurstiicks 3339/5 nach Siuden, beginnend in einem Abstand von
158,11 m westlich der suddstlichen Ecke des Flurstiicks 3339/7
bis zum Auftreffen auf die ndrdliche Grenze des Flurstiicks
3337/4.

Der Teilbereich 2 des Bebauungsplans umfasst einen 18.960 m? groRRen Teil
des Flurstiicks 3339/3.

Die Abgrenzung des Planungsgebiets ergibt sich abschlieRend aus der
Planzeichnung des Bebauungsplanes.

Im Bereich der Carl-Zimmermann-Strale ersetzt der Bebauungsplan ,In den
dreilig Morgen® den bislang dort giltigen Bebauungsplan ,Sud,
Anderungsplan | und Erweiterungsplan I mit Rechtskraft vom 19.08.1977.

Erforderlichkeit der Planaufstellung und Anlass der Bebauungsplanung

Die Ortsgemeinde Dudenhofen unterliegt einem hohen Siedlungsdruck, der
sich in einer starken Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken &auf3ert. Um
dieser gegebenen Nachfrage Rechnung =zu tragen, beabsichtigt die
Ortsgemeinde, die im Flachennutzungsplan Il der VG Dudenhofen (1999) am
Ostlichen Siedlungsrand von Dudenhofen ausgewiesene Wohnbauflache zu
Bauland zu entwickeln. Da es sich hierbei um eine landwirtschaftliche Flache
im Aulenbereich handelt, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans
erforderlich.

Erforderlichkeit der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB sollen landwirtschaftlich oder als Wald genutzte
Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Notwendigkeit
der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll
begrindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Madoglichkeiten der
Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken und andere
Nachverdichtungsmdoglichkeiten zahlen kénnen.

GemalR den Aussage des Raum+ Monitors! bestehen in der Ortsgemeinde
Dudenhofen ca. 50 grundsatzlich bebaubare Baulliicken Bei einer naheren

1 Bei dem Raum+ Monitor handelt es sich um eine landesweite Plattform zur Erfassung
von Bauliicken, Brachflachen und anderen Potenzialen zur Innenentwicklung. Mit dieser
Plattform wurde den Gemeinden ein Instrument fur ein Monitoring der Siedlungsflachen
an die Hand gegeben, so dass moglicherweise als Bauland nutzbare Flachen innerhalb
des Siedlungsgefuiges erkannt und vorrangig als Bauland entwickelt werden kénnen. Die
erste Erfassung der Baulandpotenziale im Innenbereich erfolgte dabei durch die damals
federfihrenden Ministerien, Ministerium fir Inneres und Sport sowie Ministerium fir
Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz.
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1.4.

Betrachtung zeigt sich jedoch, dass ein Teil der Baulicken in die
Gartengestaltung der angrenzenden Baugrundsticke einbezogen ist und
erkennbar kein Bebauungswillen seitens der Eigentimer besteht. Andere
Baullicken - insbesondere die in den Neubaugebieten — sind zur zeitnahen
Neubebauung vorgesehen. Weitere vier der kartierten Baulliicken befinden
sich in einem Gewerbegebiet und stehen damit fur eine Wohnbebauung
grundsatzlich nicht zur Verfligung.

Die bisher nicht bebauten Grundstiicke befinden sich in privatem Eigentum.
Da die jeweiligen Eigentimer offensichtlich nicht zum Verkauf der Flachen
bereit sind und auch der Eigenbedarf der Eigentimer bisher nicht zur
Bebauung der Flachen gefuhrt hat, stehen diese Flachen derzeit nicht zur
Deckung der Baulandnachfrage zur Verfiigung.

Andere Potenziale zur Innenentwicklung werden in der Ortsgemeinde
Dudenhofen bereits — soweit moglich — zur Bereitstellung von Bauland
herangezogen. So dient der 2013 rechtskraftig gewordene Bebauungsplan
,OrtsverbindungsstraRe Nord-Siid, Anderung 2 der Umnutzung eines
gewerblichen Leerstandes (ehemaliger Penny) zur Wohnbauflache. Mit den
Bebauungsplan ,SGd- Anderung und Erweiterung x“ (Umnutzung
Firmengelande Ramge) wurde ein weiterer Bebauungsplan zur
Nachverdichtung bzw. zur Umnutzung einer brachgefallenen Flache im Jahr

2015 rechtskraftig.

Aufgrund der begrenzten FlachengrolRe der vorhandenen
Innenentwicklungspotenzial und der schwierigen Mobilisierbarkeit von
Baullicken innerhalb der bestehenden Ortslage kann der Bedarf an Bauland
allein durch die Innenentwicklung derzeit nicht allein gedeckt werden. Bei den
weniger konflikttrachtigen und gréReren Potenzialflachen im Aul3enbereich
handelt es sich jedoch durchgéngig um landwirtschaftliche Nutzflachen, so
dass fiur die Ortsgemeinde Dudenhofen praktisch keine Mdglichkeit besteht,
im  bendtigten Umfang  Bauflachen  auszuweisen, ohne  dafur
landwirtschaftliche Nutzflachen in Anspruch zu nehmen.

Auf die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen kann nach Ansicht der
Ortsgemeinde Dudenhofen daher nicht verzichtet werden.

Fachgutachten zum Bebauungsplan

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden folgende Fachgutachten
erarbeitet:

° Schallgutachten

Schalltechnischer Untersuchungsbericht zum Bebauungsplan ,In den
dreiBig Morten” der Ortsgemeinde Dudenhofen, Untersuchung der zu
erwartenden verkehrlichen Gerauschemissionen auf das Plangebiet und
Beurteilung der Gerauschentwicklung nach den Vorgaben der DIN 18005
und der 16. BImSchV* 12.08.2018, erstellt durch Ingenieurbiro fur
Bauphysik, Bad Dirkheim

° Artenschutzrechtliches Gutachten:

,Bebauungsplan ,In den DreiRig Morgen“ Dudenhofen; faunistische und
floristische Untersuchung des Arteninventars®, September 2015, erstellt
durch Bjornsen Beratende Ingenieure, Speyer
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Bodengutachten und Bestimmung der Versickerungsfahigkeit:

.Kanal- und stral3enbautechnisches Baugrundgutachten, Bebauungsplan
,In den dreilRig Morgen® in Dudenhofen®, 29.06.2015, erstellt durch IBES
Baugrundinstitut, Neustadt

Orientierende Radonuntersuchung

,Radonbelastung in der Bodenluft; Dudenhofen, BPL ,In den 30 Morgen*
Projekthnummer 20150722_Rn222 DUD® 15.09.2015, erstellt durch
GeoConsult Rein, Oppenheim

Entwasserungskonzept

.Entwasserungskonzeption flr das Erschliefungsgebiet ,In den dreildig
Morgen® in Dudenhofen®, erstellt durch Planungsburo Piske,
Ludwigshafen, 24.09.2018.

2. Einfigung in die Ubergeordneten Planungen und Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan

2.1. Regionalplan

Die Ortsgemeinde Dudenhofen ist im Einheitlichen Regionalplan Rhein-
Neckar als Grundzentrum ausgewiesen.

Das Planungsgebiet selbst ist im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar als
Siedlungsflache Wohnen in Planung ausgewiesen. Im Siden und Osten
schlie3t sich ein Vorranggebiet Landwirtschaft an das Plangebiet an, das im
Osten von einer Grunzasur und im Sidden von einem Regionalen Griinzug
Uberlagert wird.
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Auszug aus dem Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar
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2.2.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der VG Dudenhofen aus dem Jahr 1999 ist das
Plangebiet zum weit Uberwiegenden Teil als Wohnbauflache in Planung
dargestellt. Am 6Ostlichen Rand zur freien Landschaft sowie nach Siden zum
Speyerbach ist je eine o6ffentliche Grunflache dargestellt, die der Eingriinung
des Plangebiets und der Einbindung in den Landschaftsraum dient.

Der Bebauungsplan kann damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
werden.

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

Urspringliches Baurecht

Das Plangebiet befindet sich zum weit Uberwiegenden Teil planungsrechtlich
im AulRenbereich. Die Zulassigkeit baulicher Vorhaben im Auf3enbereich ist
gemald § 35 BauGB zu beurteilen. Im AufRenbereich sind grundsatzlich nur
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Vorhaben zulassig, die einen sogenannten Privilegierungstatbestand erftillen.
Wohnbebauung in der angestrebten Form erfiillt diese Voraussetzungen nicht.
Lediglich der in das Plangebiet einbezogene Teil der Carl-Zimmermann-
Stral3e befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans

,Sud, Anderungsplan | und Erweiterungsplan 1" mit  Rechtskraft vom
19.08.1977. Der Bebauungsplan ,Sud, Anderungsplan | und
Erweiterungsplan I setzt im Uberlagerten Bereich eine Offentliche

Verkehrsflache, teilweise als StraRenflache und teilweise als Ful3- und
Radweg, fest.

Da die Abgrenzung der Verkehrsflache nach Suden sowie die Aufteilung der
Verkehrsflache in Fahrbahn und FulR3- und Radwege weder dem aktuellen
Bestand noch den Erfordernissen der vorliegenden Planung entspricht, wird
die Carl-Zimmermann-Stral3e nérdlich des Plangebiets in den Bebauungsplan
,In den dreillig Morgen® einbezogen.

.!’
ey S AN

Bebauungsplan ,Sid, Anderungsplan | und Erweiterungsplan 1 (Ausschnitt)
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4.2.

Schutzgebiete und sonstige fachrechtliche Schutzbestimmungen
Naturschutzrechtliche Schutzgebiete

Im Einwirkungsbereich der Planung befinden sich keine
naturschutzrechtlichen Schutzgebiete.

Artenschutz

Fur das Plangebiet ist nicht géanzlich auszuschliel3en, dass besonders
geschitzte Arten bzw. streng geschitzte Arten im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes vorkommen. Ist dies der Fall, werden die
Bestimmungen in den 88 44 ff Bundesnaturschutzgesetz mafRgebend. Gemafr
8 44 Bundesnaturschutzgesetz gelten fur die besonders geschitzten Arten
umfassende Zugriffsverbote.

Bei nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssigen Vorhaben gelten
die Bestimmungen jedoch nur fir die in Anhang IV der FFH-Richtlinie
aufgefuihrte Tier- und Pflanzenarten sowie die heimischen européischen
Vogelarten gemald Art. 1 Vogelschutzrichtlinie. Ein Verstol3 gegen das
Storungsverbot und das Zerstdérungsverbot von Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten liegt zudem in diesem Fall nicht vor, soweit die Okologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten streng geschitzter Arten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfullt wird.

Um mdgliche artenschutzrechtlichen Konflikte frihzeitig zu erkennen und
maoglicherweise erforderliche artenschutzrechtliche Vermeidungs- und
vorgezogene Ausgleichsmalinahmen bestimmen zu kénnen, wurde ein
entsprechendes artenschutzrechtliches Gutachten erstellt (Buro Bjornsen
Beratende Ingenieure, Speyer: ,Bebauungsplan ,In den DreiRig Morgen*
Dudenhofen; faunistische und floristische Untersuchung des Arteninventars®,
September 2015).

Der Gutachter kommt dabei zu dem Ergebnis, dass mit einem Vorkommen
von streng geschutzten Arten (FFH-Anhang IV) aus den Artengruppen der
Farnpflanzen, Mollusken, Amphibien, Reptilien, Saugetiere (ausgenommen
Fledermause), Tagfalter und Nachtfalter auf Grund der stark anthropogen
gepragten Gegebenheiten im Planungsgebiet nicht zu rechnen ist bzw.
negative Auswirkungen der Planung auf diese Arten offensichtlich
auszuschlieBen sind. Als relevante Artengruppen sind somit die Avifauna und
Fledermause in Betracht zu ziehen.

Vogel:

Die Begutachtung der Flache erfolgte im Anfang August 2015. Im Rahmen der
Begehung des Plangebiets konnten folgende Vogelarten nachgewiesen
werden:
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BV/(bv) = Brutvogel/Brutverdacht sgA = streng geschiitzt
NG = Nahrungsgast bgA = besonders geschutzt
DZ = Durchzugler RL V = Vorwarnliste
Zoologischer Deutscher Rote Rechts- ptatus im|Bemerkungen zum Vor-
Artname Artname Liste status | Gebiet kommen
D| RLP

Nahrungsgast im Luft-

Corvus corone . raum, wahrscheinlich

corone Rabenkrdhe bgA NG/(bv) Brut in ndherer
Umgebung

Sturnus vulgaris | Star Vv bgA NG Nahrungsgast in den
Feldern
Nahrungsgast;

Falco Turmfalke SgA NG Ruattelflug Gber

tinnunculus abgeerntete Flache

Nahrungsgast in den
Mirabellen;

Parus major Kohlmeise bgA NG/(bv) wahrscheinlich Brut in
naherer Umgebung
Phasianus Nahrungsgast in den
colchicus Fasan bgA NG Feldern
Nahrungsgast in den
Passer . Feldern; wahrscheinlich
domesticus Haussperling V3 bgA NG Brut in den
benachbarten Garten
Nahrungsgast;
Turdus merula | Amsel bgA NG/(bv) potenziell brutend in

den angrenzenden
Garten

Auf Grund der fortgeschrittenen Jahreszeit war eine Brutvogelkartierung nur
noch eingeschrankt, bzw. nicht mehr moglich. Bei der durchgefihrten
Aufnahme handelt sich um kurze Momentaufnahmen, bei denen naturgemalf
nicht alle Aktivitaten der dort vorkommenden Arten erfasst werden konnten.

Die Begehungsergebnisse sind daher nicht als vollstandig zu betrachten. Sie
liefern vielmehr in Verbindung mit vorhandenen Daten u. a. der
Verbreitungsangaben des ,Handbuch der Vogelarten in Rheinland-Pfalz®, der
ARTe- FAKT-Listen fir das TK 25-Blatt 6616 Speyer und der
Artennachweise aus dem DTK5-Blatt 4565462 die Grundlage fur eine
Potenzialabschatzung zum Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten.

Im weiteren Umfeld des Planungsraums sind potenziell Vorkommen folgender
Vogelarten méglich:
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(bv) = Brutverdacht / pot. Brutvogel
NG = Nahrungsgast
DZ = Durchzigler

sgA = streng geschiitzt
bgA = besonders geschitzt

RL 3 = gefahrdet

RL V = Vorwarnliste

Zoologischer Deutscher Rote Rechts- Status | Bemerkungen
Artname Artname Liste status im
Gebiet
D |RLP
Durchziehende oder im
Umfeld der Planung
Buteo buteo Méausebussard sgA NG/DZ |gelegentlich nach
Nahrung suchende
Exemplare denkbar
Pot. Nahrungsgast;
Phoenicurus potenziell britend in den
phoenicurus Gartenrotschwanz v bgA NG/(bv) angrenzenden  Gaérten
und im Feldgeholz
Pot. Nahrungsgast
Carduelis Grunfink, Grinling bgA NG
chloris
Pot. Nahrungsgast
Carduelis Stieglitz bgA NG
carduelis
Cardue!ls Bluthanfling v v bgA NG Pot. Nahrungsgast
cannabina
Pot. Nahrungsgast;
. - . . potenziell briitend in den
Sylvia atricapilla | Monchsgrasmicke bgA NG/(bv) angrenzenden  Gérten
und im Feldgeholz
Pot. Nahrungsgast;
Sylvia borin Gartengrasmucke bgA NG/(bv) potenziell britend mﬂden
angrenzenden  Garten
und im Feldgeholz
Pot. Nahrungsgast;
Sylvia . Dorngrasmiicke bgA NG/(bv) potenziell britend mﬂden
communis angrenzenden  Garten
und im Feldgehdlz
Nahrungsgast; potenziell
Pica pica Elster bgA NG/(bv) britend im Feldgenclz

und den angrenzenden
Garten

Eine Brut der nachgewiesenen oder potenziell vorkommenden Vogelarten
beschrankt sich auf die Heckenstrukturen der angrenzenden Garten und die
groReren Baume des Feldgehdlzes im Plangebiet. Die Acker sind geeignetes
Nahrungshabitat fir einen Grof3teil der gebiischbritenden Arten.

Bei den 16 im Plangebiet nachgewiesenen oder potenziell vorkommenden
Arten handelt es sich fast durchgangig um ungefahrdete und haufige Arten,
die in den vorhandenen Geholzbestdnden oder angrenzenden Gebauden
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briten kénnen. Die offene Landschaft, das Feldgeh6lz im Plangebiet sowie die
angrenzenden Garten sind nach Aussage des Gutachters gute Biotope fiur die
Aufzucht und die Nahrungssuche.

Als mogliche artenschutzrechtliche Verbotstatbestande kommt eine Tétung
von Jungvogeln bzw. eine Zerstdrung von Gelegen im Rahmen der Rodung
des Geholzstreifens in Betracht. Weiterhin ist durch die ErschlieRungsarbeiten
mit Beunruhigungseffekten zu rechnen, die im Einzelfall auch zur Aufgabe von
Brutplatzen oder Nahrungshabitaten flihren kénnen. Da es sich bei den
betrachteten Arten jedoch hauptsachlich um héaufige und ungeféhrdete
Spezies mit hoher Anpassungsfahigkeit handelt, ist nicht von einer
erheblichen Stdrung im Sinne einer  Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Populationen auszugehen. Als mdogliche
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande, die durch die Planung ausgelost
werden kénnen kommt daher ausschlie3lich eine Tétung von Jungvdgeln und
Zerstorung von Gelegen bei der Rodung des Gehdlzstreifens in Betracht.
Diese kann durch eine Rodung aul3erhalb der Brutzeit, also im Zeitraum vom
ersten Oktober bis zum letzten Tag im Februar, sicher vermieden werden.

Als weitergehende Malinahmen werden seitens des Gutachters im Rahmen
der Grunordnung die Pflanzung von Geblschen, Hecken und Gehdlzinseln
aus standortangepassten Strauchern und Laubbaumarten moglichst im
naheren Umfeld sowie das Anbringen von Vogelnistkasten zum Ersatz der
verlorengehenden Hohlenbaume empfohlen.

Der Anregung zur Bepflanzung wird mit der Festsetzung zur Gestaltung der
offentlichen Griunflachen gefolgt. Das Anbringen von Nistkasten im Umfeld des
Plangebiets — vorzugsweise in den grol3eren Baumen entlang des
Speyerbachs erfolgt durch die Ortsgemeinde in eigener Verantwortung. Eine
entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan ist nicht mdglich, da sich die
geeigneten Baume am Speyerbach nicht innerhalb des Plangebiets befinden.

Fledermause:

Im Rahmen der Gelandebegehung wurde der Gehdlzbestand im Plangebiet
auf geeignete Fledermausquartiere untersucht. Eine gezielte
Fledermauskartierung fand jedoch nicht statt.

In den Baumen des Feldgehdlzes wurden Hohlen aufgefunden, die potenziell
als Wochenstuben fir Fledermause geeignet sind.  Konkrete
Fledermausspuren konnten jedoch nicht nachgewiesen werden. Die
vorhandenen Strukturen sind durch die offenen Flachen als Jagdgebiet fir
Fledermause geeignet.

Gemal} der ARTeFAKT-Liste kommen folgende Fledermausarten im TK 25-
Blatt 6616 Speyer vor:
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sgA = streng geschiitzt
bgA = besonders geschitzt
RL 3 = gefahrdet

RL V = Vorwarnliste

Il = FFH-RL Anhang IlI-Art
IV = FFH-RL Anhang IV-Art

Zoologischer | Deutscher Rote Liste |Rechts- | FFH- |Bemerkungen
Artname Artname status | Anhang
D RLP
Pot. Jagdgebiet;
. . | GroRes Vorkommen einer
Myotis myotis Mausohr v 2 SgA I, v Wochenstube im Gebaude
unwahrscheinlich
Im Wald lebende
Pipistrellus Rauhautflederm > SaA v Fledermausart; im
nathusii aus 9 Projektgebiet nicht
vorkommend
Im Wald lebende
Myotis Bechsteinflede Fledermausart ; im
bechsteini maus 2 2 SgA I, v Projektgebiet nicht
vorkommend
Im und am Wald lebende
Plecotus Braunes Vv 2 SUA Y, Fledermausart; im
auritus Langohr g Projektgebiet nicht
vorkommend
Pot. Jagdgebiet; Lebt
hauptséachlich in
Nyctalus Grofer v |3 SgA vV Baumhdohlen und
noctula Abendsegler Fledermauskésten,
typische Waldfledermaus
Im Wald lebende
Nyctalus Kleiner Fledermausart ; im
leisleri Abendsegler D 2 SgA v Projektgebiet
nicht vorkommend
GroR Lebt in gewasserreichen
Myotis brandti | = Omc \Y (neu SgA \Y; Waldern ; im Projektgebiet
Bartfledermaus ) .
nicht vorkommend
Ist auf Gewasser als
. Jagdgebiet angewiesen
gﬂgl?t?esntoni \;\l/gsserflederm 3 sgA v und lebt vorzugsweise in
Waldern; im Projektgebiet
nicht vorkommend
Pipistrellus Zwerdflederma Haufige Fledermausart,
e 3 SgA v .
pipistrellus us pot. Jagdgebiet
Myotis _ Fransenflederm 1 SgA IV Pot. Jagdgebiet
nattereri aus
Pipistrellus Mickenflederm (neu Lebt hauptsachlich in
D SgA v N P
pygmaeus aus ) Gewassernahe; im
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4.3.

4.4.

Projektgebiet, pot.

vorkommend
Eptes_lcus Breitfliigelfleder G 1 SgA Y Pot. Jagdgebiet
serotinus maus
Plecotus Graues 5 5 SaA Y Lebt ausschlieRlich in
austriacus Langohr 9 Gebauden, pot. Jagdgebiet

Nach Einschatzung des Gutachters ist das Untersuchungsgebiet mit den
weitlaufigen Ackern und den Gartenstrukturen am Ortsrand ein hochwertiges
Jagdhabitat fir die meisten Fledermausarten, das durch die Planung
zumindest teilweise verloren geht. Konkret sind die Arten Grol3es Mausohr,
Grol3er Abendsegler, Zwergfledermaus, Fransenfledermaus und
Breitfligelfledermaus als jagende Arten zu erwarten. Da die umgebenden
Flachen jedoch noch genlgend ahnlich strukturierte Jagdgebiete fur diese
hochmobilen Arten aufweist, sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu
erwarten. Die Habitateignung des Lebensraums bleibt im raumlichen
Zusammenhang gewahrt.

In den Baumen des Feldgeholzes im Plangebiet sind Wochenstuben des
GroRen Abendseglers, der Zwergfledermaus und der Miuckenfledermaus
potenziell mdglich. Um bei der Rodung des Gehdlzstreifens eine Totung von
Fledermausen zu vermeiden sind die vorhandenen Baume vor Beginn der
Rodung auf Fledermausbesatz zu priufen. Sollten Fledermause vorgefunden
werden, so sind diese Quartiere aufzulésen und gefundene Tiere von
fachkundigem Personal in Fledermauskésten umzusiedeln
(VermeidungsmalBhahme). Zum Ersatz der verlorengehenden mdoglichen
Quartiere sind in der Umgebung des Plangebiets Fledermauskéasten
anzubringen (AusgleichsmalRnahme). Wie auch beim Anbringen der
Nistkasten erfolgt dies seitens der Ortsgemeinde in eigener Verantwortung, da
sich die geeigneten Baume entlang des Speyerbachs nicht im Plangebiet
befinden und daher eine Festsetzung im Rahmen des Bebauungsplans nicht
maoglich ist.

Gewasserschutz

Direkt sudlich des Plangebiets verlauft der Speyerbach, ein Gewasser II.
Ordnung. Da sich das Plangebiet direkt an das Gewasserflurstiick anschlief3t,
befinden sich Teile des Plangebiets innerhalb des Gewasserrandstreifens
gemalR 8 76 Landeswassergesetz (LWG). 8§ 76 LWG besagt, dass die
Errichtung oder wesentliche Veranderung von Anlagen in und an
oberirdischen Gewdassern der Genehmigung bedarf. Anlagen an Gewassern Il.
Ordnung sind solche, die weniger als 40 m von der Uferlinie eines Gewéassers
Il. Ordnung entfernt sind.

Hochwasserschutz
Entlang des sidlich des Plangebiets verlaufenden Speyerbachs erstreckt sich
ein mit Rechtsverordnung vom 07.06.2006 festgesetztes

Uberschwemmungsgebiet. Die Flache erstreckt sich hauptséachlich auf den
eigentlichen Gewasserlauf des Speyerbachs sowie auf den bestehenden,
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angrenzenden FuR- und Radweg. Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet
reicht damit bis maximal 10 m in das Plangebiet hinein und umfasst hier den
bestehenden Radweg entlang des Bachs sowie zum geringen Teil auf die
vorgesehen offentliche Grinflache im Suden des Plangebiets. Da der der
bestehende Radweg innerhalb des Plangebiets auf Wunsch der zustandigen
Wasserbehorde vom Gewasser abgeriickt werden soll und bei der Gestaltung
der offentlichen Grinflache keine Malinhahmen vorgesehen sind, die den
Abfluss des Speyerbachs im Hochwasserfall oder bei Starkregen
beeintrachtigen, steht das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Planung
inhaltlich nicht entgegen.

Legende

bestehend nach§ 88 Abs . 1
bestehend nach§ 88 Abs. 2
77 bestehend nach§ 88 Abs.2 Nr. 3
{1 geplart nach § 88 Abs. 1
geplant nach § B8 Abs. 2 Nr 3
HQ-Extre m(nachrichtlich)
T

Gesetzliche Uberschwemmungsgebiete; Quelle: http://www.geoportal-

wasser.rlp.de/servlet/is/2025/; herausgegeben vom Ministerium fir Umwelt, Landwirtschatft,
Erndhrung, Weinbau und Forsten.
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5.1.

5.2.

5.3.

Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation und daraus
abgeleitete Planungsziele

Vorhandene Nutzung

Das Plangebiet wird nahezu vollstandig als intensiv bewirtschaftete
Ackerflache genutzt, die in Nord-Sud-Richtung von einem schmalen,
langgestreckten Feldgeholz durchschnitten wird. Der Feldgeholzstreifen setzt
sich hauptsachlich aus verschiedenen Obstbaumen (Apfel, Birne, Quitte,
Mirabelle, Kirschpflaume, Wilde Vogel-Kirsche) sowie im Norden aus Stiel-
Eichen und Walnussbaumen zusammen. Ein Teil der Bdume weist deutliche
Schadigungen wie abgestorbene Kronenpartien auf.

Am sudlichen Rand des Plangebiets verlauft der Speyerbach, der am
nordlichen Ufer von einem Radweg begleitet wird. Der Speyerbach zeigt sich
sudlich des Plangebiets als anthropogen gepragtes Gewasser mit einem
trapezférmigen Querschnitt und steilen Ufern. Der Bachlauf wird beidseitig von
einzelnen begleitenden B&dumen und Gehdlzen gesdumt.

Angrenzende Nutzungen

Das Plangebiet grenzt im Westen und Norden an die Wohnbebauung der
bestehenden Ortslage an. Entsprechend der Festsetzungen des
Bebauungsplans ,Siid, Anderungsplan | und Erweiterungsplan | handelt es
sich bei der umgebenen Bebauung um freistehende Einzel- und Doppelhauser
mit maximal zwei, grof3tenteils jedoch nur einem Vollgeschoss. Als starker
verdichtete Wohnform findet sich lediglich nordwestlich des Plangebiets eine
einzelne Reihenhauszeile. Bei den Geb&duden am bisherigen Siedlungsrand
handelt es sich ausschlieBlich um freistehende Einzelhduser mit einem
Vollgeschoss zuzuglich ausgebautem Dach.

Im Osten des Plangebiets erstreckt sich die freie Landschatft, die sich hier als
intensiv genutzte, weitgehend ausgeraumte Agrarlandschaft zeigt. Sudlich
angrenzend an das Plangebiet verlauft der Speyerbach, der am ndrdlichen
Ufer vom Radweg Richtung Speyer begleitet wird. Sidlich des Speyerbachs
erstreckt sich ebenfalls die freie Landschatft.

Vorhandene Erschlielfung und technische Infrastruktur

Das Plangebiet wird bisher lediglich am noérdlichen Rand durch die Carl-
Zimmermann-Stral3e erschlossen, die 6stlich der Ortslage als Wirtschaftsweg
weitergefiihrt wird. Nordlich bzw. nordostlich in einem Abstand von ca. 50 m
verlauft die B 39. Durch die nahegelegene Auffahrt auf die B 39 Richtung
Speyer und B 9 ist das Plangebiet gut an das uUberortliche Verkehrsnetz
angebunden. Uber den Radweg entlang des Speyerbachs ist die Stadtmitte
von Speyer (Domplatz) mit dem Fahrrad in weniger als 15 min zu erreichen.

Die nachstgelegenen Anschlussmdglichkeiten an den OPNV finden sich mit
der Haltestelle Speyerer Strale ca. 150 m westlich des ndrdlichen
Plangebietsrands. Von hier verkehrt die Buslinie 507 wochentags stindlich
von 5:00 Uhr bis 20:00 Uhr nach Speyer (Samstag bis 19:00). Die Haltestelle
Boligweg in die Gegenrichtung befindet sich in einem Abstand von ca. 450 m
an der Speyerer Stral3e. Von hier verkehrt die Linie 507 nach Neustadt
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5.4.

5.5.

ebenfalls Werktags im Stundentakt im Zeitraum von 6:21 Uhr bis 20:46 Uhr
(Samstags bis 19:46).

Im nérdlichen Teil der Flache wird das Plangebiet von Ost nach West durch
eine 20 KkV- Freileitung Uberspannt, die sich innerhalb der westlich
angrenzenden Ortslage fortsetzt und erst an einem Umspannturm am der
Ernst-Reuther-StralRe endet.

Rahmenbedingungen fir den Umgang mit Niederschlagswasser

Gemald der durchgefihrten Bodenuntersuchung (IBES Baugrundinstitut,
Neustadt: ,Kanal- und stral3enbautechnisches  Baugrundgutachten,
Bebauungsplan ,In den dreilRig Morgen“ in Dudenhofen®, vom 29.06.2015)
sind die ortlich anstehenden Bodenverhdltnisse fur eine Versickerung nur
bedingt geeignet. Wahrend im oberen Bodenbereich Versickerungswerte von
bis zu 5 x 10° erreicht werden konnen, folgen darunter undurchlassigere
schluffige Sandschichten mit einem Versickerungsbeiwert von 1 x 107.
Gemall Gutachten konnen die Versickerungsanlagen mit einem
Versickerungsbeiwert von 5 x 106 dimensioniert werden.

Die topographische Situation stellt sich so dar, dass der Speyerbach mit
seiner bestehenden Bdschungsoberkante deutlich hoher als das angrenzende
Gelande liegt. Damit besteht aktuell kein natirlicher Abfluss in den
Speyerbach. Eine Ableitung des Regenwassers in das bestehende Kanalnetz
scheidet aufgrund mangelnder Kapazitat aus.

Vorhandener Zustand von Natur und Landschaft

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine intensiv landwirtschaftlich
genutzte Flache, die lediglich durch einen schmalen Gehdlzstreifen
durchschnitten wird. Das Landschaftsbild wird derzeit durch abrupten
Ubergang der Wohnbebauung am Ortsrand zur intensiv bewirtschafteten
Ackerflache bestimmt. Eine Eingrinung oder sonstige Einbindung des
Ortsrandes in den Landschaftsraum besteht nicht.

Der sudlich des Plangebiets verlaufende Speyerbach zeigt sich als
anthropogen verandertes Gewasser mit trapezférmigem Querschnitt und
steilen Ufern. Am nordlichen Ufer wird der Speyerbach durch den Radweg
Richtung Speyer begleitet. Im Stden reicht die landwirtschaftliche Nutzung bis
dicht an das Gewasser heran. Die Uferzone wird daher nur durch einen
schmalen, teilweise von B&umen und Bischen Uberstandenen Gras- und
Krautstreifen begleitet.

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung bietet das eigentliche
Plangebiet kaum Lebensraum fur wild lebende Pflanzen und Tiere. Lediglich
der Geholzstreifen im Plangebiet sowie der Uferbereich des Speyerbachs
bietet den heimischen Vogelarten sowie den typischen Arten des Ortsrandes
und der freien Landschaft Unterschlupf und Lebensraum.
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5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

Bodenschutz

Nach derzeitigem Kenntnisstand bestehen im Bereich des Plangebiets keine
Hinweise auf das Vorhandensein von den Boden belastenden Stoffen, die
eine Gefahrdung der angestrebten Wohnnutzung darstellen wirden.

Sollten dennoch wider Erwarten Bodenbelastungen vorhanden sein, so
reichen die bestehenden gesetzlichen Regelungen des Bodenschutzrechtes
aus, um die eventuell aus bodenschutzrechtlichen Grinden erforderlichen
Malnahmen (z. B. Untersuchungen, Sanierungsmal3nahmen, Bauverbote)
gegenuber den Verantwortlichen anordnen zu kdnnen.

Denkmalschutz

Nach heutigem Kenntnisstand bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass sich
im Geltungsbereich des Bebauungsplans schutzwirdige Objekte befinden.

Dennoch ist es mdglich, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte
Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden konnen. Diese sind zu
beriicksichtigen und durfen im Zuge von Bauausfiuhrungsarbeiten nicht berihrt
oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Im Bebauungsplan ist daher ein Hinweis auf die Beachtung der
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes bei  durchzufuhrenden
Tiefbauarbeiten im Baugebiet verankert.

Schallschutz

Bei der wesentlich auf das Plangebiet einwirkenden Schallquelle handelt es
sich um die in einem Abstand von ca. 50 m nordéstlich des Plangebiets
verlaufende B 39, die hier gegentiber dem Plangebiet in Hochlage von ca. 3 m
verlauft.

Um die Einwirkungen des Verkehrslarms auf das Plangebiet abzuschétzen
und die erforderlichen MalRBhahmen zum Schallschutz treffen zu kénnen,
wurde durch das Ingenieurbiro fir Bauphysik Bad Durkheim ein
Schallgutachten erstellt (,Schalltechnischer Untersuchungsbericht zum
Bebauungsplan ,In den dreiRig Morgen“ der Ortsgemeinde Dudenhofen;
Untersuchung der zu erwartenden verkehrlichen Gerauschemissionen auf das
Plangebiet und Beurteilung der Gerauschentwicklung nach den Vorgaben der
DIN 18005 und der 16. BImSchV*, 28.01.2019).

Bezuglich der Ergebnisse des Gutachtens wird auf den Umweltbericht, Kapitel
8.3, verwiesen.

Radon

Das Plangebiet liegt gemaR einer Stellungnahme des Landesamtes flr
Geologie und Bergbau innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhdhtes und
seltener hohes Radonpotential Uber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt
wurde.

Bei Radon 222 handelt es sich um ein natirlich vorkommendes, radioaktives
Edelgas das als Zerfallsprodukt aus den Elementen Uran und Radium
entsteht. Wahrend das aus der Erdkruste freigesetzte Radon sich aul3erhalb
von Gebauden rasch in der AuRenluft verdinnt und praktisch keine

Seite 19



PLANUNGSBURO

Ortsgemeinde Dudenhofen, Begriindung zum Bebauungsplan "In den dreil8ig Morgen*
Satzungsfassung 11.04.2019

gesundheitsgefahrdenden Konzentrationen bildet, kdénnen sich — in
Abhangigkeit von der natirlichen Radonbelastung des Untergrundes, der
verwendeten Bauweise und dem Luftungsverhalten - innerhalb von Gebauden
wesentlich hohere Radonkonzentrationen in der Raumluft ansammeln.

Um die naturliche Radonkonzentration im Boden innerhalb des Plangebiets
und mogliche Vorsorgemalihahmen bestimmen zu kdnnen, wurde daher
durch das Ingenieurbiro GeoConsult Rein eine Radonmessung an insgesamt
23 Punkten innerhalb des Baugebiets vorgenommen. Die Uber einen Zeitraum
von 14 Tagen gemessenen mittleren Radon-222-Aktivitdtskonzentrationen
liegen in einem fir den Oberrheingraben niedrigeren bis erhéhten Wertbereich
von 11,8 kBg/m? bis 43,1 kBg/m? (jeweils + 20%). Die niedrigsten Radon-222-
Aktivitatskonzentrationen wurden im nordlichen Bereich, im Bereich der
vorwiegend aus sandigen aolischen Ablagerungen entstandenen Bdden und
im sudwestlichen Teil der Untersuchungsflache gemessen. In den anderen
Bereichen des Plangebiets sind die Radonaktivitatskonzentrationen heterogen
und schwanken kleinraumig.
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Rn-222- Aktivitatskonzentration in 1 Meter Tiefe =~
(witterungskorrigiert) ) 51 CRn wk (kBg/m3)
mit Bodenfeuchte ~ (+1-20%; 2 sigma)

RVKO ©E <=20kBgm3
(20000B8q/m3)

RVKI £ >20-40
RVKIl B >40-100
RVKIlL Hl >100

Bodenfeuchte (%)
220715 05.08.15
10-15cm _10-15cm

90-100 cm - 90-100 cm

i~ sl

Witterungs-korrigierte Radon-222-Aktivitdtskonzentration im Boden in 1 Meter Tiefe (Angaben
in Kilobecquerel- gerundet; 1 Kilobecquerel = 1000 Bg = 1000 Radonzerfélle pro Sekunde) mit
Bodenfeuchte. Quelle GeoConslut Rein: ,Bericht Radonbelastung in der Bodenluft;
Dudenhofen, BPL ,In den 30 Morgen®, 15.09.2016

Auf Grundlage der gemessenen mittleren Radonkonzentration im Plangebiet
sowie aufgrund der begleitend ermittelten bodenphysikalischen Werte, des
Einflusses der Witterung wahrend des Messzeitraums und des Bodenaufbaus,
vor allem aber der Gaspermeabilitdt des Bodens wird seitens des Gutachters
empfohlen, bei der Errichtung von Geb&auden die Anforderungen an das
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Bauen in einem Radonvorsorgegebiet | bzw. einem Radonvorsorgegebiet Il zu
erfillen.

Bei Grundung des Gebadudes in den den Flussterrassen auflagernden
aolischen Sedimenten genigen nach den bisher zur Verfligung stehenden
Daten Radonvorsorgemassnahmen der Radonvorsorgegebietsklasse |
(RVK 1). Sollte die Schotterschicht unter den Gebé&uden in die Flul3sedimente
eingreifen, werden  Vorsorgemassnahmen gemafl  Radonvorsorge-
gebietsklasse Il (RVK Il) empfohlen, sofern bauplatzbezogenen Messungen
nicht gegenteilige Ergebnisse liefern.

Radonvorsorgegebietsklassifizierung des Bundesamtes fur Strahlenschutz
Klassifizierung Radonaktivitatskonzentration (Kilo-Bequerel/m?)
Radonvorsorgegebiet | > 20 — 40 KBg/m?®
Radonvorsorgegebiet Il > 40— 100 KBg/m?
Radonvorsorgegebiet Il > 100 KBg/m?3

In einem Gebiet der Radonvorsorgeklasse | werden nach Aussage des
Gutachters Ublicherweise folgende Praventivmal3inahmen umgesetzt:

1. Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatte aus Beton (Dicke: = 15
cm).

2.  Abdichtung von Béden und Wéanden im erdberihrten Bereich gegen von
aulBen angreifende Bodenfeuchte in Anlehnung an DIN 18195 mit
Materialien, die auch zur Radonabwehr geeignet sind.

3. Abdichtung von Zu- und Ableitungen im erdberthrten Bereich mit
radondichten Materialien, bzw. Verwendung gasdichter Komponenten fir
Durchfihrungen. Durchfihrungen durch die Bodenplatte und durch
erdumlagerte Wéande sind fir den Radonschutz von besonderer
Bedeutung, weil bereits kleinste Leckagen zu einem bedeutenden
Zustrom von Bodenluft und Radon fuhren koénnen. Diese
Abdichtungsmafinahmen umfassen sowohl die gasdichte Abdichtung des
Anschlusses von Rohrdurchfihrungen zum Mauerwerk, aber auch die
haufig unterschéatzten, freibleibenden Wegsamkeiten innerhalb der, durch
die Leitungen nur teilgefullten Leerrohre. Auch wenn diese nur einen
kleinen Durchmesser besitzen, kénnen Sie unsachgemaly abgedicht,
bedeutende Radonmengen in das Gebaude liefern.

4.  Zufuhrung der Verbrennungsluft fir Heizkessel, Kamindfen u.a. von
aul3en zur Reduktion des Gebaudeunterdruckes.

In einem Gebiet der Radonvorsorgeklasse Il ergeben sich folgende
zusétzlichen Praventivmal3nahmen:

5. Radondichte, komplett geschlossene Hille im erdberihrten
Perimeterbereich des Gebaudes.
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6.2.

6. Hinterfillung vor erdberiihrten AufRenwdnden mit nicht-bindigen
Materialien und Gewahrleistung, dass die Hinterfillung einen Anschluf3
an die kapillarbrechende Schicht unter der Bodenplatte besitzt, um eine
Entliftung der letzteren zu gewéhrleisten. An den erdberihrten Wénden
kann diese Funktion auch eine vliesbeschichtete Noppenfolie
ubernehmen.

7. Gegebenenfalls eine Bodendrainage zur Erzeugung eines Unterdrucks
unter dem Gebaude und Ableitung von Bodengas in eine Drainage, vor
allem, wenn das Gebaude nicht unterkellert geplant ist und
Frostschirzen eines passive Entliftung des Schotterbettes unter dem
Gebéaude verhindern.

Da fir die Festsetzung von detaillierten MaRnahmen zum Radonschutz im
Rahmen des Bebauungsplans keine rechtliche Grundlage besteht, wird dem
Bebauungsplan ein entsprechender Hinweis beigefugt. Es liegt damit in der
Verantwortung des Bauherrn, im Rahmen der Planung und Bauausfuhrung fur
einen ausreichenden Radonschutz des Geb&udes zu sorgen.

Planung
Stadtebauliche Konzeption

Vorgesehen ist die Entwicklung eines durchgriinten Neubaugebiet mit
hauptséachlich freistehenden Einzel- und Doppelhausern. Erganzend wird im
nordlichen Teil des Plangebiets eine Flache vorgesehen, auf der
gegebenenfalls eine Wohnanlage fir barrierefreies Seniorenwohnen sowie
maoglicherweise ein Kindergarten entstehen kann.

Der Anschluss des Plangebiets an das ubrige OrtsstralRensystem erfolgt
ausschlielich von Norden Uber einen Anschluss an die Carl-Zimmermann-
Stralle. Die interne ErschlieBung des Plangebiets erfolgt durch zwei
aufeinanderfolgende RingstraRensysteme, die an ihrem Ubergangspunkt im
sudlichen Drittel des Plangebiets einen kleinen Quartiersplatz ausbilden.

Das Plangebiet wird sowohl nach Osten zur freien Landschaft als auch nach
Suden zum Speyerbach durch eine o6ffentliche Grinflache eingegrint.
Innerhalb der o6ffentlichen Grinflache kann das im Plangebiet anfallende
Niederschlagswasser zur Versickerung gebracht bzw. zuriickgehalten werden.
Weiterhin ist dort ein Kinderspielplatz vorgesehen.

In den Gewasserlauf des Speyerbachs wird im Zuge der Planung nicht
eingegriffen. Der bestehende Radweg am Speyerbach wird auf Wunsch der
SGD Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
innerhalb des Plangebiets nach Norden verlegt, so dass zumindest teilweise
ein Gewasserrandstreifen von 10 m frei gehalten werden kann.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Ausgehend von der vorgesehenen Wohnnutzung und der umgebenden,
ebenfalls durch Wohnnutzung gepragten Bebauung wird die Art der baulichen
Nutzung als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
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Im gesamten Plangebiet sind Gartenbaubetriebe aufgrund ihres erhéhten
Flachenbedarfs und Tankstellen aufgrund ihres Stérpotenzials gegentber der
geplanten Wohnbebauung unzuléssig.

Innerhalb der fir Einzel- und Doppelhausbebauung vorgesehenen Flachen
(WA 1 und WA 2) sind zusatzlich Anlagen fur kirchliche, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie Verwaltungen ausgeschlossen,
da diese vorzugsweise im Ortskern anzusiedeln sind. Innerhalb der Flache,
auf der gegebenenfalls barrierefreies Seniorenwohnen realisiert werden soll
(Bauflache WA 1 im Nordwesten des Plangebiets) werden diese Nutzungen
nicht ausgeschlossen, um ein entsprechendes Angebot im Zusammenhang
mit dem angestrebten Seniorenwohnen nicht zu unterbinden.

Mal3 der baulichen Nutzung

Fur den weit Uberwiegenden Teil des Plangebiets wird das Mal3 der baulichen
Nutzung mit einer verringerten GRZ von 0,35 festgesetzt, um die zulassige
Versiegelung auf ein fir die vorgesehene Einzel- und Doppelhausbebauung
ausreichendes Mald zu beschréanken. Lediglich fur die gegebenenfalls fir
barrierefreies Seniorenwohnen und moglicherweise einen Kindergarten
vorgesehen Flache WA 1 wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt, um diese
Nutzungen realisieren zu kdénnen.

Um die Ho6henentwicklung im Baugebiet sinnvoll zu begrenzen und
sicherzustellen, dass sich das Baugebiet in die umgebende Ortsstruktur
einfugt, wird die zuldssige Firsthbhe und Traufhohe begrenzt. Fir die
vorgesehene Einzel- und Doppelhausbebauung werden dabei eine maximal
zulassige Traufh6he von 5,5 m und eine maximal zulassige Firsththe von 9 m
festgesetzt. Fur die nordwestliche Teilflache WA 1 wird eine groRere zulassige
Traufhéhe von 6,5 m und eine Firsthbhe von 11 m zugelassen, um fir die
geplante Errichtung einer Wohnanlage fir barrierefreies Seniorenwohnen
sowie eines Kindergartens den nétigen planerischen Spielraum zu schaffen.

Die Zahl der Vollgeschosse wird im gesamten Plangebiet auf maximal zwei
begrenzt, wobei fur den Bereich der Einzel- und Doppelhausbebauung durch
die Festsetzungen zur zuldssigen First- und Traufhthe sichergestellt wird,
dass sich das zweite Vollgeschoss im Dach befindet.

Die festgesetzte maximal zuldssige Traufhohe darf Uber maximal 1/3 der
zugehdrigen Gebaudelange lberschritten werden, um Ruckspringe in der
Dachgestaltung z.B. durch Dacheinschnitte oder einen zurlickgesetzten
Eingang zu ermdglichen.

Um Gebaude mit Flachdach oder flach geneigten Dachern durch die
festgesetzte Traufhdhe nicht faktisch auf ein Vollgeschol3 zu begrenzen, wird
zusatzlich festgesetzt, dass die festgesetzte Traufhohe bei Gebauden mit
einer Dachneigung von bis zu 10° um maximal 1 m Uberschritten werden darf.

Durch die Festsetzungen zur GRZ, zur Zahl der Vollgeschosse sowie zur
Trauf- und Firsthéhe wird die Kubatur der zulassigen Gebaude ausreichend
umschrieben, so dass auf die Festsetzung einer Baumassenzahl verzichtet
werden kann.
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Zur Klarstellung wird festgesetzt, dass Terrassen und Uberdachte Terrassen
ohne Seitenwande bei der Berechnung der GRZ als Nebenanlagen zu werten
sind.

Bauweise

Die Bauweise wird ausgehend vom stadtebaulichen Konzept entsprechend
der jeweils vorgesehenen Haustypen festgesetzt.

Um eine zu dichte, geschlossenen Bebauung zu vermeiden, wird fur das
gesamte Plangebiet die offene Bauweise festgesetzt.

Daruber hinaus sind im weit Uberwiegenden Teil des allgemeinen
Wohngebiets (WA 2) ausschlieBlich Einzelhdauser zulassig, um die
angestrebte stadtebauliche Struktur eines typischen dorflichen Neubaugebiets
zu sichern. Die Zulassigkeit von Doppelhausern wird auf die durch ihre
Ausrichtung nach Westen oder Stden besonders geeigneten Flachen westlich
der HaupterschlieBungsstraRe des nordlichen Stral3enrings sowie westlich
und sudlich des dstlichen Teils des sudlichen Stral3enrings beschrankt (WA 3).
Hier sind ausschlief3lich Einzel- und Doppelhauser zulassig. Auf Wunsch der
Anwohner am bestehenden Ortsrand wird auf die Zulassigkeit von
Doppelhdusern auf den ebenfalls nach Westen ausgerichteten, direkt an die
Bestandsbebauung angrenzenden Grundsticken, verzichtet.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen abgegrenzt
und grundsétzlich zur Erschliel3ungsstral3e hin orientiert.

Die Tiefe der Uberbaubaren Grundsticksflache betragt fur Einzel- und
Doppelhduser in der Regel 14 m, um den Bauherrn einen ausreichenden
Planungsspielraum bei der Platzierung des Geb&udes auf dem Grundstiick zu
lassen. Zu den ErschlieBungsstralRen und den o6ffentlichen Grinflachen wird
grundsatzlich ein Abstand von mindestens 3 m eingehalten um die
Ausgestaltung einer durchgangigen Vorgartenzone zu ermoglichen und
sicherzustellen, dass die Bebauung nicht zu nahe an die o6ffentlichen
Grunflachen heranrickt.

Da fur das im WA 1 gegebenenfalls vorgesehene barrierefreie
Seniorenwohnen derzeit noch keine konkrete Planung vorliegt, wird die
Uberbaubare Grundsticksflaiche in diesem Bereich als groR3zlgige,

zusammenhéngende Flache festgesetzt, die zur jeweiligen
Grundsticksgrenze lediglich den bauordnungsrechtlichen Mindestabstand von
3 m einhalt.

Flachen fir Nebenanlagen

Garagen und Stellplatze sowie nach LBauO genehmigungspflichtige
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet
nur zwischen der Stral3enbegrenzungslinie und der Hinterkante des
Baufensters, sowie innerhalb der seitlichen Abstandsflachen zuléassig, um die
Nutzbarkeit und Funktion der rickwartigen Freiflachen zu sichern und sie von
Bebauung freizuhalten. Zusatzlich sind Garagen mit ihrer Zufahrtsseite
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mindesten 5 m gegeniber der Stral3enbegrenzungslinie zuriickzusetzen.
Dadurch wird der Vorgartenbereich von einer Bebauung mit Garagen frei
gehalten und zusatzlich sichergestellt, dass das Fahrzeug zum Offnen des
Garagentores auf dem eigenen Grundstick abgestellt werden kann.

Fur genehmigungsfreie Anlagen wie kleine Gartenschuppen oder Spielgerate
wird kein Regelungsbedarf gesehen, da diese Anlagen fur die Gartennutzung
in der Regel unproblematisch sind. Genehmigungsfreie Nebenanalgen sind
daher im gesamten Grundstticksbereich zulassig. Terrassen sowie tUberdachte
Terrassen ohne Seitenwdnde sind ebenfalls als Teil der privaten
Gartengestaltung ausdriicklich im gesamten Baugrundstiick zulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

Um den Charakter eines dorflichen Wohngebiets zu bewahren und einer zu
hohen Dichte entgegen zu wirken, wird festgesetzt, dass aul3er in dem fir
barrierefreies Seniorenwohnen vorgesehenen Baufeld (WA 1) maximal zwei
Wohnungen je Gebé&ude zulassig sind.

MalRnahmen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen
(Schallschutz)

Wie in Kapitel 5.7 dargestellt, werden die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) durch den
Verkehrslarm der nérdlich gelegenen B 39 sowohl am Tag als auch in der
Nacht in weiten Teilen des Plangebiets Uberschritten. Um dennoch gesunde
Wohn- und Arbeitsbedingungen im Plangebiet zu ermdéglichen sind
Maflinahmen zum Schallschutz erforderlich.

Seitens des Schallgutachters werden daher unterschiedliche
Lésungsmaoglichkeiten benannt, die gegebenenfalls auch miteinander
kombiniert werden kommen.

Aktive MaRRnahmen —Errichtung eines Walls oder einer Wand innerhalb des

Plangebietes

Da das Niveau der Straf3en (B 39 und deren Zufahrt) hoher liegt, wirden ein
Wall oder eine Wand innerhalb des Plangebietes mit einer stadtebaulich
vertretbaren Hohe von H < 3m uberstrahlt. Somit fihrt eine solche Wand aus
schalltechnischer  Sicht zu keiner ausreichenden Minderung der
Beurteilungspegel.

Zur Einhaltung der geltenden Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV musste
die Schallschutzwand in einer Hohe von 10 Metern uUber Gelande von der
Nordostecke des Plangebietes je 60m nach Sitdosten und Sudwesten gefthrt
werden. Werden die vier Immissionsorte hinter (stdlich) der Schallschutzwand
statt auf 9 m Hohe (ausgebautes Dachgeschoss bei einem zweigeschossigen
Gebaude) nur auf 6 Meter Uber Gelande (zweigeschossiges Gebaude ohne
ausbaubares Dachgeschoss) angenommen, die Ubrigen weiterhin auf 9 Meter
Uber Gelande, reicht eine Wandhohe von 7,5 Metern Gber Gelande aus, um im
gesamten Plangebiet die geltenden Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
zu erfullen.
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Wandhohen von 10 m oder 7 m entlang der Carl-Zimmermann-Stral3e werden
jedoch als stadtebaulich nicht vertraglich angesehen.

Aktive MalRnahmen - Errichtung eines baulichen Schallschutzes entlang der B
39 und L 537

Im Schallgutachten wurde die Wirkung von Schallschutzwanden direkt entlang
der B 39 und der L 537 gepruft. Unter der Zielvorgabe einer Einhaltung der
Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung ergeben sich
erforderliche Wandlangen entlang der B 39 von ca. 135 m und entlang der
Zufahrt zur B 39 von ca. 90 m bei Hohen zwischen 3 m und 5 m.

Mit dieser Wand ergibt sich eine Reduzierung der Larmbelastung um ca. 4 dB
am bislang lautesten Immissionsort.

Die Kosten dieser Larmschutzwand sind in erheblichem Mafle von den
Untergrundverhéltnissen, der Ho6he und der Materialwahl abhangig. Sie
konnen jedoch mit mindestens € 500,00 je m? abgeschatzt werden. Somit
ergeben sich Kosten von mindestens € 370.000,00.

Die Kosten fur Larmschutzmalinahmen sind gemaf § 127 Abs. 2 Nr. 5 BauGB
Teil der erschlieBungsbeitragsfahigen Kosten und somit auf die
Baugrundstiicke, die einen Nutzen hiervon haben, umzulegen. Unter der
vereinfachenden Annahme, dass die Kosten auf alle Baugrundstiicke im
Baugebiet umgelegt werden wirden, ergdben sich bei ca. 32.000 m?2
Nettobauland Kosten von ca. € 11,60 je m? Baugrundstuck.

Dennoch gelingt es durch die Larmschutzwand nicht, Mal3Bhahmen zum
passiven Schallschutz an den Gebauden entbehrlich zu machen. Laut
Schallgutachten werden dennoch weiterhin nicht unerhebliche Teilbereiche
des Planungsgebiets im Larmpegelbereich Il liegen.

i amszac=== _ SolINRII g
Larmpegelbereiche ohne Larmschutzwénde | Larmpegelbereiche mit Larmschutzwénden
an der B 39 und der L 537, nachts, 6 m Hohe | an der B 39 und der L 537, nachts, 6 m H6he

Im Ergebnis zeigt sich, dass die Larmschutzwande nur fur einen Teil der
Grundstiicke zu einer nachhaltigen Verbesserung der Immissionssituation
fuhren, zugleich jedoch die Kosten der ErschlieBung deutlich erhéht werden.
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In Abwagung von Kosten und Nutzen wird daher vorgesehen, den
erforderlichen Schallschutz im Bebauungsplangebiet durch Festsetzungen zur
AulRenwanddammung der betroffenen Fassaden zu gewéabhrleisten.

Abriicken des Plangebiets

Durch einen Verzicht auf eine Wohnbebauung im nérdlichen Teil des
Plangebiets kdnnten zumindest die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
eingehalten werden. Durch ein Abricken des geplanten Wohngebiets nach
Suden rickt das Plangebiet jedoch auch von der dem Anschluss an das
Ortsstral3ennetz dienenden Carl-Zimmermann-Stral3e ab. Aufgrund der bereits
nordlich  der Carl-Zimmermann.-Stral3e bestehenden Wohnbebauung
erscheint dies stadtebaulich nicht angemessen, zumal fur die Flache zwischen
der Carl-Zimmermann-Stral3e und der sudlich gelegenen Wohnbebauung
keine sinnvolle Nutzung besteht.

Planerische MaRnahmen (Grundrissorientierung)

Als planerische MalBhahme schlagt der Schallgutachter vor zu prifen, ob
Festsetzungen dahingehend getroffen werden kdnnen, dass Fassaden von
Wohngebauden parallel und senkrecht zur B 39 und L 537 keine offenbaren
Fenster zu schutzbedirftigen Raumen (Wohnzimmer, Schlafzimmer,
Wohnktchen) aufweisen dirfen. Um zumindest die Grenzwerte der 16.
BImSchV einzuhalten, ware fir einen erheblichen Teil der Gebaude im
Nordosten des Plangebiets faktisch keine nach Norden oder Osten
orientierten Wohnraume mdglich. Auch bei einer konsequenten Anordnung
aller nicht als Wohnrdume dienenden Funktionsraume wie Bader,
Abstellkammern, reine Kochkiichen und Treppenh&user erscheint dies in
letzter Konsequenz nicht umsetzbar.

Festsetzung eines Mischgebiets

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BiImSchV fir in Mischgebiet werden im
gesamten Plangebiet, die schalltechnischen Orientierungswerte fur ein
Mischgebiet werden zumindest nahezu im gesamten Plangebiet eingehalten.
Der Schallgutachter regt daher an zu prufen, ob statt des geplanten
Allgemeinen Wohngebiets auch die Festsetzung eines Mischgebiets oder
Dorfgebiets in Frage kommit.

Die Festsetzung eines Mischgebiets oder Dorfgebiets entspricht jedoch nicht
dem planerischen Willen der Ortsgemeinde. Die vorgesehene Erschlielung ist
im Bereich der schmaleren Nebenstral3en fur die im Mischgebiet gleichwertig
zur Wohnnutzung zulassigen gewerblichen Nutzungen nicht geeignet. Auch
die Ausweisung eines Dorfgebiets erscheint nicht sinnvoll, da die vorgesehene
stadtebauliche Struktur des Plangebiets auf freistehende Einfamilienh&auser
zugeschnitten ist und die Ansiedlung einer modernen landwirtschaftlichen
Hofstelle praktisch nicht zul&sst.
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Festsetzungen zum passiven Schallschutz

Gemald den Berechnungen des Schallgutachters ist das Plangebiet bis zu
einem Abstand von bis zu ca. 250 m zur nordéstlichen Plangebietsgrenze dem
Larmpegelbereich [ll, im Ubrigen Plangebiet dem Larmpegelbereich I
zuzuordnen.

Da die schalltechnischen Anforderungen des Larmpegelbereichs Il bereits von
den handelsiblichen Baumaterialien und Fensterkonstruktionen eingehalten
werden, sind Festsetzungen zum Schallschutz ausschliel3lich fir den
Larmpegelbereich 1l erforderlich. Um hier gesunde Wohn- und
Arbeitsbedingungen zu gewahrleisten wird festgesetzt, dass innerhalb der
zeichnerisch festgesetzten Flache fiur MafRnahmen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen die nach Norden und Osten orientierten
AuBenbauteile von Wohn- und Schlafraumen gemafld den Anforderungen der
Schallschutzklasse Ill gemald DIN 4109 zu errichten sind. Da diese
Malnahmen zum passiven Schallschutz ihre volle Wirkung nur bei
geschlossenem Fenster entfalten konnen, wird erganzend festgesetzt, dass
bei Fassadenabschnitten mit Schallschutzanforderungen gegen den
AulRenlarm die Fensterkonstruktionen von SchlafrGiumen und bei
Kinderzimmern mit integrierten BelUftungseinrichtungen vorzusehen sind.

Um im Einzelfall eine unbeabsichtigte Uberdimensionierung der MalRnahmen
zum Schallschutz zu vermeiden kdnnen, kann von den Festsetzungen zum
Schallschutz abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren oder
im Freistellungsverfahren nachgewiesen wird, dass — insbesondere an
gegenuber den Larmquellen abgeschirmten oder den Larmquellen
abgewandten Gebaudeteilen — geringere Schalldamm-Mal3e ausreichend
sind.

Bezuglich des AuRenwohnbereichs sind nur der Tagzeitraum und der
Beurteilungspegel auf 3 m Hohe relevant. Hier werden die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 im Nordosten um bis zu 5 dB uberschritten.
Die Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte betragt bis zu 1 dB. Bei Nacht
ist ein Schutz der AuRenwohnbereiche nicht erforderlich.

Diese geringfiigige Uberschreitung wird im Rahmen der Abwagung der
Belange hingenommen, zumal die kiinftigen Bauherren die Mdglichkeit haben,
die AuRenwohnbereiche auf der larmabgewandten Seite — dies sind hier die
West- und Sudseite - anzuordnen. In Bezug auf den Aul3enwohnbereich wird
daher keine Erforderlichkeit fir aktive SchallschutzmalRnahmen gesehen.

VerkehrserschlieBung

Die interne VerkehrserschlieBung des Plangebiets erfolgt durch zwei
aufeinanderfolgende RingstralRensysteme, die an ihrem Ubergangspunkt im
sudlichen Drittel des Plangebiets einen kleinen Quartiersplatz ausbilden. Fir
den nérdlichen, deutlich grof3eren StraRenring wird dabei eine Differenzierung
in eine HaupterschlielBungsstrale mit 8,5 m Breite (5,5 m Fahrbahn + 2 x
1,5 m Gehweg) und einer untergeordneten Parallelstral3e mit nur 5,5 Breite als
Mischverkehrsflache vorgenommen. Der sidliche Stral3enring wird aufgrund
der geringeren Anzahl erschlossener Gebaude durchgéngig als
Mischverkehrsflache von 5,5 m Breite vorgesehen.
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6.3.

Durch einen Ful3- und Radwegeanschluss von der sudlichen Ringstralle zum
bestehenden Radweg am Speyerbach wird das Plangebiet gut an das ortliche
FulR- und Radwegenetz und an die direkte Radwegeverbindung nach Speyer
angeschlossen. Der bestehende Radweg entlang des Speyerbachs wird auf
Anregung der SGD Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschatft,
Bodenschutz im Bereich des Plangebiets nach Norden verschwenkt, so dass
dem Speyerbach zumindest auf einem Teil der Strecke ein
Gewasserrandstreifen von 10 m Breite zugeordnet werden kann. Der ubrige
Verlauf des Radwegs 6stlich und westlich des Plangebiets bleibt unverandert.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Im Zuge der planerischen Zurtickhaltung soll auf bauordnungsrechtliche
Festsetzungen - insbesondere auf Festsetzungen zur Gestaltung baulicher
Anlagen - soweit moglich verzichtet werden. Bauordnungsrechtliche
Festsetzungen sollen lediglich zur Dachgestaltung, zur Anzahl der
erforderlichen Stellplatze sowie zur Gestaltung der Stellplatze und der
unbebauten Flachen der bebauten Grundstticke getroffen werden.

Dachflachen

Im Zuge der planerischen Zurtickhaltung wird auf die Festsetzung einer
Mindestdachneigung verzichtet. Zulassig sind Flachdacher sowie geneigte
Dacher mit einer Dachneigung von maximal 40°. Die Beschréankung der
maximalen Dachneigung ist erforderlich, um einen Missbrauch durch sehr
steile Mansarddacher zu vermeiden. Hierdurch kdnnte die Festsetzung zur
Zahl der Vollgeschosse unterlaufen und ein deutlich groReres Bauvolumen
geschaffen werden.

Durch Regelungen zu Dacheinschnitten und Dachgauben wird sichergestellt,
dass die Dachflachen nicht Ubermafig zergliedert werden kénnen. Gleichzeitig
wird die maximal mdgliche Baumasse auf ein vertragliches Mal3 begrenzt.

Anzahl der Stellplatze

Durch die Festsetzung zur Mindestanzahl der erforderlichen Stellplatze in
Abhangigkeit zur jeweiligen Wohnflache der Wohnung wird sichergestellt,
dass eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen auf den privaten
Grundsticken zur Verfugung steht und der offentliche Stral3enraum nicht Uber
Gebuhr durch parkende Fahrzeuge belastet wird.

Gestaltung der Stellplatze und der unbebauten Flachen der bebauten
Grundstlucke

Um die Belastung der zentralen Rickhalte- und Versickerungsmulden in den
offentlichen Grinflachen soweit méglich zu begrenzen bzw. zu verringern wird
festgesetzt, dass PKW-Stellplatze,  Zufahrten und Wege  mit
wasserdurchlassigen Belagen zu versehen sind, sofern das anfallende
Niederschlagswasser nicht anderweitig auf dem Baugrundstiick versickert
wird.
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6.4.

Zur Anbindung an das vorhandene Abwassernetz und zum Schutz vor hohen
Grundwasserstanden ist davon auszugehen, dass die Stra3en im Baugebiet
gegenuber dem Bestand um zum Teil mehr als 1 m gegenuber dem
Ursprungsgelande angehoben werden missen. Zur planungsrechtlichen
Absicherung der erforderlichen Gelandeaufschittungen werden
Aufschittungen und Stutzmauern an den hinteren und seitlichen
Grundstiickgrenzen bis zu einer Hoéhe von 1 m, jedoch nicht Uber das Niveau
der ErschlieBungsstral3e hinaus, grundséatzlich zugelassen. Die Vorhaben sind
dann genehmigungsfrei und ein férmliches Genehmigungsverfahren ist nicht
erforderlich. In Einzelfallen wird eine Abstimmung zwischen den Nachbarn
notwendig sein. Mit der Festsetzung im Bebauungsplan gibt es jedoch keine
Verpflichtung, das Grundstick aufzuschutten.

Grunordnung

Gemal § la Baugesetzbuch sind im Rahmen der Abwagung die Vermeidung
und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu
berucksichtigen. Eingriffe in  Natur und Landschaft im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kdnnen.

Das Plangebiet umfasst hauptsachlich intensiv genutzte Ackerflachen sowie
einen Gehdlzstreifen innerhalb der Ackerflache. Am nordlichen Rand erstreckt
sich die Carl-Zimmermann-Stral3e innerhalb des Plangebiets, am stdlichen
Rand reicht das Plangebiet bis an den Speyerbach heran.

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung kommt lediglich der
Geholzstreifen innerhalt der Ackerflache sowie der Uferbereich des
Speyerbachs als Lebensraum fir heimische Vogelarten sowie fur die Tiere
und Pflanzen der offenen Landschaft und des Siedlungsrandes in Frage.

Der Speyerbach selbst zeigt sich angrenzend an das Plangebiet als
anthropogen verandertes Gewasser mit trapezformigen Querschnitt und
steilen Ufern.

Die durch die Umsetzung der Planung zu erwartenden Anderungen der
Flachennutzungen sind im Umweltbericht in Kapitel 8.1 dargelegt.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind insbesondere durch die zulassig
werdende Flachenversiegelung (ca. 2,29 ha) und aufgrund der Veranderung
des Landschaftsbilds zu erwarten.

Zur Minderung und zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschatft sollen
innerhalb des geplanten Baugebiets verschiedene MalRnahmen zur
Begrenzung der Versiegelung und zur Begriinung vorgesehen werden:

e Zur Einbindung in die Landschaft sowie fur die Sammlung, Rickhaltung und
soweit mdglich Versickerung der anfallenden Niederschlage ist eine
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6.5.

offentliche Grinflache zur freien Landschaft nach Osten sowie zum
Speyerbach im Siuden festgesetzt.

e Die Offentlichen Griunflachen sind — soweit sie nicht als
Versickerungsflachen in Anspruch genommen werden mussen — zu je 100
m? mit einem standortgerechten und heimischen Laubbaum Hochstamm
(2x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm) zu Uberstellen. Zudem sind 30 %
der Flache mit je einem heimischen Strauch je 1,5 m2 (2x verpflanzt, 1,0 -
1,5 m Hohe) zu bepflanzen.

e In den Verlauf des Speyerbachs sowie in den das Gewasser begleitenden,
teilweise von Ba&umen und Buschen tberstandenen Randbereich wird durch
die Planung nicht eingegriffen.

e Die privaten Grundsticksflachen halten einen Mindestabstand von
ca. 30 m, die  Uberbaubaren  Grundstiicksflachen halten einen
Mindestabstand von ca. 40 m zum Gewasser ein.

Soweit der Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft nicht innerhalb des
Baugebiets moglich ist, erfolgt ein Ausgleich an anderer Stelle. Die externe
Ausgleichsflache wird als Teilbereich 2 in den Geltungsbereich des
Bebauungsplans einbezogen und damit planungsrechtlich gesichert. Die
externe Ausgleichsflache wird als Flache zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt und ist als
extensive Wiesenflachen mit Gehélzgruppen bzw. als Streuobstwiese mit
heimischen Hochstamm-Obstb&umen zu entwickeln.

Die erforderlichen externen Ausgleichsflachen werden den Bauflachen uber
eine Zuordnungsfestsetzung zugeordnet.

Bezuglich der naheren Inhalte der MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen wird an dieser Stelle auf
den Umweltbericht (Kapitel 8.6) verwiesen.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit Strom, Telefon, Gas und Wasser erfolgt
durch die Weiterfuhrung der in der Carl-Zimmermann-Stral3e vorhandenen
Leitungen in das Baugebiet. In diesem Zusammenhang ist im Rahmen der
ErschlieRungsplanung eine ausreichende Ldschwasserversorgung sicher zu
stellen.

Das anfallende Schmutzwasser kann in das bestehende Kanalnetz eingeleitet
werden.

Fur das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wurde eine
Entwasserungskonzeption erstellt (,Entwasserungskonzeption fur das
ErschlieBungsgebiet ,In den dreilig Morgen® in Dudenhofen®, Planungsbiro
Piske, Ludwigshafen, 24.09.2018). Dieses Konzept sieht vor, dass das
Niederschlagswasser bis zur BemessungsgréRe eines 20 jahrlichen
Regenereignisses innerhalb der offentlichen Grunflachen des Plangebiets
zurlckgehalten und =zur Versickerung gebracht wird. Fir seltenere
Regenereignisse wird ein Notuberlauf der sudlichen Versickerungsmulde in
den Speyerbach vorgesehen.
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7. Bodenordnung
Die erforderliche Bodenordnung erfolgt in einem eigenstadndigen Verfahren.
Ob eine freiwillige private Bodenordnung maoglich ist, oder ob eine gesetzliche
Umlegung nach den Bestimmungen des BauGB durchgefihrt wird, ist im
Rahmen des weiteren Planverfahren zu entscheiden.
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8. Umweltbericht

Im Bauleitplanverfahren ist eine Umweltpriifung erforderlich. § 2 Abs. 4 Satz 1
BauGB definiert die Umweltprifung als Verfahrensabschnitt, in dem die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1 a BauGB
dargestellt und ermittelt, sowie in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden.

8.1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bebauungsplans

Anlass der Planung ist der bestehende Bedarf an Baugrundstiicken innerhalb
der Ortsgemeinde Dudenhofen, der seitens der Gemeinde derzeit nicht
gedeckt werden kann.

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines durchgrinten dorflichen
Wohngebiets mit freistehenden Einzel- und Doppelhdusern. Im Nordwesten
des Plangebiets ist zusatzlich eine Flache vorgesehen, auf der ein Projekt fur
barrierefreies Seniorenwohnen sowie mdoglicherweise ein Kindergarten
verwirklicht werden soll.

Im Wesentlichen ergeben sich folgende Festsetzungen:
. Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes

. In der fur barrierefreies Seniorenwohnen vorgesehenen Flache (WA 1)
wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

. Im Ubrigen Plangebiet sind entweder ausschliel3lich Einzelhauser (WA 2)
oder ausschlie3lich Einzel- und Doppelhduser (WA 3) in offener
Bauweise mit maximal zwei Vollgeschossen und maximal zwei
Wohnungen je Gebaude zuldssig. Fur die Flache wird eine verringerte
GRZ von 0,35 festgesetzt, um die zulassige Versiegelung zu begrenzen.
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Der Flachenbedarf der Planung lasst sich wie folgt bilanzieren:

Biotoptypen Bestand Planung Differenz

versiegelte Flachen

Maximale Uberbaubare Grundstiicks-
flache im WA 1 (bei GRZ 0,4 + 50% - 2.340 gm
Uberschreitung fir Nebenanlagen)

Maximale Uberbaubare Grundstiicks-

flache im WA 2, WA 3 (bei GRZ 0,3,5 + - 14.670 gm

50% Uberschreitung fiir Nebenanlagen)

Verkehrsflache (Stral3e) 900 gm 6.600 gm

Verkehrsflache (Fu3- und Radwege) 230 gm 380 gm

Summe versiegelbare Flache 1.130gm 23.990 gm +22.860 gm
unversiegelte Flachen

Unversiegelte Flachen privater

Baugrundsticke im WA 1 (GRZ 0,4 + - 1.560 gm

50% Uberschreitung fiir Nebenanlagen)

Unversiegelte Flachen privater
Baugrundstiicke im WA 2, WA 3 (GRz

0,35 + 50% Uberschreitung fiir i 13.270 qm

Nebenanlagen)

Ackerflache 45.450 gm -

Geholzflache 1.660 gm -

Kinderspielplatz - 600 m?
Versickerungsflachen - 4.630 m?

Snete fenlche Grinfiche el | gioqn | asooqm

Summe unversiegelte Flache 47.420 gm 24.560 gm -22.860 gm

In Fachgesetzen und Fachplanen festgelegte Ziele des Umweltschutzes
Bau- und Planungsrecht

Grundsatzliche Planungsziele ergeben sich aus den Zielen und Grundsatzen
der Landes- und Regionalplanung sowie aus den 88 1 Abs. 5 und 1la Abs. 1
BauGB. Danach soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
gewahrleistet und dazu beigetragen werden, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen. Bezogen auf
den Bebauungsplan sind insbesondere folgende umweltbezogenen
Planungsgrundsatze und —ziele relevant:

o die allgemeinen  Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse,

o der sachgerechte Umgang mit Abwassern, hier durch die Vorgabe einer
Versickerung bzw. Rickhaltung und gedrosselte Ableitung von
Niederschlagswasser
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o der sparsame Umgang mit Grund und Boden

Naturschutz und Landespflege

Die Ziele und Grundséatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind
im Bundesnaturschutzgesetz definiert.

Hierzu benennt § 1 BNatSchG:

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage
fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die
kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach
MalRgabe der nachfolgenden Abséatze so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich
der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der
Naturguter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung
und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschatt.

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem
jeweiligen Gefahrdungsgrad insbesondere

1. lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlief3lich
ihrer Lebensstatten zu erhalten und der Austausch zwischen den
Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiedelungen zu
ermdglichen,

2. Gefahrdungen von natirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und
Arten entgegenzuwirken,

3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und
geografischen Eigenheiten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten;
bestimmte Landschaftsteile sollen der natirlichen Dynamik Uberlassen
bleiben.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts sind inshesondere

1. die raumlich abgrenzbaren Teile seines Wirkungsgefiiges im Hinblick auf
die pragenden biologischen Funktionen, Stoff- und Energiefllisse sowie
landschaftlichen Strukturen zu schitzen; Naturgiter, die sich nicht
erneuern, sind sparsam und schonend zu nutzen; sich erneuernde
Naturguter durfen nur so genutzt werden, dass sie auf Dauer zur
Verfligung stehen,

2. Bobden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erftllen
kbnnen; nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren,
oder, soweit eine Entsiegelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der
naturlichen Entwicklung zu tberlassen,

3. Meeres- und Binnengewdasser vor Beeintrachtigungen zu bewahren und
ihre nattrliche Selbstreinigungsféahigkeit und Dynamik zu erhalten; dies gilt
insbesondere fur naturliche und naturnahe Gewasser einschlielich ihrer
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Ufer, Auen und sonstigen Rickhalteflachen; Hochwasserschutz hat auch
durch natlrliche oder naturnahe Malnahmen zu erfolgen; fir den
vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fir einen ausgeglichenen
Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch durch MaRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge zu tragen,

4. Luft und Klima auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu schitzen; dies gilt insbesondere fur Flachen mit
gunstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und
Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer
nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende
Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu,

5. wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre
Biotope und Lebensstéatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen
im Naturhaushalt zu erhalten,

6. der Entwicklung sich selbst regulierender Okosysteme auf hierfir
geeigneten Flachen Raum und Zeit zu geben.

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie des
Erholungswertes von Natur und Landschaft sind insbesondere

1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch
mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung,
Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren,

2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer
Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und
siedlungsnahen Bereich zu schiutzen und zuganglich zu machen.

Grol¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor
weiterer Zerschneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits
bebauter Flachen sowie die Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und
unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht fur Grinflachen vorgesehen sind,
hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im Auf3enbereich.
Verkehrswege, Energieleitungen und  &hnliche Vorhaben  sollen
landschaftsgerecht gefuhrt, gestaltet und so gebindelt werden, dass die
Zerschneidung und die Inanspruchnahme der Landschaft sowie
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts vermieden oder so gering wie moglich
gehalten werden.

Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschliel3lich ihrer
Bestandteile, wie Parkanlagen, groR3flachige Grinanlagen und Griinzige,
Walder und Waldrander, Baume und Gehdlzstrukturen, Fluss- und Bachlaufe
mit  ihren  Uferzonen und Auenbereichen, stehende Gewasser,
Naturerfahrungsrdume sowie gartenbau- und landwirtschaftlich genutzte
Flachen, sind zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausreichendem Malde
vorhanden sind, neu zu schaffen.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen oder Verédnderungen des mit der Dbelebten
Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen. Vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind zu unterlassen,
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unvermeidbare  Beeintrachtigungen sind  durch  MalRhahmen  des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
(AusgleichsmalRnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalRnahmen). Ausgeglichen
ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen
des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.
Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in
gleichwertiger = Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen
fur Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen ist auf agrarstrukturelle Belange
Rucksicht zu nehmen, insbesondere sind fur die landwirtschaftliche Nutzung
besonders geeignete Bdden nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu
nehmen. Es ist vorrangig zu prifen, ob der Ausgleich oder Ersatz auch durch
Malinahmen zur Entsiegelung, durch MaRnahmen zur Wiedervernetzung von
Lebensraumen oder durch Bewirtschaftungs- oder PflegemalRnahmen, die der
dauerhaften Aufwertung des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes
dienen, erbracht werden kann, um moglichst zu vermeiden, dass Flachen aus
der Nutzung genommen werden.

Artenschutzrecht

Zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten vor Beeintrachtigungen
durch den Menschen sind auf gemeinschaftsrechtlicher und nationaler Ebene
umfangreiche Vorschriften erlassen worden. Europarechtlich ist der
Artenschutz in den Artikeln 12, 13 und 16 der Richtlinie 92/43/EWG des Rates
zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wild lebenden Tiere und
Pflanzen vom 21.05.1992 - FFH-Richtlinie - (ABIl. EG Nr. L 206/7) sowie in den
Artikeln 5 bis 7 und 9 der Richtlinie 79/409/EWG des Rates Uber die Erhaltung
der wild lebenden Vogelarten vom 02.04.1979 - Vogelschutzrichtlinie - (ABI.
EG Nr. L 103) verankert.

Die Artenschutzpriufung gemaf 88 44 und 45 BNatSchG umfasst die Prifung
der Auswirkungen auf die besonders geschutzten Arten gemafR 8 7 Abs. 2 Nr.
13 und die streng geschuitzten Arten gemafl 8 7 Abs. 2 Nr. 14. Sie ist eine
eigenstandige Prifung im Rahmen der naturschutzrechtlichen Zulassung
eines Bauvorhabens.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 sind
folgendermalien gefasst:

"Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie
zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen
Vogelarten wéahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Stbérung liegt vor, wenn sich durch die Stbérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
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3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte
zu beschadigen oder zu zerstéren."

Diese Verbote werden um den fir Eingriffsvorhaben relevanten Absatz 5 des
8§ 44 erganzt:

"1 Fur nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssige Vorhaben im Sinne des § 18
Abs. 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach
Mafl3gabe von Satz 2 bis 5.

2 Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte
Tierarten, européische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer
Rechtsverordnung nach 8 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefihrt sind, liegt ein
Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf
damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere
auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erftllt wird.

3 Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen
festgesetzt werden.

4 Fur Standorte wildlebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefuhrten Arten gilt Satz 2 und 3 entsprechend.

5 Sind andere besonders geschutzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen
zur Durchfuhrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Entsprechend obigem Satz 5 gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei
nach 8§ 15 zuléassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssigen Vorhaben im Sinne des § 18
Abs. 2 Satz 1 nur fur die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrte Tier- und
Pflanzenarten sowie die heimischen europaischen Vogelarten gemaR Art. 1
Vogelschutzrichtlinie.

Wasserrecht

Gemal den Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes des Bundes ist bei
Malnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser verbunden sein
kénnen, die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um

o eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften zu vermeiden,

o eine mit RuUcksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame
Verwendung des Wassers sicherzustellen,

o die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und

o eine VergroRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu
vermeiden.
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8.3.

Eine Umsetzung dieser Zielsetzung soll durch eine breitflachige Versickerung
des Niederschlagswassers vor Ort bzw. eine Riuckhaltung innerhalb des
Plangebiets und gedrosselte Ableitung in den Speyerbach als
nachstgelegenem Gewasser erfolgen.

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes

Landschaftsbild und Erholungspotenzial

Bei dem Plangebiet handelt es sich zum weit Uberwiegenden Teil um eine
intensiv genutzte landwirtschaftliche Flache, die auf ca. 2/3 ihrer Lange von
Nord nach Suden durch eine schmale Gehdlzflache durchschnitten wird. Im
Norden und Westen grenzt das Plangebiet an die Wohnbebauung der
Ortslage Dudenhofen. Im Nordosten wird der Landschaftsraum durch die hier
in Hochlage verlaufende B 39 begrenzt.

Ostlich des Plangebiets setzt sich die offene Landschaft fort, die sich — wie
das Plangebiet auch — als intensiv genutzte, weitgehend ausgeraumte
Ackerflache zeigt, die lediglich spéarlich durch einzelne Feldbaume oder
schmale Gehdlzstreifen gegliedert wird.

Sudlich des Plangebiets flie3t der Speyerbach, der sich hier als anthropogen
verandertes Gewasser mit trapezférmigem Querschnitt zeigt. Die Ufer des
Speyerbachs werden durch einzelne Baume und kleinere Gehdlzgruppen
begleitet, so dass der Bach als linienformiges Element in der Landschaft
deutlich sichtbar wird. Am noérdlichen Ufer wird der Speyerbach durch den
Radweg Richtung Speyer begleitet. Aufgrund der landschaftlich reizvollen
Fuhrung neben dem Speyerbach weist der Radweg ein erhebliches Potenzial
fur die wohnortnahe Erholung auf. Der Radweg stellt dariber hinaus eine
wichtige Fahrradverbindung nach Speyer her. Die Innenstadt von Speyer
(Domplatz) kann so vom Plangebiet aus mit dem Fahrrad in unter 15 min
erreicht werden.

Die Bedeutung des eigentlichen Plangebiets sowie des Wirtschaftswegs
nordlich des Plangebiets in der Verlangerung der Carl-Zimmermann-Stral3e fur
die wohnortnahe Erholung ist aufgrund der Verlarmung durch die B 39 eher
als gering zu bewerten.

Boden

Gemall der Bodenkarte von Rheinland-Pfalz, Blatt 6616 Speyer,
herausgegeben vom Geologischen Landesamt Rheinland-Pfalz (Mainz, 1986),
ist im Plangebiet das Vorkommen von Parabraunerde aus Flug- und
Schwemmsand Uber Hochflutlehm Uber Terrassensand des Rheins zu
erwarten. Die potenzielle Ertragsfahigkeit wird als mittel und die
Wasserdurchlassigkeit als hoch bis sehr hoch bewertet. Der mittlere
Grundwasserstand ist mit weniger als 3 m unter Geldndeoberkante
angegeben.

Nach Aussage des vorliegenden Baugrundgutachtens (IBES Baugrundinstitut,
Neustadt: ,Kanal- und strallenbautechnisches Baugrundgutachten,
Bebauungsplan ,In den dreilRig Morgen® in Dudenhofen®, vom 29.06.2015)
sind die Baugrundverhaltnisse im Untersuchungsgelande gekennzeichnet
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durch gewachsenen Baugrund in Form von Terrassenablagerungen des
Rheins und seiner Nebenbéche.

In den durchgehend landwirtschaftlich genutzten Flachen ist ein bearbeiteter,
sandig-schluffiger Ackerboden mit Wurzeln und Pflanzenresten vorhanden. Er
wurde vorwiegend in Dicken von ca. 30 - 40 cm, punktuell ca. 60 cm dick
angetroffen. Aul3er bei einer Bohrsondierung in der Mitte des Plangebiets
stehen darunter mehr oder weniger stark schluffige Sande an.

Anhand von Siebanalysen wurden die Bodengruppen SU und SU* mit
Schlammkornanteilen von 12,2 M.-% bzw. 27,0 M.-% ermittelt. Bei einer
Bohrsondierung in der Mitte des Plangebiets ist in der sandigen Abfolge eine
gering maéachtige Schluffschicht eingelagert. Die Unterkante der
oberflachennahen, schluffigen Sande wurde in Tiefen zwischen 0,90 m und
2,00 m ermittelt.

Als zweiter Schichtkomplex wurden bis zur Erkundungstiefe von 5 m
unterschiedlich stark bindige Schluffe aufgeschlossen. Sie sind feinsandig und
schwach bis stark tonig ausgebildet. Anhand der Bestimmung der
Zustandsgrenzen wurde einheitlich die Bodengruppe TM ermittelt. Nach
Bodenansprache sind auch leicht bis ausgepragt plastische Tone (TL, TA)
vorhanden. Die Konsistenz der Boden schwankt zwischen steif und halbfest.

Das Plangebiet liegt gemalR einer Stellungnahme des Landesamtes flr
Geologie und Bergbau innerhalb eines Bereichs, in dem lokal erhéhtes und
seltener hohes Radonpotential Uber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt
wurde. Um die naturliche Radonkonzentration im Boden innerhalb des
Plangebiets und mégliche VorsorgemalRnahmen bestimmen zu kénnen, wurde
daher durch das Ingenieurbiro GeoConsult Rein eine Radonmessung an
insgesamt 23 Punkten innerhalb des Baugebiets vorgenommen. Die uUber
einen Zeitraum von 14 Tagen gemessenen mittleren Radon-222-
Aktivitatskonzentrationen liegen in einem fur den Oberrheingraben niedrigeren
bis erh6hten Wertbereich von 11,8 kBg/m? bis 43,1 kBg/m? (jeweils + 20%).
Die niedrigsten Radon-222-Aktivitatskonzentrationen wurden im noérdlichen
Bereich, im Bereich der vorwiegend aus sandigen aolischen Ablagerungen
entstandenen Bdden und im sudwestlichen Teil der Untersuchungsflache
gemessen. In den anderen Bereichen des Plangebiets sind die
Radonaktivitatskonzentrationen heterogen und schwanken kleinrdumig.

Luft/Klima

Das Klima im Untersuchungsgebiet ist dem Klimabezirk des mittleren
Oberrheingrabens zuzurechnen und zeichnet sich durch milde Winter und
warme Sommer aus.

Eine klimatische Vorbelastung ergibt sich aus der Lage in der Rheinebene und
den damit verbundenen austauscharmen und windschwachen Wetterlagen.
Die Vertikalzirkulation wird dabei durch warme Luftschichten in geringer Hohe
der Atmosphare unterbunden, was zu driickender Schwile im Sommer und
Inversionslagen im Herbst und Winter fihrt. Entsprechend bedeutsam sind
daher Abkihlungsflachen, die das Lokalklima positiv beeinflussen.

Die im Plangebiet vorhandenen Ackerflachen wirken als
Kaltluftentstehungsflachen. Durch die Kaltluftproduktion besitzen sie eine

Seite 41



PLANUNGSBURO

Ortsgemeinde Dudenhofen, Begriindung zum Bebauungsplan "In den dreil8ig Morgen*
Satzungsfassung 11.04.2019

Funktion als klimatische Ausgleichsraume und konnen bei klimatisch
problematischen Wetterlagen positive Auswirkungen auf das Siedlungsklima
haben. Die gemaR der Geldndeneigung nach Siden zum Speyerbach
abflieRende Kaltluft kommt dabei jedoch lediglich der ersten, direkt westlich an
das Plangebiet anschlieRenden Bauzeile zugute. Der Gehdlzstreifen im
Plangebiet tragt dartber hinaus in gewissem Umfang zur Luftfilterung und
Sauerstoffproduktion bei. Aufgrund des maRigen Versiegelungsgrades der
umgebenden Baugebiete und der  verbleibenden klimatischen
Ausgleichsfunktion der umgebenden offenen Landschaft ist die Wirkung des
Plangebiets fur das Ortsklima jedoch nicht als wesentlich zu bewerten.

Wasser

Bei den Bohrarbeiten zur Erstellung des Bodengutachtens am 06. und
07.10.2015 wurde der Grundwasserhorizont in den 5 m tiefen
Bohrsondierungen nicht angetroffen. Schichtenwasser oder durchfeuchtete
Bodenhorizonte wurden ebenfalls nicht festgestellt.

Die Hohengleichenkarte weist im Baugelande fur den Stichtag 01.10.1990, der
etwa mittlere  Grundwasserverhéltnisse  wiedergeben soll, einen
Grundwasserstand von ca. 98,0 mNN im Westen und 97,3 mNN im Osten
aus. Anhand der Flurabstandskarte ist fur denselben Stichtag im Baugelande
ein Grundwasserflurabstand von >7 - 10 m abzulesen.

Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung bestehen im Plangebiet
Beeintrachtigungen des Grundwassers durch Pflanzenschutzmittel und
Né&bhrstoffe.

Am sudlichen Rand des Plangebiets verlauft der Speyerbach, ein Gewasser II.
Ordnung. Der Speyerbach zeigt sich als anthropogen geschaffenes Gewasser
mit trapezformigem Gewasserprofil. Die landwirtschaftliche Nutzung bzw. der
begleitende Radweg reichen bis fast direkt an die Bdschung heran. Die
Bdschung ist beidseitig von einzelnen Baumen und Gehoélzgruppen
Uberstanden.

Tiere und Pflanzen

Bei dem Plangebiet handelt es sich zum weit Uberwiegenden Teil um
intensivgenutzte landwirtschaftliche Flachen, die kaum Lebensraum fir frei
lebende Tiere und Pflanzen bieten. Krautige Ackersaume mit groRerer
Artenvielfalt sind kaum vorhanden, da die landwirtschaftliche Nutzung bis
direkt an die angrenzende Bebauung, die Strafe und den Radweg ndordlich
des Speyerbachs heranreicht. Als Lebensraum fir heimische Végel kommen
in erster Linie der Gehdlzstreifen innerhalb der Ackerflache und der
Gewasserrand des Speyerbachs in Frage.

Artenschutz

Das Vorkommen geschitzter Arten - insbesondere geschutzter Vogel - und
Fledermausarten - kann im Plangebiet nicht abschlie3end ausgeschlossen
werden. Als Lebensraume geschitzter Arten kommen im Plangebiet
grundsatzlich der Gehdlzstreifen innerhalb der Ackerfliche und der
Gewasserrandbereich des Speyerbachs in Frage.
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Wahrend der Gehdlzstreifen im Plangebiet im Zuge der Planung entfallt, bleibt
der Gewasserrandbereich des Speyerbachs im Zuge der Planung unverandert
erhalten. Da sich im Umfeld des Plangebiets ausreichend &hnlich strukturierte
Ausweichflachen befinden und im Zuge der Planung durch die Herstellung der
offentlichen Grunflachen zur Eingriinung des Baugebiets weiterer Lebensraum
fur moglicherweise betroffene Arten geschaffen wird, ist das Eintreten
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nicht zu erwarten.

Immissionsschutz

Bei den wesentlich auf das Plangebiet einwirkenden Schallquellen handelt es
sich um die in einem Abstand von ca. 50 m nordostlich des Plangebiets
verlaufende B 39, die hier gegeniiber dem Plangebiet in Hochlage von ca. 3 m
verlauft, sowie um die L 537, die als Zubringer zur B 39 fungiert.

Um die Einwirkungen des Verkehrslarms auf das Plangebiet abzuschatzen
und die erforderlichen MalBnahmen zum Schallschutz treffen zu kénnen,
wurde durch das Ingenieurbiro fir Bauphysik Bad Durkheim ein
Schallgutachten erstellt (,Schalltechnischer Untersuchungsbericht zum
Bebauungsplan ,In den dreiBig Morgen“ der Ortsgemeinde Dudenhofen;
Untersuchung der zu erwartenden verkehrlichen Gerauschemissionen auf das
Plangebiet und Beurteilung der Geréduschentwicklung nach den Vorgaben der
DIN 18005 und der 16. BImSchV*, 28.01.2019).

Gemald den Ergebnissen des Schallgutachtens werden die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 am Tag - bezogen auf eine Hohe von 9 m -
im Nordosten um bis zu 7 dB uberschritten. Die Uberschreitung der
Immissionsgrenzwerte betrdgt bis zu 3 dB. Bei Nacht betragen die
Uberschreitungen 8 dB bzw. 4 dB.

Bezuglich des AuRenwohnbereichs sind nur der Tagzeitraum und der
Beurteilungspegel auf 3 m Hohe relevant. Hier werden die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 im Nordosten um bis zu 5 dB uberschritten.
Die Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte betragt bis zu 1 dB.
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Quelle: Ingenieurbiiro fir Bauphysik, Bad Dirkheim, Schalltechnischer Untersuchungsbericht
zum Bebauungsplan ,In den dreilig Morgen® der Ortsgemeinde Dudenhofen; Untersuchung
der zu erwartenden verkehrlichen Gerauschemissionen auf das Plangebiet und Beurteilung
der Gerauschentwicklung nach den Vorgaben der DIN 18005 und der 16. BlmSchV*,
12.08.2018, Anlage 4.1b, Pegelbeurteilung Tag; Rasterhéhe 6 m tber Gelande

Seite 44



PLANUNGSBURO

PISKE

Ortsgemeinde Dudenhofen, Begriindung zum Bebauungsplan "In den dreil8ig Morgen*

Satzungsfassung 11.04.2019

8.4.
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Kultur- und Sachguter

Nach heutigem Kenntnisstand bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass sich
im Geltungsbereich des Bebauungsplans schutzwirdige Objekte befinden.
Dennoch ist es mdglich, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte
Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kdénnen.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Im Umweltbericht ist eine Prognose UUber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung als
Vergleichsgrundlage fiur die Beurteilung der Umweltauswirkungen bei
Durchflihrung der Planung zu erstellen.

Hinsichtlich des Zustands von Natur und Landschaft und den einzelnen
Landschaftsfaktoren Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaftsbild ist bei
Nichtdurchfihrung der Planung von keiner Verdnderung der bestehenden
Situation auszugehen.
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8.5.

Durch die Bewirtschaftung der Ackerflachen ist auch weiterhin mit einem
Nahrstoffeintrag in Boden und Grundwasser zu rechnen. Die Ackerflache im
Plangebiet bleibt als Kaltluftentstehungsflachen erhalten. Die lokale Tier- und
Vogelwelt wird auch langerfristig in den vorhandenen Geholzstreifen im
Plangebiet und am Speyerbach einen geeigneten Riickzugsraum finden.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung

Boden

Der Bebauungsplan lasst die Anlage neuer versiegelter Flachen auf bislang
unversiegelten Flachen in einer Gré3enordnung von bis zu 22.860 m?2 zu.

Mit der Versiegelung gehen die natirlichen Bodenfunktionen (nattrliche
Bodenfruchtbarkeit, Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer fur
Schadstoffe, Standort fur die natirliche Vegetation und landwirtschaftliche
Nutzpflanzen) vollstdndig verloren. Hinzu kommt eine bauzeitliche
Beeintrachtigung.

Im Bereich der kiinftigen Gebaude — hier insbesondere in Kellern — kann es zu
einer Konzentration nattrlichen Radons kommen, sofern nicht ausreichende
PraventivmalRnahmen ergriffen werden.

Luft/Klima

Durch die Planung wird ein Gebiet mit einer gewissen Luftaustauschfunktion
durch ein Wohngebiet ersetzt. Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung mit nicht standigem Vegetationsbewuchs ist die Luftfilterwirkung in
weiten Teilen nur gering. Dennoch gehen durch den Entfall des Ackerlands
Kaltluftentstehungsflachen verloren. Das Gehoélz innerhalb der Ackerflache
geht mit seiner Funktion fur Luftfilterung und Sauerstoffproduktion verloren. Da
im Bereich der offentlichen Grinflachen des Plangebiets ebenfalls
Geholzflachen mit einem deutlich gréReren Grinvolumen entstehen, ist in der
Summe eher mit einer Verbesserung dieser Funktionen zu rechnen, die in
Bezug auf die Ortslage jedoch in der Summe nicht ins Gewicht fallt. Die
erhohte Uberwarmung durch die zulassige Versiegelung wird durch das
Grunvolumen der 6ffentlichen Grunflachen zumindest gemindert.

Wasser

Durch die geplanten MafRnahmen gehen bis zu 22.860 m? offener Boden als
Versickerungsflache sowie als Wasserspeicher verloren.
Da das anfallende Niederschlagswasser breitflachig vor Ort Uber die belebte

Oberbodenzone versickert wird, wird ein verstarkter Niederschlagswasser-
abfluss in den Vorfluter vermieden.

Durch die Aufgabe der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung kommt es
zudem zu einer Verringerung der anthropogenen Eintrdge von Nahr- und
Schadstoffen in den Boden bzw. in das Grundwasser.

Eingriffe in das Uberschwemmungsgebiet entlang des Speyerbachs ergeben
sich nicht.
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Durch das Abricken des FuBR- und Radwegs entlang des Speyerbachs
werden die Voraussetzungen dafur geschaffen, dass der
Gewasserrandbereich aufgewertet werden kann.

Tiere und Pflanzen

Die Planung fihrt durch Umwandlung in Baugebietsflachen und
Verkehrsflachen zu einem Verlust von 36.630 m? Ackerflache und 1.660 m?
Geholzflache. Der Gehdlzbestand am nérdlichen Ufer des Speyerbachs bleibt
unverandert als Lebensraum fir heimische Vogelarten erhalten.

Zuséatzlich werden durch die vorgesehene Anlage von o6ffentlichen
Grunflachen mit Strauch- und Baumpflanzungen sowie durch die privaten
Gartenflachen neue Lebensrdume geschaffen, die in Umfang und Qualitat den
Lebensraumverlust durch die Rodung des Gehdlzstreifens ausgleichen.

Den kunftigen Versickerungsflachen wird keine Ausgleichsfunktion zuerkannt,
da sie vorrangig wasserwirtschaftlichen Belangen dienen. Ungeachtet dessen
werden diese Lebensraume insbesondere fir Kleintiere des Offenlands bieten.

Landschaftsbild

Die Planung fihrt zur Bebauung einer landwirtschaftlich genutzten
AuBenbereichsflache, durch die sich das Landschaftsbild entsprechend
verandert.

Da das Plangebiet im Norden und Westen bereits an die bestehende Ortslage
angrenzt, wird der Ortsrand lediglich weiter nach Osten ausgedehnt, ohne
dass das grofRraumige Landschaftsbild grundlegend verandert wird. Die
Bebauung der Flache =zeigt sich vielmehr als organische, sinnvolle
Erweiterung der durch die Neubaugebiete der Nachkriegszeit gepragten
Ortslage.

Durch die vorgesehene Randeingrinung des Planungsgebietes wird die
Verdnderung des Landschaftsbildes abgemildert. Die Versickerungsflachen
mussen allerdings aufgrund der Hohenlage der Bdschungen entlang des
Speyerbachs mit ihrer Sohlhéhe um bis zu 0,70 m Uber dem bisherigen
naturlichen Geléande angelegt werden. Zudem steht die Funktion als
Versickerungsflache einer Gehélzbegrinung entgegen.

Gegenuber  der  bisherigen  Situation mit dem  unvermittelten
Aneinandergrenzen der Hausgarten der letzten Bauzeile und der
landwirtschaftlichen Nutzung handelt es sich in der Summe eher um eine
Verbesserung des Landschaftsbildes durch die geplante Eingriinung und den
damit sanfteren Ubergang von der Siedlung in die Landschaft.

Immissionsschutz

Die Planung selbst ruft keine zusatzlichen relevanten larmbezogenen
Umweltauswirkungen  hervor. Die Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebietes ist mit der angrenzenden Bebauung gut vertraglich.
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8.6.

8.6.1.

8.6.2.

Kultur- und Sachguter

Da im Plangebiet keine Kultur- und Sachguter vorhanden sind, entstehen
durch die Planung auch keine diesbeziglichen Auswirkungen.

Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich
der nachteiligen Wirkungen

MalBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft

Natur und Landschaft

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft dienen folgende
Maflinahmen innerhalb und angrenzend an die geplanten Bauflachen:

. Anlage von Rickhalte- und Versickerungsflachen innerhalb der
offentlichen Grunflachen zur Versickerung der im Planungsgebiet
anfallenden Niederschlagswasser Uber die belebte Bodenzone.

. Anlage offentlicher Griunflachen, die — soweit sie nicht als
Versickerungsflachen in Anspruch genommen werden missen — zu je
100 m? mit einem standortgerechten und heimischen Laubbaum
Hochstamm (2x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm) zu Uberstellen sind.
Zudem sind 30 % der Flache mit je einem heimischen Strauch je 1,5 m?
(2x verpflanzt, 1,0 - 1,5 m HOhe) zu bepflanzen.

Umgang mit dem Niederschlagswasser

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird bis zur
BemessungsgroRe eines 20-jahrlichen Regenereignisses innerhalb der
offentlichen Grinflachen des Plangebiets zuriickgehalten und vollstandig zur
Versickerung gebracht. Fir seltenere Regenereignisse wird ein Notuberlauf
der sudlichen Versickerungsmulde in den Speyerbach vorgesehen.

MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich von
Schallimmissionen

Wie in Kapitel 8.3 des Umweltberichts dargelegt, wird auf der Héhe des 1. OG
der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 von 55 dB(A) am Tag
in einem Abstand von ca. 340 m zur am starksten belasteten norddstlichen
Ecke des Plangebiets Gberschritten, der Orientierungswert von 45 dB(A) in der
Nacht wird im gesamten Plangebiet Uberschritten. Um dennoch gesunde
Wohn- und Arbeitsbedingungen im Plangebiet zu ermdéglichen, sind bauliche
Malnahmen an den Gebauden vorgesehen. Dazu wird festgesetzt, dass im
norddstlichen Bereich des Plangebiets die nach Norden und Osten orientierten
Aul3enbauteile von Wohn- und Schlafraumen gemaf den Anforderungen der
Schallschutzklasse 11l gemald DIN 4109 zu errichten sind. Da diese
MalBnahmen zum passiven Schallschutz ihre volle Wirkung nur bei
geschlossenem Fenster entfalten kénnen, wird erganzend festgesetzt, dass
bei Fassadenabschnitten mit Schallschutzanforderungen gegen den
Aul3enlarm die Fensterkonstruktionen von SchlafrAumen und Kinderzimmern
mit integrierten Bellftungseinrichtungen vorzusehen sind.
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8.6.3.

Der Ortsgemeinde ist bewusst, dass mit passiven SchallschutzmalRnahmen
die  Aulenwohnbereiche nicht geschitzt werden  koénnen. Die
Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 am Tag sind jedoch
nicht so hoch, dass die kiunftigen Bauherren nicht durch eine entsprechende
Anordnung ihrer AulBenwohnbereiche (z.B. im Schallschatten der Gebaude)
selbst fir eine ausreichende Wohnruhe Sorge tragen kdnnten. Bei Nacht ist
ein Schutz der AuRenwohnbereiche nicht erforderlich.

MaRnahmen zum Radonschutz

Festsetzungsmoglichkeiten zum  Radonschutz  bestehen in  einem
Bebauungsplan nicht.

Es wird jedoch auf die PraventivmalBnahmen hingewiesen, die zur
Vermeidung erhohter Radonkonzentrationen im Gebéaude ergriffen werden
konnen. Im Einzelnen handelt es sich dabei um folgende MalRnahmen:

e bei Bauvorhaben, die nicht in die unterliegenden Flu3sedimente eingreifen:

1. Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatte aus Beton (Dicke: =
15 cm).

2. Abdichtung von Bdden und Wéanden im erdberiihrten Bereich gegen
von auf3en angreifende Bodenfeuchte in Anlehnung an DIN 18195 mit
Materialien, die auch zur Radonabwehr geeignet sind.

3. Abdichtung von Zu- und Ableitungen im erdbertuhrten Bereich mit
radondichten Materialien, bzw. Verwendung gasdichter Komponenten
fur Durchfiihrungen. Durchfiihrungen durch die Bodenplatte und durch
erdumlagerte Wande sind fur den Radonschutz von besonderer
Bedeutung, weil bereits kleinste Leckagen zu einem bedeutenden
Zustrom von Bodenluft und Radon fiihren konnen. Diese
Abdichtungsmaflinahmen umfassen sowohl die gasdichte Abdichtung
des Anschlusses von Rohrdurchfiihrungen zum Mauerwerk, aber auch
die haufig unterschatzten, freibleibenden Wegsamkeiten innerhalb der,
durch die Leitungen nur teilgeflllten Leerrohre. Auch wenn diese nur
einen kleinen Durchmesser besitzen, kénnen Sie unsachgemal
abgedicht, bedeutende Radonmengen in das Gebaude liefern.

4. Zufuhrung der Verbrennungsluft fur Heizkessel, Kamindfen u.ad. von
aul3en zur Reduktion des Gebaudeunterdruckes.

e Zusatzliche MalRnahmen bei Bauvorhaben, die in die unterliegenden
FluBsedimente eingreifen:

5. Radondichte, komplett geschlossene Hulle im erdberlhrten
Perimeterbereich des Gebaudes.

6. Hinterfullung vor erdberiihrten AufRenwédnden mit nicht-bindigen
Materialien und Gewahrleistung, dass die Hinterfullung einen Anschluss
an die kapillarbrechende Schicht unter der Bodenplatte besitzt, um eine
Entliftung der letzteren zu gewahrleisten. An den erdberiihrten Wanden
kann diese Funktion auch eine vliesbeschichtete Noppenfolie
Ubernehmen.
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8.7.

7. Gegebenenfalls eine Bodendrainage zur Erzeugung eines Unterdrucks
unter dem Gebaude und Ableitung von Bodengas in eine Drainage, vor

allem, wenn das Gebaude nicht

unterkellert

geplant ist und

Frostschirzen eines passive Entluftung des Schotterbettes unter dem

Gebéaude verhindern.

Da im Bebauungsplan nur ein Hinweis auf die Mallhahmen erfolgen kann,
liegt es in der Verantwortung der kunftigen Bauherren, die Empfehlungen fur

einen ausreichenden

Radonschutz

im Rahmen

Bauausfuihrung der Gebaude umzusetzen.

Gegeniberstellung von Konflikten und MalRnahmen

Die Gegenuberstellung von Konflikten und Mallnahmen zeigt, wie die
entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft vermieden, vermindert oder
innerhalb des Planungsgebietes ausgeglichen werden. Weiterhin werden die
verbleibenden Ausgleichserfordernisse aufgezeigt,
Planungsgebietes umgesetzt werden mussen.

Grundlage fur die Gegenuberstellung von Konflikten und MalRnahmen ist ein
Vergleich der derzeitigen und kiinftig beabsichtigten Flachennutzungen unter
der Voraussetzung der Umsetzung der vorgesehenen landespflegerischen

MalRnahmen.

der Planung und

die auRRerhalb des

Bodengefuige und -struktur durch
Versiegelung von Flachen

Verlust natlrlichen Oberbodens
als Lebensraum und —grundlage

(maximal 22.860 m?2 zusatzliche
Versiegelung)

Landschaftsbild und | Minderungs- bzw. | Ausgleichsdifferenz
Erholungspotenzial Ausgleichsansatz
Konflikt Malnahme Die  Beeintrachtigung
Bebauung  einer  bisherigen | Randeingriinung des | des  Landschaftsbildes
landwirtschaftlich genutzten | Baugebiets wird durch die
Flache sowie eines vorgesehenen
Geholzstreifens im Maf3nahmen gemindert.
AuRRenbereich Malnahme Die Einbinduﬂg des
Beschrankung der zulassigen | Siedlungsrandes in die
Zahl der Vollgeschosse Landschaft wird
verbessert.
Bodenpotenzial Ausgleichsansatz Ausgleichsdifferenz
Konflikte MalRnahme Es verbleibt ein
Irreversible ~ Storungen  in | Anlage 6ffentlicher Griinflachen | Ausgleichsdefizit vom

(vorwiegend

Versickerungsflachen) im
Bereich bisheriger
landwirtschaftlicher Flachen
(9.730 m?), dadurch Minderung

der Bodenbelastung durch
Entfall der Eintrage von
Nahrstoff- und

Pflanzenschutzmitteln.

13.130 m?
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Wasserpotenzial Minderungs- bzw. | Ausgleichsdifferenz
Ausgleichsansatz

Konflikte Malnahme Der Eingriff in den

Verringerte  Versickerung und | Versickerung des anfallenden | Wasserhaushalt  durch

Grundwasserneubildung  durch | Niederschlagswassers in | die vorgesehenen

Versiegelung von Flachen Mulden innerhalb der gﬂagﬂag_mec - kann
5 i offentlichen Grunflachen urch die Versickerung

_\/erscharfung der Abflussspitzen ausgeglichen werden.

im Starkregenfall

(maximal 22.860 m?2 zusatzliche

Versiegelung)

Klimapotenzial Minderungs- bzw. | Ausgleichsdifferenz

Ausgleichsansatz

Konflikte

Erhohte Erwarmung
Versiegelung von Flachen

Verlust von
Kaltluftentstehungsflachen durch

durch

Umwandlung in
Baugebietsflachen und
Verkehrsflachen

(maximal 22.860 m?2 zusétzliche
Versiegelung)

MalRnahme

Schaffung eines zusétzlichen
Grunvolumens durch Begri-
nung der privaten Garten-
flachen und der Offentlichen
Gunflachen (auRerhalb  der
Versickerungsmulden) mit
Gehdlzen. Bei ca. 30 %
gehdlzuberdeckter Flache ca.
4.450 m?

Es verbleibt ein
Ausgleichdefizit von

17.060 m?

Arten- und Biotoppotenzial

Minderungs- bzw.

Ausgleichsansatz

Ausgleichsdifferenz

Konflikt

Verlust von Ackerflachen
(36.630 m2) und Gehdlzflache
(1.660 m?) durch Umwandlung in
Baugrundstuicksflachen und
Verkehrsflachen

MaRnahme

Anlage offentlicher Grunflachen
(9.730 m?, davon ca. 4.630 m2
Versickerungsflachen und ca.
600 m2 Kinderspielplatz) sowie
Schaffung privater Garten-
flachen (14.830 m?) im Bereich
bisheriger landwirtschaftlicher
Flachen.

Keine Anrechnung der
Versickerungsflachen aufgrund
ihrer  vorwiegend  wasser-
wirtschaftlichen Funktion sowie
des Kinderspielplatzes auf-
grund seiner Nutzung.

Es verbleibt ein
Ausgleichdefizit von

18.960 m?

Mit den vorgesehenen MalRnahmen ist ein vollstandiger Ausgleich innerhalb
des Baugebiets nicht moéglich. Vielmehr werden auf extern gelegenen Flachen
Kompensationsmallnahmen erforderlich, mit denen der Eingriff in der GroRRe
von 18.960 m2 ausgeglichen werden kann.

Als externe Ausgleichsflache wird ein Teil des Flurstiicks 3339/3 nordwestlich
der Ortslage von Dudenhofen, zwischen der B 39 im Norden und dem
Woogbach im Suden herangezogen. Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und
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8.9.

Landschaft wird hier eine bisher intensiv landwirtschaftlich genutzte
Ackerflache von 18.960 m? aus der Nutzung genommen und zu einer extensiv
bewirtschafteten Wiesenflache mit Geholzgruppen bzw. als Streuobstwiese
mit heimischen Obstgehdlzen entwickelt. Die Flache wird als Teilbereich 2 in
den Bebauungsplan einbezogen und als Flache zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Vorhabenalternativen im Sinne von Nutzungsalternativen sind aufgrund der
Ausweisung im Flachennutzungsplan, der eine Wohnbauflache darstellt, nicht
gegeben.

Standortalternativen  wurden im  Rahmen der Erstellung des
Flachennutzungsplans gepruft. Im FNP der VG Dudenhofen wird fur die
Ortsgemeinde Dudenhofen neben dem Plangebiet noch eine weitere, mit ca.
4,2 ha etwa gleichgrof3e Flache am westlichen Ortstrand als Wohnbauland in
Planung dargestellt, die grundsétzlich ebenfalls zur Deckung des bestehenden
Baulandbedarfs herangezogen werden kénnte. Da es sich bei dieser Flache
ebenfalls zum weit Uberwiegenden Teil um intensiv genutzte Ackerflache,
teilweise mit Sonderkulturen (Spargel) handelt, waren bei einer Entwicklung
der am westlichen Ortsrand gelegenen Bauflache keine wesentlich anderen
Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu erwarten.

Bei einer Inanspruchnahme der Flache am westlichen Ortsrand wirde die
bauliche Nutzung jedoch noch naher als bisher an das um den Atzelhof
ausgewiesene Sondergebiet ,Pferdehaltung / Landwirtschaft® heranriicken. Da
bereits im Rahmen des Planverfahrens fur den Bebauungsplan ,Pferdehaltung
am Atzelhof* seitens der Anwohner am bestehenden Ortsrand Bedenken
wegen einer mdoglichen Immissionsbelastung durch die Pferdehaltung
vorgebracht wurden, erscheint ein weiteres Heranrlicken der Wohnbebauung
an das Sondergebiet nicht sinnvoll. Eine Nutzung der Flache am westlichen
Ortsrand wurde daher frihzeitig verworfen.

Nach der Auswahl der Flache wurden im Rahmen der Konzepterstellung fir
den Bebauungsplan mehrere ErschlieBungsvarianten fur die Entwicklung der
Flache geprift. Wesentliche Unterschiede der Umweltauswirkungen zwischen
den verschiedenen Erschlieungsvarianten bestehen jedoch nicht.

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren

Die Bestandsaufnahme und —analyse der Situation von Natur und Landschatft
im Bereich des Plangebiets erfolgte mittels Ortsbegehungen und Recherche
einschlagiger Fachliteratur und -gesetze.
Bei der Erstellung des Schallgutachtens kam die Software Cadna/A der
atakustik GmbH, Minchen zum Einsatz.

Im Rahmen des kanal- und stralenbautechnischen Gutachtens wurden im
Plangebiet 7 Bohrsondierungen bis in 5 m Tiefe ausgefiihrt und 3
Sondierungen mit der schweren Rammsonde (DPH) bis in 5 m Tiefe nieder
gebracht.

Das Bohrgutmaterial in den Bohrschappen wurde ausgelegt, beprobt und nach
geologisch-bodenmechanischen Gesichtspunkten und visuell-manuellen
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8.11.

8.12.

Verfahrensmerkmalen angesprochen. Aus dem Bohrgut wurden insgesamt 38
gestorte Bodenproben entnommen. An reprasentativen Bodenproben wurden
folgende bodenmechanische Laborversuche durchgefihrt:

J Bestimmung der KorngrofRenverteilung nach DIN 18123
o Bestimmung der Zustandsgrenzen nach DIN 18122, Teil 1
o Bestimmung des Wassergehaltes nach DIN 18121, Teil 1

Im Rahmen der faunistischen und floristischen Untersuchung des
Arteninventars fanden mehrere Begehungen des Plangebiets sowie die
erganzende Auswertung einschlagiger Fachliteratur und vorhandener Daten
aus dem Vogelschutzgebiet, den ARTeFAKT-Listen, den Daten aus der DTK 5
sowie den Daten des AK Fledermausschutz Rheinland-Pfalz statt.

Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind, technische Licken oder fehlende Kenntnisse

Grundproblem  bei der Zusammenstellung der Angaben  der
Umweltauswirkungen des Vorhabens ist, dass in einem
Bebauungsplanverfahren nur die rechtliche Zulassigkeit bestimmter
Nutzungen begriindet werden kann. Es werden rahmensetzende Vorgaben
getroffen, die in unterschiedlicher Weise und in unterschiedlicher Intensitat
ausgenutzt werden konnen. Insofern muss der Umweltbericht auf einen
gemal den Festsetzungen des Bebauungsplans realistischerweise
anzunehmenden ungunstigen Fall abheben. In der Realitat kénnen die
negativen Umweltauswirkungen im Einzelfall geringer ausfallen.

Monitoring

Entsprechend § 4 ¢ BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen durch
die Gemeinde zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen festzustellen und in der Lage zu sein, geeignete
AbhilfemaBnahmen zu ergreifen. Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn
sie nach Art und/oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwagung
waren.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind durch die Planung keine Auswirkungen
zu erwarten, die nicht bereits Gegenstand der Abwégung waren.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Ortsgemeinde Dudenhofen plant, zur Deckung ihres Baulandbedarfs die
im Flachennutzungsplan ausgewiesene Wohnbauflache am &stlichen Rand
der Ortslage zwischen der Carl-Zimmermann-Strae im Norden und dem
Speyerbach im Siden zu Wohnbauland zu entwickeln. Bei dem Plangebiet
handelt es sich um eine intensiv genutzte landwirtschaftliche Flache die
lediglich von einem schmalen Gehdlzstreifen durchzogen wird.

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines durchgriinten, dorflichen
Neubaugebiets, das zwar grofdtenteils durch die ortstypische Bebauung aus
Einzel- und Doppelhauser gepragt ist. Erganzend soll im Nordwesten des
Plangebiets ein Vorhaben fir barrierefreies Seniorenwohnen sowie
moglicherweise ein Kindergarten angesiedelt werden.
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Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind insbesondere durch die zulassig
werdende Flachenversiegelung, durch die Veranderung des Landschaftsbildes
sowie durch den Verlust von Kaltluftentstehungsflache zu erwarten. Sofern
das anfallende Niederschlagswasser wie vorgesehen innerhalb der
offentlichen Grunflachen im Plangebiet zur Versickerung gebracht oder
zurlckgehalten und gedrosselt in den Speyerbach eingeleitet werden kann,
sind keine wesentlichen negative Auswirkungen auf den Wasserkreislauf zu
erwarten.

Zur Minderung und zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft
werden innerhalb des geplanten Baugebiets verschiedene Malinhahmen zur
Begrenzung der zusatzlichen Erwarmung, zum Umgang mit dem anfallenden
Niederschlagswasser und zur Begriinung vorgesehen. Da der Ausgleich nicht
vollstandig innerhalb des Baugebiets nachgewiesen werden kann, wird im
weiteren Verfahren eine externe Ausgleichsflache festgesetzt.
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Zusammenfassende Erklarung
Inhalt des Bebauungsplans

Die Ortsgemeinde Dudenhofen plant, zur Deckung ihres Baulandbedarfs die
im Flachennutzungsplan ausgewiesene Wohnbauflache am 6stlichen Rand
der Ortslage zwischen der Carl-Zimmermann-Stral3e und dem Speyerbach als
Bauland zu entwickeln. Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine intensiv
genutzte landwirtschaftliche Flache, die lediglich von einem schmalen
Gehdlzstreifen durchzogen wird.

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines durchgrinten, dorflichen
Neubaugebiets, das durch die ortstypische Bebauung aus Einzel- und
Doppelhéauser gepragt ist. Im Nordwesten des Plangebiets soll ein Vorhaben
fur barrierefreies Seniorenwohnen sowie moglicherweise ein Kindergarten
angesiedelt werden.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Umweltbelange sind im Planungsverfahren durch eine Erhebung des
derzeitigen Zustands von Natur und Landschaft, eine Erfassung der durch die
Planung zu erwartenden Eingriffe und eine Regelung der zum Ausgleich
dieser Eingriffe erforderlichen MalRnahmen berticksichtigt.

Ergebnis der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden insbesondere Themen des
Verkehrslarmschutzes angesprochen. Das Schallgutachten wurde auf
Grundlage der Anregungen aktualisiert. Ebenso wurde ein aktiver
Schallschutz entlang der Speyerer Stral3e bzw. der B 39 geprift. Die
Gemeinde ist im Rahmen der Abwagung der Belange jedoch zu dem Ergebnis
gekommen, dass ein aktiver Schallschutz an der Speyerer Strafl3e bzw. der B
39 unverhaltnismafig ist und dass ein passiver Schallschutz im Gebiet
ausreichend ist. Die hierfir erforderlichen SchallschutzmalRnahmen wurden im
Bebauungsplan festgesetzt.

Weiterhin wurde die Entwasserung des Baugebiets und zur daraus sich
ergebenden Ho6henlage thematisiert. Das Niederschlagswasser wird im
Baugebiet zur Versickerung gebracht; eine Ableitung des
Niederschlagswassers in die vorhandene Kanalisation erfolgt nicht. Ein
Abfluss in Richtung der bestehenden Bebauung ist ebenso nicht zu
befurchten.

Der Anregung, eine zusatzliche Auffahrt zur B 39 vorzusehen, wurde nicht
gefolgt, da diese nicht als erforderlich angesehen wurde.

Der Anregung, die Zahl der Grundsticke fur eine Doppelhausbebauung
auszuweiten, wurde nicht gefolgt, da bei der Uberwiegende Zahl der von der
Lage fir eine Doppelhausbebauung geeigneten Baugrundstiicke bereits eine
Doppelhausbebauung zulassig ist. Im Ubergang zur bestehenden Bebauung
im Osten wurde im Interesse der Nachbarn an einem Verzicht auf eine
Doppelhausbebauung festgehalten.

Den Anregungen zu einer Ausdehnung des Baugebiets auf weitere Flurstlicke
wurde aufgrund der sich daraus ergebenden unwirtschaftlichen
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9.4.

ErschlieBungsaufwendungen bzw. des erhdhten Flachenabzugs nicht
entsprochen.

In der Behordenbeteiligung wurde von der SGD Sid, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz, auf die Lage des
suidlichen Teil des Baugebiets im Uberschwemmungsgebiet des Speyerbachs
hingewiesen. Die Planung wurde daraufhin entsprechend angepasst. Der
Forderung nach Aufstellung eines Entwéasserungskonzepts wurde
entsprochen.

Die Untere Naturschutzbehérde hat Anregungen zur  Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung sowie zur Ausgestaltung der Grunflachen
vorgetragen. Den Anregungen wurde weitgehend entsprochen.

Der Landesbetrieb Mobilitat hat — wie auch die Kreisverwaltung — auf die
Belange des Verkehrslarmschutzes hingewiesen. Diesen Belangen wurde
durch ein Fachgutachten sowie durch Aufnahme der erforderlichen
Festsetzungen in den Bebauungsplan Rechnung getragen.

Der Anregungen des Landesamts fir Geologie und Bergbau zu einem
Radongutachten wurde entsprochen. Die erforderlichen Hinweise wurden in
den Bebauungsplanentwurf aufgenommen.

Der Anregung der Generaldirektion Kulturelles Erbe in Hinblick auf
Verdachtsmomente fur mdgliche Grabungsfunde wurde ebenfalls durch ein
Fachgutachten entsprochen. Die Verdachtsmomente konnten ausgerdumt
werden.

Seitens verschiedener Leitungsbetreiber wurde auf Belange der Ver- und
Entsorgung hingewiesen. Diese standen der Ausweisung des Baugebiets
jedoch nicht entgegen.

Geprufte anderweitige Planungsmadglichkeiten

Vorhabenalternativen im Sinne von Nutzungsalternativen sind aufgrund der
Ausweisung im Flachennutzungsplan, der eine Wohnbauflache darstellt, nicht
gegeben.

Standortalternativen ~ wurden im  Rahmen der Erstellung des
Flachennutzungsplans geprift. Im FNP der VG Dudenhofen wird fur die
Ortsgemeinde Dudenhofen neben dem Plangebiet noch eine weitere, mit ca.
4,2 ha etwa gleichgrof3e Flache als Wohnbauland in Planung dargestellt, die
grundsatzlich ebenfalls zur Deckung des bestehenden Baulandbedarfs
herangezogen werden konnte. Da es sich bei dieser Flache ebenfalls zum
weit Uberwiegenden Teil um intensiv genutzte Ackerflache, teilweise mit
Sonderkulturen (Spargel) handelt, waren bei einer Entwicklung der sudlichen
Bauflache keine wesentlich anderen Auswirkungen auf Natur und Landschaft
zu erwarten.

Bei einer Inanspruchnahme der Flache am westlichen Ortsrand wirde die
bauliche Nutzung jedoch noch naher als bisher an das um den Atzelhof
ausgewiesene Sondergebiet ,Pferdehaltung / Landwirtschaft” heranriicken. Da
bereits im Rahmen des Planverfahrens fur den Bebauungsplan ,Pferdehaltung
am Atzelhof‘ seitens der Anwohner am bestehenden Ortsrand Bedenken
wegen einer moglichen Immissionsbelastung durch die Pferdehaltung
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vorgebracht wurden, erscheint ein weiteres Heranriicken der Wohnbebauung
an das Sondergebiet nicht sinnvoll.

Nach der Auswahl der Flache wurden im Rahmen der Konzepterstellung fir
den Bebauungsplan mehrere ErschlieBungsvarianten fur die Entwicklung der
Flache geprift. Wesentliche Unterschiede der Umweltauswirkungen zwischen
den verschiedenen ErschlielBungsvarianten bestehen jedoch nicht.

Dudenhofen, den

Eberhard
Ortsbirgermeister
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