TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

LEGENDE

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1-7) BauGB)

RECHTSGRUNDLAGEN

ORTSGEMEINDE HARTHAUSEN

7.3 Dachaufbauten, Nebengiebel und Dacheinschnitte sind nur zulassig, wenn ihre Denkmalschutz

i - L -+ delinae n BauGB: B tzbuch in der F Bekanntmach 11.2017
m Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB l?tr)elte 'rr]‘ 'htrer SS'.mrSe gledHaIﬂ_e delr Zugghor:'gefrt‘)G?bauﬂdsnge_ ntlycrl]tb Das im Gleltulngsbereich des _Bebauungsplans Iieggnde Gebaude Hgiligensteiner auG (Sé%TsleSZb;gMI)n der Fassung der Bekanntmachung vom 03 0
" 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB) Uberschreiten. Die Breite der einzelnen Dachaufbauten, Nebengiebel bzw. StralRe 2 ist in der Denkmalliste des Landes Rheinland-Pfalz als Einzeldenkmal T
Al o8 Wohnaebiet im Allgemeinen Wohnaebiet sind Gartenbaubetriebe und Tankstell issi Dacheinschnitte darf 1/3 der zugehorigen Gebaudelange nicht tberschreiten. aufgefiihrt. Bei jeglichen MaRnahmen an diesem Kulturdenkmal (Abbruch, Umbau, BauNVO: Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
gemeines YWohngebie m Aligemeinen YVohngebiet sind Lartenbaubetriebe und fankstetien unzuiassig. 7.4 Fir Gebaude, welche die zulassige Traufhdhe gemaR Festsetzung 2.2 Sanierungs-, Instandhaltungs- oder Modernisierungsmafnahmen) bzw. bei vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
Uberschreiten, sind Dachaufbauten, Nebengiebel und Dacheinschnitte unzulassig. baulichen Maflnahmen in der unmittelbaren Umgebung des Kulturdenkmals, ist die .
] i . " : i LBauO:  Landesbauordnung Rheinland-Pfalz vom 24.11.1998 (BVBI. S. 365), zuletzt
I : 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. BauNVO) geplante  MaBnahme  rechtzeitig  bei  der  zustandigen  Unteren . .
WE RN E R-s c H RE I N E R-s RASS E MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, § 16 BauNVO) _ _ o > . _ . ) ) Denkmalschutzbehérde zu beantragen und die Abstimmung mit der geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77)
GRZ Grundflachenzahl 2.1 Die maximal zulassige Traufhohe ermittelt sich aus dem Abstand zwischen der 1. Gestaltung der Stellplitze und der unbebauten Flachen der bebauten Landesdenkmalpflege zu beachten. Aus dem Status als Kulturdenkmal kénnen sich
Oberkan:te der angrenzenden !Erschheflungsstral&e in der Mitte der Grundstiicke (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO) iiber den Bebauungsplan hinaus. gemaR Denkmalschutzgesetz weitergehende PlanZV: Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), die durch Artikel 3
v 3845 Il Zahl der Vollgeschosse, maximal Grundstiicksgrenze und. dem Sf:hmttplfnkt zwischen Geb?gdeau[&eny\_/and "und Auf den privaten Baugrundstiicken sind PKW-Stellplatze, Zufahrten und Wege mit Anforderungen an die Zulassigkeit baulicher Anlagen ergeben. des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057) geandert worden ist.
g Oberkante Dachhaut. Sie darf f 1 1/3 d h Gebzudel 9 g gen erg
3856 "ber ahn_z . dau. @ fan THr marima o1 Frgenorigen Bebaudernge wasserdurchlassigen  Belagen ~ zu  versehen, sofern das anfallende Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen
= inweis, dass aufgrund der maximal zuléssigen : iederschlagswasser nicht anderweitig auf dem Baugrundstiick versickert wird. : : :
=) ?raufh('jh(g,i das zvseite ?/cc)illgeschoss Ials IDachgeschoss 2.2 ;Jmegice:;eeigev:\e\;Vc?:n ebiet WA darf die maximal zulassige TraufhOhe bis zu einer edersen entane o autdem astiet erertuire dos Denkmalschulzgeselzos 2u beachien Rein vorsorglich wird darauf VERFAHRENSVERMERKE
WA 1 ausgebildet werden muss ' Héhe?/on 6.2 m Ubers%hritten werden. wenn eine Dachne?gung von 15° nicht hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler
. o ) Uberschritte’n wird ’ 2. Zahl notwendiger Stellplitze (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO) (wie Grenzsteine) befinden kdnnen. Diese dirfen von Planierungen o. a. nicht
GRZ=0,4 maximal zulassige Traufhdhe, ' Je Woh nd mindest i Stellplitze h tell beriihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden. 1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB
THmax. vgl. textliche Festsetzungen 2.3 Die maximal zulassige Firsthéhe bzw. Gebdudehdhe ermittelt sich aus dem € vvohnung sind mindestens zwei steliplatze herzustelien. Jeder zutage kommende archaologische Fund ist unverziidlich bei der Direktion und Beschluss Uber die Durchfiihrung im
3854 , T Abstand zwischen Oberkante des Belages der angrenzenden ErschlieBungsstralte ge kor 9 erzug . : beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB 29.06.2017
ssss |11=(1+D) a maximal zuldssige Firsthdhe, und dem héchsten Punkt der Dachhaut bzw. Oberkante der Attika Landesarchaologie, AuRenstelle Speyer, zu melden. Die Fundstelle ist soweit als o
3853 FHmax vgl. textliche Festsetzungen _ i} ' . ' méglich unverdndert zu lassen und Gegenstande sind gegen Verlust zu sichern. 2. Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
THmax. = 4,5 m 2.4 Die festgesetzte Grundflachenzahl darf ausnahmsweise dur_(_:h Terrassen und C. HINWEISE Werden archiologische Objekte angetroffen, so ist der archdologischen beschlusses gem. § 2 (1) BauGB 27.09.2018 2 - :‘,. :
FHmax. = 9,0 m ) o o Uberdachte Terrassen im Rahmen der maximal zuldssigen Uberschreitung der Denkmalpflege  ein  angemessener  Zeitraum  einzurdumen,  damit 3. Beteiligung der Behérden und 5 Oy 1) x PLA_NGEBl_ET :
>/ Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstlicksflachen Grundflachenzahl gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO (Uberschritten werden. . ] Rettungsgrabungen durchgefiihrt werden kénnen. sonstiger Trager Gffentlicher Belange s N :;“; ¥ \-v,,v’ R
3859 (§ 9 (1) 2 BauGB) Niederschlagswasserbewirtschaftung : b 2z 6}
W WA 2 B Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sollen die auf den Dachflichen und gem. § 4 (2) BauGB von: 18.09.2018 )] ol < 7
—_— augrenze ; bis: 09.11.2018 >
3859 3. Bauweise (_§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)I _ . ErschlieBungsflachen anfallenden Niederschlagswasser vorbehaltlich einer Bodenschutz ) o _ D N 3 | 3 -
12 _ a abweichende Bauweise 3.1 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist als abweichende Bauweise a festgesetzt, gegebenenfalls  erforderlichen  wasserrechtlichen ~ Genehmigung auf den Bei Hinweisen auf abgelagerte Abfille, stillgelegte Anlagen, bei denen mit 4. Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung des . ‘a) X R:ﬂ'- 2
GRZ=0,4 o offene Bauweise dass an die westliche und nérdliche Grundstiicksgrenze anzubauen ist. Im Ubrigen Grundstiicksflachen versickert bzw. als Brauchwasser genutzt werden. umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde oder gefahrverdichtigen Planentwurfes gem. § 3 (2) BauGB 06.09.2018 ]| Xoeti T,
_ gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise. Das Konzept zur Niederschlagswasserbewirtschaftung ist durch die kiinftigen Beeintrachtigungen ~ der Bodenfunktionen ist umgehend die SGD Sud - 5. Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung o ﬁ" By
lI=(1+D)| o Verkehrsfidchen (§ 8 (1) 11 BauGE) Hausgruppen sind unzulssig. Bauherren friihzeitig mit der Unteren Wasserbehdrde des Rhein-Pfalz-Kreises E?gsr%?:rlz;e“e Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Neustadt zu gem. § 3 (2) BauGB 27.09.2018 5%,
erkenrsriachen au abzustimmen. . " . .
THmax.f4,5 m sttentliche Verkehrsflache mit Héchstzulissiae Zahl der Woh 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB Bei der Verwendung von Recyclingmaterial sind die einschlagigen abfall- und 6. g:e%tggzi Au:lriggngé?sla::?ggn\:\év:.rfes mit 08.10.2018
FHmax. = 8,0 m gte% |cbe erkenrs ?C. emi 6chstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ s. 1 Nr. 6 BauGB) bodenschutzrechtlichen Bestimmungen zu beachten. 9 g gem. - 09.11.2018
ralenbegrenzungsiinie Je Einzelhaus sind maximal 2 Wohnungen, je Doppelhaushélfte maximal 1 Artenschutz bis: A
Wohnung zulassig. Im Planungsgebiet ist das Vorkommen streng geschutzter Tierarten (insbesondere . 7. Uber die wahrend der Auslegung eingegangenen
S , europadische Vogelarten, Eidechsen oder Fledermduse) nicht ganzlich Auffiillungen Stellungnahmen wurde in der Sitzung am 13.12.2018
B. Sonstige Festsetzungen . ausgeschlossen. Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Beschluss gefasst.
. . ) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur . . . . .
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) BNatSchG sind zu beachten. Rodungsarbeiten sind nur im Zeitraum vom ersten Vorgaben des §12 BBodSchV. _ o , P 17 12.2018
(§ 9 (7) BauGB) . . " . o Oktober  bis zum letzten Februar zulassig. Gegebenenfalls ~werden Fir Auffilllungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M Die Benachrichtigung der Einsender erfolgte am S
—— o _ Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind VermeidungsmaRnahmen oder vorgezogene Ausgleichsmainahmen im Sinne von 20 "Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen 8. Beschluss Uber den Bebauungsplan als
r -1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches unzulassig. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG erforderlich. -Technische Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall" in ihrer neuesten Satzung gem. § 10 BauGB 13.12.2018
b e == desBebauungsplans Als Beleuchtungsanlagen fiir alle AuBenbeleuchtungen diirfen ausschlieRlich Fassung zu beachten. Fiir weitere Ausfiihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu §12
o Kaltlichtlampen (Natriumdampf-Niederdrucklampen oder neutral- oder warmweif’e Sichtdreieck BBodSchV  der Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die Harthausen, den
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung LED-Lampen mit vollstandig gekapseltem Lampengehause) verwendet werden. ALEX-Informationsblatter 24 bis 26 hingewiesen.

Das in der Planzeichnung dargestellte Sichtdreieck ist ab einer Hohe von 0,80 m
dauerhaft freizuhalten.

Glnter Gleixner

C. Hinweise Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Grundwasserschutz Ortsbeigeordneter . -
. i Abs. 1 Nr. ?5 BauGB) ) o ) ) Natiirliches Radonpotenzial Maflnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit 9. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und T Ol'tsgemelnde DZ:_
%E Gebiude vorhanden Agf den prlvalten Baugrundstiicken ist je angefangene 259 m2_Grundstuckstache Im Bereich des Oberrheingrabens kann das nattirliche Radonpotenzial lokal erhéht Grundwasserfreilegungen (Temporare Grundwasserhaltung) gerechnet werden zur Verdffentlichung im Amtsblatt freigegeben <3( 3 1163
7= mindestens ein standortgerechter Laubbaum oder hochstdmmiger Obstbaum der sein. Es wird daher empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass eine  muss, bediiffen gem. § 8 ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche ' c s Harthausen @ o
Qualitdt 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 - 20 cm zu pflanzen, dauerhaft zu durchgéngige Betonfundamentplatte erstellt wird und der DIN-gerechte Schutz rechtzeitig vor Beginn der MaRnahme bei der Unteren Wasserbehdrde zu Harthausen, den 5 . ; BP
N Flurstlicksgrenze vorhanden erhalten und bei Verlust zu ersetzen. gegen Bodenfeuchte gewahrleistet ist. In Kellerrdumen oder Raumen mit beantragen ist. 5 i 3
erdberlhrten Wanden, die dauerhaft durch Personen als Wohn- oder % E Beba uu ngS pla ] = De o
3869 Flursticksnummer vorhanden B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Arbeitsbereich genutZt Werden, sollte auf ausreichende (Fenster) - Luftung Gunter Gleixner E 5 L . . m
’ § 88 LBauO) § . ! (StoBlIiften) vor allem wahrend der Heizperiode geachtet werden. Nachbarrecht Ortsbeigeordneter o 2 3 " Nord | |Ch We rner-
20 Mal be in Met L . : Soweit zwischen den Beteiligten nichts Anderes vereinbart ist, sind bei allen O n 2 e . M
—_ alsangabe In Meter Zur Feststellung der konkreten Radonkonzentration im Bereich des einzelnen Anpflanzunaen und Einfriedunaen die nach dem Nachbarrecht Rheinland-Pfalz 10. Mit der ortsiiblichen Bekanntmach A0 o < 2 o : " N n
. Bauplatzes kdnnen orientierende Radonmessungen in der Bodenluft sinnvoll sein. NP g , ; g - Vit der orlsublichen Bekanhtmachung gema ) mn — SCh re|ner'8tra Be '5'5' JS g() 1:1000
7. Dachflichen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO) glltigen Grenzabstande einzuhalten. §_10 BaILBIGB am o Kraf 0 ~ £ <
IE' Denkmalschutz 7.1 Im Aligemeinen Wohngebiet WA 1 sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung tritt der Bebauungsplan in Kraft. 8 a5 _ -
von 40° bis 50° zulassig. Z B Lg & 112/30| 2 13.12.
& Sichtdreieck gemaR RAS-K1 7.2 Im Aligemeinen Wohngebiet WA 2 sind fiir Hauptgebaude sind Satteldécher, Harthausen, den - c 8 ~ = S 2018
55\ 3001 Walmdécher, Kriippelwalmdacher, Zeltdécher und versetzte Pultdécher mit einer <Z[ L.% ©) < Bebauungsplan
4 Dachneigung bis 40° zulassig. Pultdacher sind nur als versetzte Pultdacher ] o) RS o T
% zulassig. Dabei muss der auf die Horizontale projizierte Abstand zwischen First Giinter Gleixner al = C <3(
und  der Traufe der kiirzeren Dachseite mindestens 1/3 der gesamten Ortsbeigeordneter o
Gebaudebreite betragen.
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