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4. MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft (§ 9 Abs. la
BauGB)

Eine Randeingriinungsfliche von 4 m Breite entlang der ostlichen und nordlichen
Baugrundstiicksgrenzen wird den Baugrundstiicken im Planungsgebiet zugeordnet.

Der Randeingriinungsstreifen ist locker mit standortgerechten und heimischen Gehélzen in
einem Pflanzraster von 1,5 m? zu begriinen. In einem Abstand von maximal 10 m ist je ein
regionstypischer Obst- oder hochstiimmiger Laubbaum zu pflanzen.

ILHinweis

Die Einreichung eines Freiflichengestaltungsplanes durch die Bauherrenschaft ist im Rahmen
des bauordnungsrechtlichen Verfahrens erforderlich.

III. Begriindung

1. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

In der Gemeinde Romerberg besteht seit vielen Jahrzehnten siidlich der Philippsburger Strafle
im Ortsteil Mechtersheim ein Wohngebiet. Aus Ostlicher Richtung (von der sogenannten
Nato-Strafle) kommend ist die Philippsburger Strafle nur einseitig bebaut. Durch die geplante
,Abrundungssatzung Philippsburger StrafBe” soll eine beiderseitige Bebauung dieses
Ortseinganges von Mechtersheim erzielt werden.

Das Gelinde ist derzeit noch landwirtschaftlich genutzt.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

-im Stiden:  entlang der nérdlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 1772, beginnend an der
stidwestlichen Grenze des Flurstlicks 1726 bis auf die stidostliche Grenze des
Flurstiicks 1727 stofiend;

-im Osten:  von der stiddstlichen Grenze des Flurstiicks 1727 beginnend, 70 m in nérdliche
Richtung ziehend und entlang der 6stlichen Grenze des Flurstiicks 1727;

- im Norden: von dem soeben 6stlich beschriebenen Ende des Plangebietes in westliche
Richtung geradlinig iiber die Flurstiicke 1727 und 1726 ziehend bis auf die
westliche Grenze des Flurstiicks 1726 stoflend (in der Tiefe von ca. 40 m,
gerechnet von der siidwestlichen Grenze des Flurstiicks 1726);

-im Westen: von dem soeben beschriebenen nérdlichen Ende in stidliche Richtung ziehend
und entlang der westlichen Grenze des Flurstiicks 1726 folgend, bis auf das
Flurstiick 1772 stofBend;

Der Geltungsbereich dieser Abrundungssatzung umfasst eine Gréfle von 1.595 m? mit
insgesamt lediglich einem Baugrundsttick.
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2. Einfiigung in die vorbereitende Bauleitplanung (Flichennutzungsplan)

Der Flachennutzungsplan — Anderungsplan 1 der Gemeinde Rémerberg wurde durch die
Kreisverwaltung Ludwigshafen am 18.03.1985 genehmigt. Dieser Fldchennutzungsplan wird
fiir die Gemeinde Romerberg derzeit neu erstellt. Der Entwurf liegt vor, die vorgezogene
Biirgerbeteiligung und die Anhorung der Trédger offentlicher Belange wurde bereits
durchgefiihrt.

Das Plangebiet der Abrundungssatzung ist nach dem genehmigten Flichennutzungsplan und
auch nach der derzeitigen Fortschreibung des Flidchennutzungsplanes als Ackerfliche
ausgewiesen. Da es sich hierbei um eine ,,Abrundung® und beiderseitige Bebauung des
Ortseinganges Mechtersheim handelt, deren Erweiterung lediglich ein Baugrundstiick
umfasst, ist die Ausweisung einer Wohnbebauung in diesem Bereich geringfiigig und von
untergeordneter Bedeutung fiir die Flichennutzungsplanung. In die Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes wird die geplante Baufléche noch als solche dargestellt und ergiinzt.

3. Planung, stiidtebauliches Konzept, ErschlieBung

Das Plangebiet der Abrundungssatzung wird als ,,Allgemeines Wohngebiet* festgesetzt, Zum
Schutz der Wohnbebauung vor moglichen Immissionen werden die gemiss
Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe ausgeschlossen.

Planerische Absicht der Gemeinde ist, in Angleichung des gegeniiberliegenden Wohngebietes
die offene Bauweise dahingehend einzuschréinken, dass die maximale Geb#udeliinge und
Gebéudebreite 12,0 m pro Wohnhaus nicht iiberschreiten darf. Die Grundfliichenzahl wird auf
0,3 festgesetzt. Die Traufhéhe von Gebduden darf maximal 4,80 m iiber Oberkante der
Philippsburger Strafle nicht iiberschreiten. Die Ausrichtung der Traufe hat in Nord-Siid-
Richtung (giebelstindig zur Philippsburger Strafie) zu erfolgen.

Die Grundstlicksversiegelung ist im Verhiltnis 1:1 auf dem Baugrundstiick durch Aufwertung
des Grundstlicks an derer Stelle auszugleichen. Auf der ostlichen und nérdlichen
Grundstiicksgrenze des Plangebietes wird ein 4,0 m breiter privater Griinstreifen festgesetzt.
Dieser Randeingriinungsstreifen ist locker mit standortgerechten und heimischen Gehélzen in
einem Pflanzraster von 1,5 m? zu begriinen. In einem Abstand von maximal 10 m ist je ein
regionstypischer Obst- oder hochstimmiger Laubbaum zu pflanzen.

Die Philippsburger Strafle ist fiir die VerkehrserschlieBung des Plangebietes vollkommen
ausreichend.

4. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Telekommunikation. Gas und Wasser erfolgt
durch eine Verldngerung der in der Philippsburger StraBe vorhandenen Leitungen. Die
Ableitung des Schmutzwassers erfolgt ebenso durch ein Anschluss an den in der
Philippsburger StraBe vorhandenen Kanal. Die Dimensionierung der vorhandenen
Abwasserleitungen ist fiir den zu erwartenden geringen Schmutzwasseranfall ausreichend,
ebenso die Kapazitit der Kldranlage. Die Qualitit der Reinigungsleistung der Kldranlage
entspricht den gesetzlichen Anforderungen.
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5. Landespflegerische Mafinahmen

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft wird den Baugrundstiicken entlang der
Ostlichen und nordlichen Plangebietsgrenze eine 4,0 m breite Randeingriinung zugeordnet.
Grundlage fiir die Zuordnung ist die maximal mogliche Versiegelung, die durch einen
Ausgleich im Verhiltnis 1:1 kompensiert wird. Im einzelnen ergeben sich folgende
Flachenwerte:

Gesamtfliche 1.595 m?

Randeingriinung bei 4,0 m Breite 280 m? (70 m Lange PlanNr. 1727)
116 m? (29 m Breite PlanNrn. 1726 u. 1727)

396 m? insgesamt

Baufldache somit 1.199 m?

maximale Versiegelung bei GRZ 0,3 479 m?

Ein Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft ist damit gegeben.

6. Bodenordnung

Innerhalb des Plangebietes sind keine bodenordnende MaBnahmen erforderlich.

Romerberg, den 19. Dezember 2001

Scharfenberge
Biirgermeister

IV. VERFAHRENSYERMERKE
1. Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange geméss § 13 in
Verbindung mit § 4 BauGB vom 17.09.2001
bis  02.11.2001

2. Beschluss iiber die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes
geméss § 13 1.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB 21.08.2001

3. Bekanntmachung der dffentlichen Auslegung gemdss § 3 Abs. 2 BauGB =~ 22.09.2001
4. Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit Begriindung

gemdss § 13 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB vom 01.10.2001
bis 02.11.2001




5. Wihrend der 6ffentlichen Auslegung gingen von einem Biirger Bedenken ein,
iiber die der Gemeinderat in seiner Sitzung am 18.12.2001 Beschluss gefasst hat.
Der Biirger wurde tiber diese Entscheidung mit Schreiben vom 19.12.2001 unterrichtet.

6. Beschluss tiber die Abrundungssatzung geméss § 34 BauGB 18.12.2001

Romerberg, den 19.12.2001
Gomeindeverwaltung

Scharfenberger
Biirgermeister

Genehmigt

7. Die Abrundungssatzung wurde der Kreisverwaltung LudwigshafHigbosss§ BrhcAberd,
BauGB am 19.12.2001 zur Genehmigung vorgelegt. 09 Jan 2002
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Genehmigungsvermerk der Kreisverwaltung:

Ludwigshafen am Rhein
den 09 Jan, 2002

Kreisv,
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8. Die Abrundungssatzung wird hiermit ausgefertigt und zur Vertffentlichung/im Amtsbiatt
freigegeben.

Rypmerberg, den 145 Jan. 2002
emeindeverwaltung

Scharfenberger
Biirgermeister

9. Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des durc ugefuhrten Genehmigungsverfahrens
gemiiss § 34 Abs. 4 BauGB am Jan, ? tritt die Abrundungssatzung in
Kraft.

2 1, Jan. 2002

) erberg, den

Scharfenberger
Biirgermeister

Abrundungssatzung Philippsburger Straf3e.doc



