TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A
1.

5.

Planungsrechtiiche Festsetzungen (§ 9 BouGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 8 (1) 1 BauGB)

(1) Im Sondergebiet "Zucht— und Vermarktungsbetrieb fUr Zier— und Nutzpflanzen” ist lediglich
der Verkauf von Pflanzen und von Zubehdr, welches ihrer unmittelbaren Verwendung dient

(Pflanzkiibel, Gartenkleingerdte, Diinger, Bodenverbesserungsmittel u.d.) sowie von unverarbeiteten

Ernteprodukten zuldssig. Der Verkauf von Getrdnken an Kunden ist zuldssig.
(2) Eine Wohnnutzung ist nur in Zuordnung zum Gewerbebetrieb zugelassen

(3) Innerhalb der mit "N" gekennzeichneten Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind nur Lager—
oder WirtschaftsgebGude sowie Garagen zuldssig.

(4) Innerhalb dss Sondergebietes sind Gewdchshd ~ mit A
zu einer G undfliche von insg 200 qm - unzuldssig.

von Folientunneln bis

th

MaB der baufichen Nutzung, Uberbaubare Grundstiicksfitiche (§ 9 (1) 1 und (2) BauGB)

(1) Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Grundfldche ist fiir pnvute Verkehrsflichen,
Wegefltchen und befestigte Verkaufsflachen bis imal 0,5 der G tgrundstiicksfldchen
(ohne Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft) zuldssig.

(2) Innerhalb des Sondergebietes sind Nebengebiude fiir Ausstellung, Verkauf, Kasse etc. bis
2u einer Grundfldche von insgesamt 100 qm zuldssig.

(3) First— und Traufhdhe

Die Gebéudehdhe (Wandhdhe), hen OK dem natiirichen Geldinde
und dem Schnittpunkt zwischen GebdudeauBenwand und OK Dachhaut, darf 5,00 m nicht
Uberschreiten.

Die maximal zuldssige Firsththe, ermittelt aus dem Abstand zwischen OK angrenzendem
natlirlichen Geldnde und dem hichsten Punkt der Dachhaut, betrdgt 10,00 m.

Flichen flir Stellpiitze und Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB)
(1) Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig.

(2) Stellpltze sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen, der privaten Verkehrs—
fldchen sowie der Fldchen fiir Stellpldtze zuldssig.

mwwg(m) Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von

(1) Innerhalb des Sondergebietes sind stimtliche befestigten Flichen mit wasserdurchidssigen
Beldgen zu versehen.

(2) Offene Wasserficichen sind nur zuldssig, wenn keine Verbindung mit dem Grundwasser
hergestellt wird.

(3) Innerhalb der fachtechnisch festgesteliten Uberschwemmungsfldche sind Veréinderungen
der Geltndehdhen unzuldssig.

hlef: hl.

(4) Die auf den Dachflichen und E fidchen anfallenden Nieder 4 sind
vorbehaltlich einer gegebenenfalls erforderlichen wasserrechtlichen Genehmlgung auf den
Grundstiicksfldchen zu ickern bzw. als zu nutzen.

(5) Als Beleuchtungskrper auf den Freiflichen des Betriebsgelindes und dessen Zufahrten
sowie zur Anstrahlung von Werbeanlagen diirfen nur Natriumdampf—Niederdrucklampen
verwendet werden.

(6) Die Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschuft |st |n eine extenswe W‘esenflache umzuwandeln. Je 200 gm ist ein

Sorten pfl Die Fldche ist maximal zweimal
jdhr1|ch nicht vor Jum, “2u méhen.
Anpflanzung von Bilumen. und Bepflanzungen sowie &m»gm fir
Bepfianzungen und die Erhaltung von Biumen, und sonstigen
(89 (1) 25 BoutB)

(1) Biume mit einem Stammumfang von mehr als 30 cm, gemessen in 1 m Hohe, sind zu
erhalten.

(2) Die privaten Griinfidchen P 1 sind mit
- einem Strauch je 1,5 qm (2x verpflanzt, 1,0 — 1,5 m Hohe) zu bepflanzen.
In einem Abstand von 6 — 8 m ist zudem im Wechsel je
— ein Laubbaum II. Ordnung (Heister, 2x verpflanzt, 2,5 — 3,0 m Hohe;
- ein Luubbuum I Ordnung (3x verpflunzi. Stummumfung 12 - 14 cm) bzw. ein

C.

(3) Die privaten Griinfidchen P 2 sind zu 30 % der Fldche mit
— einem Strauch je 1.5 qm (2x verpflanzt, 1,0 — 1,5 m Hohe)
— einem Laubbaum Il. Ordnung je 50 gm Gehdlzfldche (Helster, 2x verpflanzt, 2,5 -
30 m Hahe)
— einem Laubbaum I. Ordnung je 100 qm Gehblzfliche (3x verpflanzt, Stammumfang
12- 14 cm) zu bepflanzen.
Der Abstand von Baum zu Baum muB mindestens 5 m betragen.

Die Gehdlzpflanzungen sind entlang des Speyerbuchs zu konzentrieren. Die verbleibende
Flﬂche |st uls extenswe W‘wenfldche mit einem Laubbaum |. Ordnung bzw. einem
r je 200 qm Fldche anzulegen.

(4
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Die privaten Griinflichen P 3 sind in einem 5 m breiten Streifen entlang des Speyerbachs
zu 70 % der Fldche entsprechend Absatz 2 zu bepflanzen.

(5) Zwischen je 4 Stellpldtzen ist mindestens ein einh Laubb (3 x
verpflanzt, Stammumfang 14—16 cm) in einem nicht uberfahrbaren Pflanzbeet von
mindestens 4 qm zu pflanzen.

(6) Entlang der ndrdlichen Grenze des Sondergebletes ist unmittelbar an den baumbestandenen
Parkplatzstreifen angrenzend auf mindestens einem Drittel der Strecke eine zweireihige
Strauchhecke anzulegen. Dabei ist ein Strauch (2 x verpflanzt, 1,00 — 1,50 m Hahe)
je 1,5 gqm zu verwenden.

(7) Die Erhaltung vorhandener Biume kommt der Neuanpflanzung gleich.

(8) Die Neupflanzungen sawie die zu erhaltenden Biume sind mit Ersatzverpflichtung ent—
sprechend den festgesetzten Pflanzqualitdten dauerhaft zu erhalten.

Bauordnungsrechtiiche Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB iV.m. § 88 LBou0)
Dicher

As Dachform sind Sat'l.el— und Walmddcher mit einer Dachneigung von 40" bis 60°
g Fiir geordnete Ddcher sind flachere Neigungen zugelassen.

Die Eindeckung der Ddcher hat in Rot— oder Brauntdnen zu erfolgen.
Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung und nur bis zu einer GroBe von maximal 6 qm
zuldssig. Wechsellichtanlagen und Anlagen mit sich bewegenden Lichtern sind unzuldssig.

Einfriedungen
Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 2,2 m {iber OK angrenzendem Geldnde zuldssig.

Unzulhsslg smd Enfnedungen aus Beton oder Muuerwerk (uuBer fiir den Sockel) sowie
oder Stabgitterzdunen ist nur

ie Ver
zulasﬂg in Verbindung mit einer hecksnartlgen Bepflanzung.
Hinweise
Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des Denkmal—

schutz— und —pflegegesetzes zu beachten. Die Erdarbeiten sind vor Beginn dem Landesamt
fiir Denkmalpflege in Speyer anzuzeigen.

. Soweit fiir das Sondergebiet erforderlich, ist eine Fldche zur Errichtung eines

Umspannpunktes zur Verfligung zu stellen.

. Zur Bepflanzung kénnen insbesondere folgende Arten verwandt werden:

Blume: d

Spitzahorn Acer platanoides Faulbaum Frangula alnus
Feldahomn Acer campestre Hundsrose Rosa canina
Schwarzerle Alnus glutinosa Hartriegel Comus sanguinea
Esche Fraxinus excelsior Pfaffenhlitchen Euonymus europaeus
Eberesche Sorbus aucuparia Schlehe Prunus spinosa
Stieleiche Quercus robur Holunder Sambucus nigra
Traubenkirsche ~ Prunus padus Wolliger Schneeball  Viburnum lantana
Hainbuche Carpinus betulus Komelkirsche Cornus mas
Winterlinde Tilia oordatu Hasel Corylus avellana
sowie Obsthochstimme regi isch

Sorten (u.a. Bime, Apfel, Pflaume,
Kirsche, WalnuB)




