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1. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Da Plangebiet befindet sich an 6stlichen Rand der Ortslage Hanhofen, sudlich der
FichtestralRe.
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Lage im Raum (ohne Mal3stab)

Das Planungsgebiet hat eine GroRe von ca. 2.290 m?. Der Geltungsbereich wird
begrenzt:

-im Norden: durch die FichtestralRe und die sidliche Grenze des Flurstiicks
2599/1

- im Osten: durch die westliche Grenze des Flurstiicks 1105/3
-im Suden:  durch den Woogbach
-im Westen durch die ostlichen Grenzen der Flurstiicke 2589 und 2597

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Flurstiick 2598/1.

Die Abgrenzung des Planungsgebiets ergibt sich abschlielend aus der
Planzeichnung des Bebauungsplans.
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2.

Erforderlichkeit der Planaufstellung und Anlass der
Bebauungsplanung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine als Spielplatz festgesetzte und
ausgestaltete offentliche Grunflache im Geltungsbereich des Bebauungsplans
,Zwischen B 39 und Woogbach — Anderung und Erweiterung 1“. Weiterhin ist im
Ursprungsbebauungsplan entlang der FichtestraRe eine Reihe offentlicher
Parkplatze festgesetzt, die jedoch bisher nicht hergestellt wurden.

Aufgrund der bestehenden Altersstruktur des umgebenden Wohngebietes wird
dieser Spielplatz jedoch nicht mehr benétigt. Auch fur die festgesetzten
offentlichen Parkplétze an der FichtenstralRe besteht bis heute kein Bedarf. Um die
bereits durch die ndrdlich angrenzende Fichtestral3e erschlossene Flache einer
sinnvollen Nachnutzung zuzufiihren, soll die Flache als Wohnbauland genutzt
werden. Dabei sind die beiden vorhandenen Abwasserkanéle, die das Grundsttick
queren, zu berucksichtigen. Die 6ffentlichen Grinflachen westlich, dstlich und
sudlich des eingezaunten Kinderspielplatzes sollen durch die Planung nicht
verandert und die bestehenden Graswege innerhalb der 6ffentlichen Grunflachen
zwischen Fichtestral3e und Woogbach erhalten werden.

Da der rechtskraftige Bebauungsplan ,Zwischen B 38 und Woogbach -
Anderungsplan und Erweiterungsplan | fir das Plangebiet eine 6ffentliche
Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz sowie entlang der Fichtestralie
eine Reihe Offentlicher Parkplatze festsetzt, ist zur Verwirklichung einer
Wohnbebauung eine Bebauungsplandnderung erforderlich.

Planerische Ziele der Gemeinde fiur die Aufstellung des Bebauungsplanes sind
insbesondere:

o Planungsrechtliche Absicherung einer wohnbaulichen Nachfolgenutzung fur
den nicht mehr bendtigten Spielplatz in Anlehnung an die Nachbarbebauung
unter Berilicksichtigung der vorhandenen Abwasserkanéle

o Aufgabe der festgesetzten, jedoch nicht hergestellten und nicht benétigten
Parkplatze entlang der Fichtestral3e

o Planungsrechtliche Sicherung der bestehenden Fu3wege am westlichen und
sudlichen Rand des Plangebiets

Verfahren

Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel der geordneten Nachverdichtung bzw. der
Umnutzung einer nicht mehr benétigten Siedlungsfreiflache. Der Bebauungsplan
wird daher im beschleunigten Verfahren gemald § 13a BauGB aufgestellt. Die
Voraussetzungen des § 13a BauGB sind erfullt, da

e die nach dem Bebauungsplan zulassige Grundflache im Sinne des 8 19 Abs. 2
BauNVO weniger als 20.000 m? betragt
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5.2

5.3

e der Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, weder
begriindet noch vorbereitet

e keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b genannten Schutzguter (FFH- und Vogelschutzgebiete) bestehen.

Entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen wird auf die Erstellung eines
Umweltberichtes und die Durchfiihrung einer friihzeitigen Beteiligung verzichtet.

Darstellung im Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan Il der Verbandsgemeinde Dudenhofen aus dem Jahr
1999 ist das Planungsgebiet als Flache fir flachenhafte Begriinung mit der
Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz* sowie als Grabungsschutzgebiet dargestellt.
Der Bebauungsplan kann damit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
werden. Da es sich bei der vorliegenden Planung um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung gemal 8§ 13a BauGB handelt, wird der Flachennutzungsplan auf
dem Weg der Berichtigung angepasst.

Schutzgebiete
Gewasserschutz

Direkt stidlich des Plangebiets verlauft der Woogbach, ein Gewasser Il. Ordnung.
Teile des Plangebietes liegen damit in den Gewasserrandstreifen des Woogbachs
geman 8§ 76 Landeswassergesetz (LWG). § 76 LWG besagt, dass die Errichtung
oder wesentliche Veranderung von Anlagen in und an oberirdischen Gewéssern
der Genehmigung bedarf. Anlagen an Gewassern Il. Ordnung sind solche, die
weniger als 40 m von der Uferlinie eines Gewassers Il. Ordnung entfernt sind.

Grabungsschutzgebiet

Im Flachennutzungsplan der VG Dudenhofen ist im Bereich des Plangebiets ein
Grabungsschutzgebiet dargestellt. Weitere Details zu den zu erwartenden
archaologischen Bodendenkmalen sind derzeit nicht bekannt. Madogliche
Restriktionen bei der baulichen Entwicklung im Plangebiet sind im Rahmen des
Planverfahrens mit der Generaldirektion kulturelles Erbe, Direktion
Landesarchaologie abzustimmen. Da sich im Plangebiet bereits zwei Kanéle in
erhebliche Tiefe (ca. 4 m unter Grund) befinden, ist davon auszugehen, dass die
Bodenverhaltnisse zumindest teilweise bereits gestort wurden.

Uberschwemmungsgebiet
Entlang des sudlich des Plangebiets verlaufenden Woogbach erstreckt sich ein
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gesetzlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet das bis zu einer Tiefe von ca.
15 m in das Plangebiet hineinreicht.

Die bislang giiltige Rechtsverordnung ist noch ohne detaillierte Gelandeaufnahme
auf Grundlage von tatsachlichen Hochwasserereignissen (insbesondere
Hochwasser 1978) aufgestellt worden.

Die bisherige Abgrenzung des Uberschwemmungsgebietes gentigt nicht mehr den
aktuellen fachlichen Anforderungen. Daher erfolgt derzeit fir das gesamte
Abflussgebiet von Rehbach und Speyerbach im Rahmen der TIMIS-Studie eine
erneute Uberrechnung der Hochwasserrisiken. Grundlage hierfir ist eine
zwischenzeitlich  erfolgte  detailliertere  Erfassung der tatséchlichen
Gelandesituation im Gewasserrandbereich. Die Ergebnisse der Neuberechnung
werden die Grundlage fir eine Uberarbeitung der Rechtsverordnung auf
Grundlage der aktuellen Vorgaben des Wasserrechts unter Zugrundelegung eines
100-jahrlichen Hochwasserereignisses sein.

Abgrenzung eines 100-jahrlichen Hochwasserereignisses HQ 100 gemaf
www.hochwassermanagement.rlp.de

Nach den gegenwartigen Ergebnissen ergibt sich durch die Neuberechnung im
Bereich der Ortslage von Hanhofen eine wesentliche Reduzierung des
Uberschwemmungsgebietes.

So ist im Bereich des Plangebiets sowie der gesamten Ortslage von Hanhofen im
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5.4

5.5

Fall eines 100-jahrlichen Hochwassers nicht mit einem wesentlichen Ausufern des
Woogbachs zu rechnen. Die Uberflutungsgefahr beschrankt sich auf das
eigentliche Gewéasserbett des Woogbachs, der innerhalb der Ortslage Hanhofens
deutlich eingetieft ist. Selbst das deutlich tiefer liegende Gelande 6stlich des
Planungsgebietes ist nicht Uberflutungsgefahrdet. Durch die Planung sind daher
keine nachteiligen Auswirkungen auf den Hochwasserabfluss, kein Verlust von
Retentionsraum und keine Gefahrdung von Leben, erheblichen Gesundheits- oder
Sachschaden zu erwarten.

Ungeachtet dessen befinden sich Teile des Planungsgebietes innerhalb eines
formlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes. Daher wurde eine Ausnahme
vom Verbot neuer Bauflachen in Uberschwemmungsgebieten gemaR § 78 Abs. 2
WHG erforderlich. Diese wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens bei der
SGD Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz
beantragt.

Vogelschutzgebiet

Das Vogelschutzgebiet Speyerer Wald, Nonnenwald und Bachauen zwischen
Geinsheim und Hanhofen erstreckt sich in einem Abstand von mindestens 130 m
Ostlich des Planclyebiets. Schutzziel ist gemall des Steckbriefs des
Vogelschutzgebiets™ die Fortsetzung der derzeitigen extensiven Wiesennutzung,
ein Nutzungsmanagement fir Wiesenbriter und die Intensivierung einer Alt- und
Totholz fordernden Waldbewirtschaftung von zentraler Bedeutung fur die
Sicherung der Gebietsqualitat.

Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet und der Lage des Plangebiets innerhalb
des bestehenden Ortsrandes sind negative Wirkungen auf die Schutzziele des
Vogelschutzgebiets nicht zu erwarten.

Landschaftsschutzgebiet

Direkt stdlich sowie 6Ostlich in einem Abstand von ca. 50 m zum Plangebiet
befindet sich das Landschaftsschutzgebiet Rehbach-Speyerbach. Schutzzweck
des Landschaftsschutzgebiets ist die Erhaltung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes sowie die Erhaltung der landschaftlichen Eigenart und der
Schonheit des noch Uberwiegend bewaldeten Gebietes zwischen Rehbach und
Speyerbach wegen seiner besonderen Bedeutung fur die Erholung.

'Quelle: Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung, —aufgerufen unter:
http://www.natura2000.rlp.de/steckbriefe/index.php?a=s&b=g&c=vsg&pk=VSG6616-402
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Aufgrund der Lage des Plangebiets aul3erhalb des Landschaftsschutzgebiets und
innerhalb des baulichen Zusammenhangs der bestehenden Ortslage sind durch
die Planung keine negativen Auswirkungen auf die Schutzziele des
Landschaftsschutzgebiets zu erwarten.

6. Bisheriges Baurecht

Das Planungsgebiet liegtim Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans
~Zwischen B 39 und Woogbach, Anderungsplan und Erweiterungsplan |“aus dem
Jahr 1978.

Das Plangebiet istim Bebauungsplan zum weit Gberwiegenden Teil als 6ffentliche
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,6ffentlicher Kinderspielplatz* festgesetzt.
Lediglich entlang der Planstralle (Fichtestralle) am nordlichen Rand des
Plangebiets ist eine Reihe Senkrechtparkplatze festgesetzt. Weitergehende
Festsetzungen zur Ausgestaltung der oOffentlichen Grinflache / des
Kinderspielplatzes bestehen nicht.

4106

Bebauungsplan ,Zwischen B 39 und Woogbach, Anderungsplan und Erweiterungsplan I
(Ausschnitt) in der rechtskraftigen Fassung

Seite 8



Planungsbiro PISKE Stadtplaner, Architekten und Ingenieure 67065 Ludwigshafen
Ortsgemeinde Hanhofen - Begriindung zum Bebauungsplan ,Zwischen B 39 und Woogbach —
Anderung 3 Satzungsfassung 07.10.2014

7.1

7.2

Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation und daraus
abgeleitete Planungsziele

Vorhandener Zustand von Natur und Landschaft

Das Plangebiet selbst zeigt sich heute zum groRReren Teil als weitgehend offene,
teilweise mit grol3kronigen Laubbaumen bestandene Flache. Bei der zentralen
Flache handelt es sich um einen mit Stabgitterzaun eingezaunten und mit
Spielgeraten und Sandspielflache ausgestatteten Kinderspielplatz. Die
Grunflachen westlich und sudlich des eigentlichen Kinderspielplatzes sind
ebenfalls grof3tenteils als Wiesenflachen ausgestaltet. Innerhalb der westlichen
und sudlichen Wiesenflache verlaufen Wiesenwege, die die fulBlaufige Verbindung
von der FichtestralRe zum Woogbach sowie entlang des Woogbachs herstellen.
Der Woogbach wird beidseitig von einem dichten Gehdlz begleitet. Der 6stliche
Rand des Spielplatzes wird durch einige grof3e Laubbaume (Ahorn und Weide)
gegen die freie Landschaft abgeschirmt. Von diesen Laubbaumen befindet sich
lediglich eine grof3kronige Weide aul3erhalb der Einzaunung des Spielplatzes.

Nordlich und westlich des Plangebiets erstreckt sich die bestehende
Wohnbebauung entlang der Fichtestrale. Die weitgehend homogen
eingeschossige Bebauung aus freistehenden Einzel- und Doppelhdusern wurde
entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans ,Zwischen B 39 und
Woogbach, Anderungsplan und Erweiterungsplan 1“ errichtet und zeigt sich als
typisches, landliches Wohngebiet mit geringer bis méaRig dichter Bebauung,
durchgrinten Vorgarten und riickwéartigen Hausgarten.

Direkt stdlich des Plangebiets verlauft der Woogbach als tief eingeschnittenes
Gewasser mit dichter Gehdlzeingriinung. Jenseits des Woogbachs sowie 6stlich
des Plangebiets erstreckt sich die offene Landschatft.

Vorhandene ErschlieBung und technische Infrastruktur
Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation
e StralRenverkehr

Das Plangebiet ist durch die nordwestlich angrenzende Fichtestra3e ausreichend
erschlossen. Anderungserfordernisse an den 6ffentlichen Erschlieldungsanlagen
ergeben sich nicht.

e Technische Infrastruktur
Das Plangebiet ist bereits vollstdndig mit Strom und Wasser erschlossen.

Im Plangebiet befinden sich zwei in Nord-Sid-Richtung verlaufende
Mischwasserkanale, die im Bereich des Plangebiets aufeinandertreffen und von
dort nach Osten abknicken.
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7.3

8.2

Aufgrund der geringen Flachengrol3e des Plangebiets, ist davon auszugehen,
dass die bestehende Kanalisation der Fichtenstral3e ausreichend dimensioniert ist,
um das aus dem Plangebiet anfallende Schmutzwasser aufzunehmen.

Immissionsschutz

Eine moglicherweise auf das Plangebiet einwirkende Larmquelle sind die
Gewerbebetriebe des ca. 40 m Ostlich gelegenen Gewerbegebiet Ost. Durch die
im Bebauungsplan ,Zwischen B 39 und Woogbach, Anderungsplan und
Erweiterungsplan [“ als reines Wohngebiet festgesetzte Bebauung oOstlich der
Fichtestral3e sind die Betriebe am westlichen Grand des Gewerbegebiets bereits
in ihrer zulassigen Schallemission eingeschrankt. Da die schutzwirdige Nutzung
im Rahmen der vorliegenden Planung nicht n&her an den Emissionsort heranrickt,
werden durch die Planung keine neuen schalltechnischen Konflikte ausgeldst.

Anderungen der Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Ausgehend von den angrenzenden Flachen wird das Plangebiet als reines
Wohngebiet festgesetzt. Entsprechend den Festsetzungen im
Ursprungsbebauungsplan wird festgesetzt, dass die im reinen Wohngebiet gemaf
83 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen nicht Bestandteil des
Bebauungsplans sind. Laden, nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung
des taglichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebiets dienen, kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den
Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind damit im Plangebiet nicht
zulassig.

Malfd der baulichen Nutzung und Mindestgré3e der Baugrundstiicke

Abweichend vom Ursprungsbebauungsplan wird als Malf3 der baulichen Nutzung
eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Dies erscheint als Mal3 der baulichen Nutzung
aufgrund der grolBen GrundstlicksgroRe ausreichend, zumal die im
Ursprungsbebauungsplan festgesetzte GRZ von 0,4 im Rahmen der festgesetzten
Uberbaubaren Grundsticksflache ohnehin nicht ausgeschopft werden kénnte.

Die Zahl der Vollgeschosse wird - entsprechend der umgebenden Bebauung - auf
maximal ein Vollgeschoss begrenzt. Durch diese Festsetzungen ist sichergestellt,
dass sich die bauliche Nutzung im Plangebiet in den Maf3stab der umgebenden
Bebauung einfiigt und auch aufgrund der grof3eren Grundstiicksflache keine
Uberdimensionierten Gebaude entstehen.
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8.3

8.4

8.5

8.6

Bauweise

Wie fur die umgebenden Bauflachen wird fiir das Plangebiet die offene Bauweise
festgesetzt. Ausgehend von der umgebenden Baustruktur sind im Plangebiet
ausschlielllich freistehende Einzelh&user zulassig. Die Zulassigkeit von starker
verdichteten Bauformen wie Doppelhausern oder Hausgruppen wird aufgrund der
exponierten Lage des Plangebiets am Ortsrand zur offenen Landschaft abgelehnt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksgrenze ist — entsprechend der westlich
angrenzenden Bebauung — an der FichtestralB3e orientiert. Sie wird durch
Baugrenzen abgegrenzt. Auf die Festsetzung einer Baulinie als straf3enseitige
Begrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache wird verzichtet, da diese als
stadtebaulich nicht erforderlich angesehen wird. Zur Fichtestralle hélt die
Uberbaubare Grundstiicksflache einen Abstand von mindestens 5 m ein, um die
Herstellung von Stellplatzen im Bereich zwischen Stral3e und Hauptgeb&ude zu
ermdglichen. Zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen héalt die Uberbaubare
Grundstiicksflache den bauordnungsrechtlichen Grenzabstand von 3 m ein. Mit
einer Tiefe von 15 m bietet die Uberbaubare Grundsticksflache den Bauherrn
ausreichend Gestaltungsspielraum fur die Platzierung des Hauptgebaudes. Die fir
die umgebenden Bauflachen festgesetzte Baufenstertiefe von 20 m wird nicht
Ubernommen, um gerade am Ortsrand einen groReren Abstand der zulassigen
Bebauung zum Woogbach zu gewébhrleisten.

Zahl der Wohnungen

Um eine zu grol3e stadtebauliche Dichte zu vermeiden wird festgesetzt, dass je
Wohngebaude maximal 2 Wohnungen zulassig sind.

Flache fur Nebenanlagen, Garagen und Stellpléatze

Um den riickwartigen Grundstiicksbereich von Stellplatzen, Garagen und grof3eren
Nebenanlagen frei zu halten wird festgesetzt, dass Stellplatze, Garagen und nach
Landesbauordnung genehmigungspflichtige Nebenanlagen nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstticksflache und innerhalb der Flache fir Garagen bzw. der
Flache fur Stellplatze zulassig sind. Terrassen und tberdachte Terrassen sind
dabei als Anlagen der Gartengestaltung grundsatzlich auf dem gesamten
Baugrundsttick zuléssig.

Die Flache fur Garagen und die Flache fur Stellplatze wird dabei so abgegrenzt,
dass der riuckwartige Grundsticksbereich und der nach Osten zur freien
Landschaft hin orientierte Bereich des Baugrundstiicks von diesen Nebenanalgen
frei gehalten wird. Durch die Abgrenzung der Flache fur Garagen wird zusatzlich
sichergestellt, dass Garagen um mindestens 5 m hinter die stral3enseitige
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8.7

8.8

Grundstlcksgrenze zurlickgestellt werden. Dadurch wird sichergestellt, dass das
Fahrzeug zum Offnen und Schlieen des Garagentors auf dem eigenen
Grundstiick abgestellt werden kann.

Offentliche Griuinflachen

Die offentlichen Grunflachen westlich, stdlich und 0Ostlich des abgegrenzten
Kinderspielplatzes sollen durch die Planung durch die Planung nicht verandert
werden. Diese Flachen werden daher unverandert als offentliche Grunflachen
festgesetzt. Die bestehenden Graswege innerhalb der 6ffentlichen Grinflache von
der Fichtestrae zum Woogbach sowie entlang des Woogbachs bleiben damit
unverandert erhalten.

Ortliche Bauvorschriften

Um die Gestaltungsfreiheit der Bauherrn nicht unnétig einzuengen, sollen die
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen bzw. insbesondere die gestalterischen
Festsetzungen im Rahmen der Plandnderung auf das stadtebaulich notwendige
MalR begrenzt werden. Dabei sollen — soweit moglich und stadtebaulich
zweckmaRig — die Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans fir die
angrenzende Wohnbebauung inhaltlich Gbernommen werden.

Zahl der Stellplatze

Abweichend vom Ursprungsbebauungsplan sind je Wohnung mindestens zwei
Stellplatze auf dem privaten Grundstiick nachzuweisen. Die Festsetzung des
Ursprungsbebauungsplans von nur einem Stellplatz je Wohnung erscheint
mittlerweile nicht mehr zeitgemaf und ausreichend.

Dachgestaltung

Um sicherzustellen, dass sich das Plangebiet in die umgebende Bebauung
einfigt, werden die Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans zur
Dachgestaltung zu weiten Teilen Gbernommen. Fir Hauptgeb&ude sind damit
ausschliel3lich Satteldacher zuldssig. Die Dachneigung wird entsprechend dem
Ursprungsbebauungsplan mit 25° - 38° festgesetzt. Eine Regelung zu
Dachaufbauten wird nicht getroffen. Dachaufbauten wie Dachgauben und
Nebengiebel sind damit — wie im Ursprungsbebauungsplan — grundsatzlich
zuldssig. Auf die Festsetzung des Ursprungsbebauungsplans, dass bei
unterschiedlichen Dachneigungen eines Geb&audes lediglich die zur StralRe
ausgerichtete Dachneigung der Festsetzung entsprechen muss, wird verzichtet.
Aufgrund der Lage des Plangebiets am Ortsrand kann eine negative gestalterische
Wirkung asymmetrischer Satteldacher und abweichender Dachneigung auf das
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Siedlungsbild am Ortsrand nicht ausgeschlossen werden.

Einfriedungen

In Bezug auf Einfriedungen wird kein stadtebaulich zwingender Regelungsbedarf
gesehen, so dass auf gestalterische Festsetzungen zu Einfriedungen verzichtet
wird.

Grinordnung

Gemal § 1a BauGB ist im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung uber die
Vermeidung und den Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft zu entscheiden.

Die Planung erstreckt sich tUber eine gréldtenteils als Kinderspielplatz genutzte
offentliche Griinflache, die zum uberwiegenden Teil als mit Spielgeréaten und
Sandspielflache angelegte Wiesenflache hergestellt ist. Die bestehenden
Graswege am westlichen und sudlichen Plangebietsrand sowie der Gehdlzriegel
entlang des Woogbachs soll durch die Planung nicht verandert werden. Die
Baumreihe 6stlich des Rands des Spielplatzes wird planungsrechtlich in ihrem
Bestand vollstandig gesichert. Lediglich die groRkronige Weide am sidlichen Ende
der Baumreihe befindet sich unzweifelhaft innerhalb der 6ffentlichen Griinflache.

Wesentliche Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft sind
hauptsachlich durch die zulassig werdende Flachenversiegelung und aufgrund der
Veranderung des Landschaftsbilds am Ortsrand zu erwarten.

Die Veranderung der Flachennutzung lasst sich wie folgt bilanzieren:

Sherges | K9 | diferen:
versiegelte Flachen
Qberbaubare GrqndstUckstéche incl. ) 864 m>
Uberschreitung fir Nebenanlagen um 50%
Summe versiegelte Flache - 864 m? +864 m°
unversiegelte Flachen
nicht Uberbaubare private Grundstucksflache - 576 m?
Kinderspielplatz 1.440 m? -
offentliche Grinflache 850 m2 850 m?
Summe unversiegelte Flachen 2.290 m? 1.426 m? - 864 m?
Gesamtsumme 2.290 m? 2.290 m2
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Da es sich bei dem Bebauungsplan um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung gemal § 13 a BauGB handelt, gelten Eingriffe in Natur und
Landschaft, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind,
als im Sinne des § la Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig. Ein Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft ist damit nicht
erforderlich.

Die im Ursprungsbebauungsplan festgesetzte 6ffentliche Grunflache bleibt im
Zuge der Planung zumindest teilweise erhalten. Damit kann der Gehdlzriegel
entlang des Woogbachs sowie zumindest ein Teil der Eingriinung des Plangebiets
nach Westen im Zuge der Planung erhalten bleiben.

Weitergehende Festsetzungen zur Bepflanzung der Baugrundstiicke werden nicht
fur erforderlich gehalten.

Ver- und Entsorgung

Innerhalb des Plangebiets befinden sich zwei Mischwasserkanale in Nord-Sud-
Richtung verlaufende Mischwasserkanéle, die sich kiinftig teilweise innerhalb der
privaten  Baugrundstucksflache  bzw. innerhalb der  Uberbaubaren
Grundstucksflache befinden. Die Kanale werden durch die Festsetzung einer 3 m
breiten mit Leitungsrecht zu belastende Flache planungsrechtlich gesichert. Um
die bestehenden Kandle gegen Beschadigungen zu schitzen, istinnerhalb der mit
Leitungsrecht zu belastenden Flache die Errichtung von Geb&udeteilen unter der
Erdoberflache (Unterkellerung) nicht zulassig. Die Errichtung von Bauwerken und
Einfriedungen sowie das Anpflanzen von tiefwurzelnden Ba&umen und Strauchern
ist aus gleichem Grund innerhalb der mit Leitungsrecht zu belastenden Flachen
nur nach Zustimmung beginstigten Betreibers zulassig.

Die bestehenden Leitungen und Einrichtungen sind in Bezug auf die ver- und
entsorgungstechnischen Erfordernisse fir das Plangebiet als ausreichend zu
erachten. Festsetzungen beziglich Ver- und Entsorgungsanlagen sind daher nicht
erforderlich. Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist — vorbehaltlich
der bestehenden Bodenverhéltnisse sowie einer moglicherweise erforderlichen
wasserrechtlichen Genehmigung — im Bereich des privaten Grundstiicks zur
Versickerung zu bringen.

Bodenordnung
Bodenordnende MalRnahmen im Sinne des BauGB sind nicht erforderlich.

Seite 14



