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Lage und Abgrenzung des Plangebietes
Das Bebauungsplangebiet ist aufgmnd der erfbrderlichen Ersatzfliche zweigeteilt.
Teil 1 des Planungsgebietes wird begrenzt

- im Norden
durch den Birenweg, den Haldengraben sowie durch einen vorhandenen, in
West-Ost-Richtung verlaufenden Wirtschaftsweg

= im Westen ) _
durch die Iggelheimer StraBle, im nérdlichen Teil um ca. 40 m weiter nach

Westen verspringend

- im Siiden
durch die Nordgrenze der vorhandenen Bebauung entlang der HauptstraBe

- im Osten :
durch die Grundstiicke beim letzten, nordlich der HauptstraBe bestehenden
Gebiude

Teil 2 des Bebauungsplangebietes befindet sich in der Gewanne "Forst". Er dient
dem Nachweis der landespflegerischen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen,

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaft folgende Flurstiicke: :

Teil 1:

21 (teilweise), 22 (teilweise), 22/2 (teilweise), 23/2, 24 (teilweise), 27/1 (teilweise),
28 (teilweise), 30 (teilweise), 31/4 (teilweise), 31/5 (teilweise), 32/3 (teilweise),
32/4, 36/1 (teilweise), 3712, 38 (teilweise), 44, 44/2, 45, 46, 46/2, 232/1 (teil-
weise), 1258 (teilweise), 1259/2 (teilweise), 1259/4, 1260 (teilweise), 1261 (teil-
weise), 1263 (teilweise), 1264 (teilweise), 1265/1, 1265/2 (tellweise), 1266/2
(teilweise), 1267 (teilweise), 1268/6, 127077, 1271, 127172, 1272, 1273, 127372,
1273/3, 1274, 1275, 127572, 1276, 1276/2, 1277, 1278, 1279, 1280, 1281/2,
1410/1 (teilweise), 1572/8, 1604/1 (teilweise), 1605/1 (teilweise), 1606/1 (teilweise),
1607/1 (teilweise), 1608/1 (teilweise), 1609/1 (teilweise), 1610/1 (teilweise), 1611/3
(teilweise), 1611/5 (teilweise), 1612/1 (teilweise), 1613/1 (teilweise), 1614/1,
1615/1, 1616/1, 1617/1, 1618/3, 1618/5, 1619/1, 1620/1, 1621/1, 1621/2,1622/3,
1622/4, 1623/1, 1623/2, 1624/1, 1624/2, 1625/1, 1625/2, 1626/1, 1626/2, 1627,
1627/2, 1627/4, 1627/5,, 1628, 1629/1, 1630/3, 1630/5, 1631/3, 1794/1 (teilweise),
1794/7 (teilweise), 1981/3, 1981/16 (teilweise), 2613/2 (teilweise) ;

Teil 2:
Seite 2
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641 (teilweise)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaft im Teilbereich 1 eine Fliche von
ca. 10,2 ha; im Teilbereich 2 von 1,3 ha.

2. AnlaB der Planinderung

Seitens der Ortsgemeinde Hanhofen wurde der Bebauungsplan "Nord" im Jahre 1995
aufgestellt und als Satzung beschlossen. Nach Verdffentlichung des Bebauungsplanes
im Amtsblatt erlangte dieser Rechtskraft. :

Im Anschluff an das BP-Verfahren wurde ein Umlegungsverfahren nach BauGB
eingeleitet. Im Zuge dieses Umlegungsverfahrens zeigte sich, daB der BP in der
vorliegenden Form nicht sinnvoll umlegbar ist, da der Anteil der fiir Offentliche
Zwecke abzuziehenden Flichen zu grof ist.

Daher soll der Bebauungsplan "Nord" grundlegend iiberarbeitet bzw. neu aufgestellt
werden. Zielsetzung der Anderung des BP ist es, insgesamt zu einer giinstigeren
Flichenausnutzung innerhalb des BP-Gebietes zu kommen. Insbesondere wird
angestrebt:

- eine Teilbebauung der bisherigen Randeingriinungsflichen im westlichen
Bereich,

- eine Neuordnung der ErschlieBungsanlagen, um insbesondere die unwirt-
schaftlichen offentlichen Stichwege, die nur zwei bis drei Hiuser erschliefien,
ersetzen zu kénnen

- eine Verlagerung der Ausgleichs- und Ersatzflichen nordlich angrenzend an
das BP-Gebiet in Bereiche, die im Flichennutzungsplan nur als landwirt-
schaftliche Flachen dargestellt sind und folglich nie Bauerwartung besaBen.

Der Anteil der fiir 6ffentliche Zwecke benétigten Flichen soll soweit reduziert
werden, daf} eine gesetzliche Umlegung ermoglicht wird.

Einfiigung in die vorbereitende Bauleitplanung und Entwicklung aus dem
Flichennutzungsplan

Der giiltige Flidchennutzungsplan der Verbandsgemeinde Dudenhofen, stellt das
Bebauungsplangebiet iiberwiegend als Wohnbaufliche dar. Im 6stlichen Randbereich
ist ein vorhandenes Wohngebiude als gemischte Baufliche dargestellt. Das Baugebiet
ist gemiB FNP im Randbereich einzugriinen.

Seire 3
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4.1

Weitere Aussagen sind im Flichennutzungsplan nicht getroffen.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist aus dem Flichennutzungsplan entwickelt.
Planung

Stadtebauliche Konzeption

Die ﬁberarbeitung des BP geht wie der rechtskriftige BP davon aus, daf die
Erschliefung mittels einer HaupterschlieBungsstraBe, die bogenformig das gesamte
Gebiet durchquert, erfolgt. Anstelle mehrerer langer StichstraBen wird jedoch im
ostlichen Bereich eine zweite durchgiingige, allerdings als Wohnweg ausgebaute
Strale vorgesehen.

Auch im westlichen Bereich erfolgt eine Anderung der ErschlieBung, um
insbesondere die Orientierbarkeit innerhalb des Neubaugebietes zu verbessern und um
eine insgesamt wirtschaftlichere ErschlieBung zu erreichen. Die bisher einseitige
Bebauung der HaupterschlieBungsstraBe im westlichen Bereich wird aufgegeben
zugunsten einer beidseitigen Bebauung auf Kosten landespflegerischer Ersatzflichen,

=

die in nordliche Richtung verlagert werden miissen.

Planerische Absicht der Gemeinde ist es, eine gemischte Bebauung des
Planungsgebietes mit Einzel- und Doppelhdusern bzw. Reihenhausgruppen in Form
von Ein- oder Zweifamilienhdusern zu ermoglichen. Die bisher vorgesehene
Mischung unterschiedlicher Bebauungsformen wird daher beibehalten. Ermoglicht
wird der Bau von Reihenhiusern auf relativ kleinen Grundstiicken bis hin zu
Einfamilienhiusern auf Grundstiicken von bis zu ca. 600 m? Gréfe.

Ein Bau von Mehrfamilienhiusern ist nicht vorgesehen, da die dérflichen Bau- und
Sozialstrukturen erhalten werden sollen und mit dem Baugebiet "Nord" der in
Hanhofen bestehenden Baulandnachfrage nach Ein- und Zweifamilienhidusern
Rechnung getragen werden soll. Dementsprechend wird die Zahl der zuldssigen
Wohneinheiten je Gebiude auf 2 begrenzt.

Um zu massive Baukorper zu verhindern, wird weiterhin die zulissige Traufhhe bei
zweigeschossigen Gebiuden auf 6,50 m begrenzt.

Durch eine Verbesserung der Grundstiickszuschnitte und eine Verringerung einzelner
Grundstiicksgrofen wird eine erhebliche Steigerung der Anzahl der moglichen
Baugrundstiicke um ca. 25 (entsprechend ca. 20 %) erreicht. Zur Verbesserung der
Bebauubarkeit wird die GRZ bei Hausgruppen fiir die Reihenmittelhiuser auf 0,4
erhoht.

Seite 4
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4.2

GemiB den Festsetzungen im Bebauungsplan und den vorgeschlagenen
Grundstiicksgrenzen ist von folgender Grundstiicksaufteilung auszugehen:

- 36 Baugrundstiicke fiir Reihenhiiuser und Hausgruppen

- 54 Baugrundstiicke fiir Doppelhaushilften

- 58 Baugrundstiicke fiir Einfamilienhiuser

Durch'die Neuordnung der ErschlieBungsanlagen und der Verdichtung der Bebauung

kommt es innerhalb des urspriinglichen Geltungsbereiches des BP zu folgenden
Flichenaufteilungen:

[—l_ilz'ichenart Rechtskriftiger BP Stéddtebauliche
Konzeption Anderung I

Bauflichen ca. 59,8 % ca. 64,9 %

ErschlieBungsflichen ca. 19,1 % ca. 17,4 %

(incl. Wirtschaftswege)

Landwirtschattliche ca. 2,7 % ca. 2,7 %

Betriebstliche

Off. Griinflichen ca. 184 % ca. 15,0 %

LSumme 100 % 100 %

Beim Vergleich der Werte ist zu beachten, daf infolge der Anderung des
Bebauungsplanes zusitzliche Ersatzflichen auBerhalb des bisherigen Geltungs-
bereiches zu erbringen sind.

Beziiglich der Umlegung ist zu beachten, daB in obigen Angaben auch Flichen
enthalten sind, die nicht in die Umlegung einbezogen werden miissen (Vorhandene
Strafenflichen, landwirtschaftliche Flichen ehe.);

Ver- und Entsorgung
Die Versorgung des Baugebietes mit Strom, Telekommunikation, Gas und Wasser
erfolgt durch eine Verlingerung der in den angrenzenden StraBen vorhandenen

Leitungen. Fiir die Stromversorgung wird im Zentrum des Baugebietes eine Fliche
fir eine Trafostation ausgewiesen.

Seite 5
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4.3

4.4

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt ebenso durch eine Anschluf an die in den
angrenzenden StraBen vorhandenen Kanile. Die Dimensionierung der vorhandenen
Abwasserleitungen ist fiir den zu erwartenden Schmutzwasseranfall noch ausreichend,
ebenso die Kapazitit der Kliranlage. Die Qualitit der Reinigungsleistung der
Kléranlage entspricht den gesetzlichen Anforderungen.

Das Niederschlagswasser wird gemi8 erfolgter Abstimmung mit dem STAWA vom
31.07.1995 im Trennsystem gefabt und in einen Versickerungsteich am Woogbach
geleitet. Das Niederschlagswasser wird dort versickert bzw. verdunstet. Der
Versickerungsteich ist im rechtskriftigen Bebauungsplan "Gewerbegebiet Ost"
enthalten und planungsrechtlich abgesichert.

Immissionsschutz

Durch die Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich keine grundlegenden
Verdnderungen hinsichtlich des erforderlichen Lirmschutzes gegeniiber der B 39. Die
geplante Bebauung riickt nicht niher an die BundesstraBe heran; die Festsetzungen
zum Lirmschutz sind daher aus dem bisherigen Bebauungsplan iibernommen.

Beziiglich der vorgesehenen Abstandsflichen zum vorhandenen landwirtschaftlichen
Betrieb sind keine Anderungen vorgesehen, so daf auch hier keine Verschlechterung
der Situation eintritt.

Kosten und ErschlieBungsaufwand
Durch die Anderung des Bebauungsplanes ist mit keiner Anderung der
ErschlieBungskosten zu rechnen, da die ErschlieBungsflichen weitgehend gleich grob

bleiben bzw. sich sogar geringfiigig reduzieren.

Aufgrund des giinstigeren Verhiltnisses von Nettobauland zu ErschlieBungsflichen
verringern sich fiir die einzelnen Bauwilligen die ErschlieBungskosten.

Die Kosten fiir die zusitzlich vorgesehenen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
belaufen sich auf ca. 150 TDM (ohne Grunderwerb).

Die Kosten fiir die ErschlieBung sowie fiir die AusgleichsmaBnahmen auBerhalb der
privaten Grundstiicksflichen werden gemi BauGB und BNatSchG auf die Anlieger
umgelegt. ‘

Vergleichende Bewertung der bisherigen mit der neuen Planungskonzeption

Durch die Anderung des rechtskriftigen Bebauungsplanes Nord kommt es zu
Verdnderungen in der zuldssigen Bebauungsstruktur. Die bisherigen Festsetzungen,
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insbesondere zu Art und MaB der baulichen Nutzung, werden weitgehend
iibernommen.

Die Begrenzung der Zahl der zuldssigen Wohneinheiten auf 2 sowie der Wandhohe
bei zweigeschossigen Gebiuden auf 6,50 m schrinkt zwar die zuliissige bauliche

Einschrinkung mehr als kompensiert, so da$ in der Summe keine Einschriinkung der
zuldssigen baulichen Nutzung eintritt und somit kein Planungsschaden entsteht.

6. Landespflegerischer Planungsbeitrag

GemiB § 5i.V.m. § 17 Landespflegegesetz Rheinland- Pfalz wird im Rahmen eines
landespflegerischen Planungsbeitrages zu den Fragen der Umweltvertriglichkeit der
Vorhaben Stellung genommen.

Zur Minderung und zum Ausgleich der durch die z'inderung des Bebauungsplanes
hervorgerufenen zusitzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft werden verschiedene

Griinland in Form von Streuobstwiesen umzuwandeln.

Beziiglich der niheren Ausgestaltung der einzelnen MaBnahmen und der
vorgeschlagenen Pflanzdichten, Pflanzqualititen und Pflanzenarten wird auf den
Landespflegerischen Planungsbeitrag zum Bebauungsplan (Planungsbiiro PISKE,
November 1996) verwiesen (vgl. Anlage zur Begriindung).

Mit den im landespflegerischen Planungsbeitrag vorgeschlagenen MaBnahmen, die -
soweit sie rechtlich absicherbar sind - durch geeignete Festsetzungen in den
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7.

G Hanhofen, Begriindung zum Bebauungsplan "Nord °- Anderung | (Neufassung) "
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Bodenordnung

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind bodenordnende MaBnahmen erforderlich.

Zuordnung der Ausgleichs- und Ersatzflichen zu den Baugrundstiicken

Die auBerhalb der Eingriffsgrundstiicke durchzufiihrenden Ausgleichs- und Ersatz-
mafinahmen werden den Baugrundstiicken bzw. den gemeindlichen ErschlieBungs-

im Geltungsbereich 2 gelegenen Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft zugeordnet, wihrend dep
Baugrundstiicken die im Geltungsbereich 1 gelegenen Griinfléichen und Flichen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
zugeordnet werden.

Die auf den privaten Baugrundstiicken vorgesehene MaBnahmen sind vom Jjeweiligen
Vorhabentriger selbst durchzufiihren.

Hanhofen, 7
den . .£ 0 st w0t
(Ebli)

Biirgermeisterin
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10. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt un

VERFAHRENS VERMERKE

1. Aufstellungsbeschiu8 gem. § 2 (1) BauGB

2. Ortsiibliche Bekantmachung des Aufstellungs—
beschlusses gem. § 2 (1) BauGB

3. BeschiuB iiber die Durchfiinrung des Bebauungs—
planverfahrens nach § 2 BouGB-MaBnahmenG

4.  Beteiligung der Trdger offentlicher Belange
gem.g§ 4 BauGB von
" bis

5. BeschluB liber die &ffentliche Auslegung des
Planentwurfes gem. § 3 (2) BauGB

6.  Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB

- 7. Offentliche Auslequng des Planentwurfes mit

Begriindung gem. § 3 (2) BauGB von:
bis:
8.  Wdhrend der Auslequng gingen 1 Bedenken und
Anregungen ein, liber die in der Sitzung am
BeschluB gefaBt wurde.

Die Benachrichtigung der Einsender erfolgte am

9. BeschiuB iber den Bebauungsplan als
Satzung gem. § 10 BauGB

Hanhofen, gpm ’/gn - 22.05.1997
$ s [ *

Ebli ‘ e

Biirgérmeisterin

zur Verffentlichung im Amtsblatt freigegeben.
15, Juli 1997
Hanhofen, Y e
e
G T (

Ebli -~ |
Blirgermeisterin
11, Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gemdB

§ 2 Abs. 6 BauGB — MaBnG am
4 i—1dd{ tritt der Bebauungsplan in

g Juli 1997

Honhofen./dﬂfyﬂ : sl
[+

ey [ -
Ebli -

Biirgermeisterin

EZ

10.12.1996
27.03.1997

10.12.1996

15.01.1997

20.02.1997
18.03.1997

27.03.1997

4

01.04.1997

15.04.1997
29.04.1997
22.05.1997

29.04.1997



