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Bebauungsplan "' SUD'' ANDERUNGSPLAN I UND ERWEITERUNGSPLAN I

BEGRUNDUNG

1, Allgemeines

1.1 Der Bebauungsplan ""'SUD" wurde von der Bezirksregierung Rheinhessen-
Pfalz mit RE vom 23, Jan. 1968 ,Az, 421-521-S 2/6 genehmigt.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist erforderlich

da bei einem Teil der bisher erstellten Bauten iiber Ausnahme-
genehmigungen und Befreiungen von den urspriinglichen planerischen
und textlichen Festsetzungen abgewichen wurde und die Bebauung auf
den restlichen Grundstiicken jetzi allgemein den gednderten Fest-
setzungen angeglichen werden soll,

da bei den noch freien Grundstiicken die bisher ausgewiesenen Bau-
linien auf (vordere) Baugrenzen umgestellt werden sollen, um den
vorliegenden Bauwiinschen hinsichtlich der Stellung der Gebéude
auf dem Grundstiick und der Grundrifigestaltung einschliefllich der
Zuordnung der Freisitzplidtze besser gerecht zu werden,

da die Lage der zwischenzeitlich errichteten Trafo- und Ubergabe-
station nicht den frilheren Ausweisungen entspricht und der Plan da-
her der tatsdchlich eingetretenen Situation angepafit werden mufi,

da die Zahl der Vollgeschosse - hier vorwiegend im Grenzbereich
zwischen der 1 1/2 - und der 2-geschossigen Bebauung - nicht immer
den Vorgaben des rechtskréftigen Planes entspricht und fiir die freien
Grundstiicke daher eine Uberpriifung und Anpassung an den vorliegen-
den Tatbestand erfolgen soll,

da sich fiir den als Sondergebiet zur Errichtung einer Ladengruppe
ausgewiesenen Teilbereich an der Adolf-Kolping-Strafle trotz inten-
siver Bemilhungen der Gemeinde kein Interessent fir die Errichtung
und den Betrieb von Liden finden lief, so daB die Versorgung des
Wohngebietes auch in Zukunft durch die vorhandenen Ladengeschifte
im nahegelegenen Ortskern erfolgen wird und im Gebiet selbst die
Vorhaltung von Grundstiicken zum Bau von Lé&den nicht mehr ange-
bracht ist.

Die Erweiterung des Bebauungsplanes um ein Grundstiick in 6stlicher Ver-

lingerung der Carl-Zimmermann-Strafe ist erforderlich, um den hier vor-
liegenden Bauwiinschen des Eigentiimers zu entsprechen.
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1.2 Das Baugebiet umfaft eine Flédche von 30, 15 ha. Es ist damit um
rd. 760 gm vergréflert worden.

1.3 Bei dem ErschlieBungssystem sind keine wesentlichen Verédnderungen
geplant. Lediglich der im genehmigten Plan nérdlich des Speyerbaches
vorgesehene Erschliefungsweg konnte im westlichen Teilbereich ent-
fallen, da sich bei der Vermessung ergeben hat, da@ der vorgesehene
Geldndestreifen im begriinten Béschungsbereich des Baches liegt und
die Erschliefung und Gewisserreinigung durch den Weg stdlich des
Speyerbaches gesichert ist.

1.4 Das Versorgungs- und Abwassernetz wird durch die vorgesehenen Plan-
dnderungen nicht berihrt.

2. Kosten der Erschliefungsmafnahmen

Durch die Planinderung entstehen der Gemeinde keine zusitzlichen Erschlieflungs-
kosten.

3. Bodenordnende MafRnahmen

Keine zusitzlichen Mafilnahmen,

4, Beginn der Bauma Bnahmen

Das Gebiet ist iilberwiegend bebaut. Der Zeitpunkt fiir die Bebauung der
noch freien Grundstiicke richtet sich nach den Wiinschen der Grundsticks-
eigentiimer,.

Dudenhofen, den 15, Nov. 1976
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