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BEGRUNDUNG

1. Bauliche und-stédtebauliche Zielsetzungen

1.1

1.2

1.3

Der Bebauungsplan "Hofgraben Teil | u. II" wurde am 23.12.1987 von der Kreis-
verwaltung Ludwigshafen unter Az: 63/610-13 Dudenhofen 7a genehmigt. Das
Gebiet wurde zwischenzeitlich erschlossen und ist jetzt weitestgehend bebaut.

Auf dem Grundstlick 2337/2 im Eckbereich Landauer Str./Am Hofgraben sah der
genehmigte Bebauungsplan im nérdlichen Teil eine gewerbliche Nebengebdude-
nutzung innerhalb des "Dorfgebietes" vor. Fir den siidlichen Teil, mit Erschlies-
sung von der StraBe "Am Hofgraben" aus, waren zwei Einzelhduser in offener
Bauweise geplant. Die friheren Uberlegungen, Teile des Grundstiicks fir Wohn-
zwecke zu nutzen, sind zwischenzeitlich Uberholt, da der Grundstiickseigentiimer
seinen Getrénkevertrieb in den vergangenen Jahren erheblich ausweiten muBte
und jetzt eine weitere Getrankelagerhalle bauen muB, um den Betrieb rentabel
betreiben zu kénnen.

Um die notwendige Erweiterung der Lagerhallen durchfiihren zu koénnen, muB
der Bebauungsplan in diesem Planbereich gedndert werden. Wichtige stadtebau-
liche Grinde fir die Plandnderung liegen in den Zielsetzungen des Dorfentwick-
lungskonzeptes, wonach alle im Ort vorhandenen Gewerbebetriebe, soweit sie
nicht beengt sind oder die Nachbarschaft (iberméBig storen, innerhalb der Orts-
lage, d.h. am alten Standort verbleiben und ausreichende Erweiterungsmdéglich-

keiten haben sollen. Der Erhalt der alteingesessenen Gewerbebetriebe ist fir
die Gemeinde 3auBerst wichtig, um die Nahversorgung der Bevdlkerung im Ort

selbst und auf Dauer sicherzustellen.

Um fir die Erweiterung des Betriebes die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zu schaffen, hat daher der Gemeinderat der Ortsgemeinde Dudenhofen die Auf-
stellung eines Anderungsplanes nach BauGB beschlossen.

Das Anderungsgebiet umfaft eine Flache von rd. 2.700 gm.

Die Anderung umfafBt folgende Punkte:

- die bisher vorgesehene Abtrennung von Teilgrundstiicken fir eine Wohnbebau-
ung wird aufgegeben; die daflir bisher vorgesehenen "Baufenster" werden er-
satzlos gestrichen;

- die bisher relativ kleinflachig vorgesehene Ausweisung von 1-geschossigen
Nebengeb&duden (Gebdude ohne Aufenthaltsrdume) im noérdlichen, rickwartigen
Bereich des Grundstiicks wird so erweitert, daB fir den Betrieb ausreichende
Erweiterungsmoglichkeiten gegeben sind;

- in der erweiterten Nebengebdudezone wird die "besondere Bauweise" = b3
festgesetzt. Es ist kinftig nicht nur, wie bisher, an der noérdlichen sondern
auch an der westlichen Grundstiicksgrenze eine Grenzbebauung zul3ssig;



Dudenhofen, den 16.3.1 995

- die Grundflachenzahl und die GeschoBflachenzahl werden mit jeweils 0,6 fest-
gesetzt. Sie wird damit gegeniiber der bisherigen Festsetzung von GRZ 0,4
erhéht. Da das Gebiet nach wie vor als MD = Dorfgebiet festgesetzt ist, ist
nach § 17 BauNVO eine GRZ von 0,6 zuléassig;

- die Ubrigen textlichen Festsetzungen des genehmigten Bebauungsplanes
bleiben unverdndert erhalten. '

1.4 Die VerkehrserschlieBung des vorhandenen Wohngebdudes an der Landauer Strafe
erfolgt nach wie vor von dieser Seite aus. Die gewerblichen GebZude kénnen
zusétzlich von der StraBe "Am Hofgraben" aus angefahren werden.

. Kosten fir die Gemeinde

Der Gemeinde entstehen durch die Plandnderung keine zusé&tzlichen ErschlieBungs-
kosten.

. Bodenordnende MaBnahmen

Eine Bodenordnung ist nicht erforderlich.

. Beginn der BaumaBnahmen

Die ErschlieBungsanlagen sind bereits vorhanden. Mit der Errichtung der Geb3ude
soll sofort nach Genehmigung des Bebauungsplanes begonnen werden.
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Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde am A?-2.93

beschlossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung dieses Beschlusses erfolgte am A A2, 4893
Die Birgerbeteiligung erfolgte am 30.9.4993

Die &ffentlichen Planungstriger wurden am #. 42 4993 um Stellungnahme gebeten.
Bekanntgabe und Beschlufifassung hierzu am q4.2. 4994

Zustimmungs-und AuslegungsbeschluB zu dem Planentwurf am A5.9. 4992

Die ortsiibliche Bekanntmachung zur Auslegung des Planentwurfs erfolgte am 23.42.499 3

Dieser Planentwurf mit Begriindung lag vom VMOh'qu den, 3. 7cu. war 4994
bis: airschliablich F'“{“ﬂ den _H. Februar 94 zur Einsichtnahme offentlich aus.

Wahrend der Auslegung gingen ,Fa,u‘ue Bedenken und Anregungen ein, Gber
die in der Sitzung am AL.3 . 499Y . Beschlufl gefaft wurde.

Die Benachrichtigung der Einsender erfolgte am —ehf(é{u{"
d
4 GE‘ ¢ al\GemO}\erfolgte am A¢.3.349

Die BeschluBfassung als Satzung (§ 10 Ba

Dudenhofen, den 24. . 1994
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Anzeigevermerk:
Der Bébauungspian wird hiermit ausge i d zpr Verdffentlichung im Amtsblatt
freigegeben.
Dudenhofen, den &.J. 9¢ AAAS  ~
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Mit der Bekanntmachung des durchgefi
am A5.9. 94 tritt der Bebauungs

Dudenhofen, den _A4{ 9.34

gzgigti erfahrens gemaB § 12 BauGB
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