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BEGCGRUNDUNG

1. Allgemeines

1.1 Im rechtskféiftigen Fiéchennutzungsplan der Verbandsgemeinde Dudenhofen,
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Teilbereich Hanhofen, ist das Geldnde des Bebauungsplanes ais "Splitterbe-
bebauung" ausgewiesen. Die zwischenzeitlich eingetretene Entwicklung in
diesem Gemarkungsbereich erfordert jedoch eine Anderung dieser Ausweisung.
Daher wird im z.7t. in Aufstellung befindlichen Anderungsplan | zum Flachen-
nutzungsplan der Verbandsgemeinde.in Anpassung an die tatsichlich vorhan-
dene Nutzung eine Kennze:chnung dieser Fliche als "Mischgebiet" vorgesehen.

weiter 6stlich angrenzenden Grundstiicken findet z.Zt, eine gemischte Nutzung
statt: an der ErschlieBungsstraBe stehen einige meist 1-oder 2-geschossige
Wohngebiude; der ruckwértige Bereich wird Uberwiegend als Lagerplatz fir
Altmetalle genutzt. Die gleiche Nutzung von Bau-und Freiflichen ist auch in
einem ca. 150 m weiter stdlich liegenden Bereich zu finden. :

Diese besondere gewerbliche Nutzung der Grundstiicke soll durch Aufstellung
eines Bebauungsplanes rechtlich abgesichert werden, da die zunichst "wild "
entstandene Nutzung sich zwischenzeitlich so verfestigt und durch einige
Baugenehmigungen stellenweise auch eine rechtliche Absicherung erfahren hat,
daB eine Aufhebung oder Verlagerung dieser Nutzung nicht mehr moglich ist,
Stattdessen soll das Gebiet jetzt baulich und gestalterisch geordnet werden,

um gleichzeitig eine Zusammenfassung der bisher an mehreren Stellen der Ge-
markung vorhandenen Altme_taH—Lagerplétze Zu erreichen. Hieraus ergibt sich
die Notwendigkeit einer Ausweitung der Lagerplatznutzung in Verléingerung des
Silzweges.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes vor der endgiiltigen Genehmigung des
Knderungsplanes I zum Flﬁchennutzungsplan ist aus dringenden Griinden not-
wendig:

- um die Ver:lagerung eines Schrottsammelbetriebes vom bisherigen

= um die vorhandenen Versorgungs-und Abwasserleitungen wirtschaft-
lich nutzen 2y konnen.
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Die Ausweisung des Baugebietes erfolgt als "Mischgebiet". Die nach § 6 BauNVO
allgemein zulassige Nutzung wird jedoch eingeschrankt, um ausschliefilich

den Anforderungen der Schrottsammelbetriebe Rechnung zu tragen und eine
andere Nutzung an dieser Stelle der Gemarkung auszuschliefRen. Vorgesehen
sind - entsprechend den vorliegenden Bau- und Nutzungswinschen - der Bau
von 1-geschossigen Wohnhidusern mit ausbaubarem DachgeschoB entlang der
ErschlieBungsstraBen und eine Nutzung als Lagerfliche fur Altmetalle in den
ruckwartigen Grundstiicksteilen . Die bebaubare Zone hinter den Hauptgebau-
den (d.h.in einer 2.Bautiefe) ist fiir den Bau von Neben- und Wirtschafts-
gebéduden vorgesehen. (

-4 Die zuldssigen Grund-und GeschoBflichenzahlen auf den Grundstlicken stdlich
des Silzweges werden mit 0,3 bzw.0,6 unter den Hochstwerten des § 17 BauNVO
angesetzt,da diese Grundstiicke UbermaBig groB sind und eine zuldssige Maxi-
malausnutzung zu einer nicht gewlnschten baulichen Verdichtung fiihren wirde.

. > Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt im nérdlichen Bereich durch Verldnge-
rung des StraBenzuges "Silzweg", der in einer Gesamtbreite von 9,0 m
von der Harthausener Strafie abzweigt. Am Ende der PlanstraBe ist eine
Wendeméglichkeit und ein AnschiuB an die landwirtschaftlichen Wirtschafts-
wege vorgesehen. Im sidlichen Planbereich dient der bestehende Weg weiter
als ErschlieBung der dort liegenden Grundstiicke. Als inteme Verbindung
zwischen beiden Gebieten ist der Bau eines 4,0 m breiten Wirtschaftsweges
geplant.

. 6 Die Versorgung mit Wasser und Elektrizitit sowie die Abwasserbeseitigung
erfolgt Uber das zu verlingernde értliche Versorgungs- und Abwassernetz.

. 7 Zur Einbindung der geplanten 'Sondemutzung in die Landschaft sind an den
Gebietsrdndern 3-5 m breite Geldndestreifen fiir ene Bepflanzung vorgesehen,
so daB sich eine 6kologisch und gestalterisch akzeptable Einbindung der Grund-
sticke in den angrenzenden freien Landschaftsraum ergibt. DarlUber hinaus
werden auch fir die Gbrigen Freiflichen allgemeine Festsetzungen fiir eine
pun ktartige Bepflanzung getroffen. :

Als zu "erhalten" wird der Begrinungsstreifen entlang des Spey erbaches
festgesetzt, da er fur die gestalterisch wichtige "Kammerung" dieser Zone
auBerst wichtig ist und wirksam zur Verbesserung des Kleinklimas beitragt.

. Kosten flir die Gemeinde

Fur die vorgesehenen ErschlieBungsmaBnahmen entstehen der Gemeinde Hanhofen
voraussichtlich folgende, Gberschiiglich ermittelte Kosten :

2.1 Wert des Grund-und Bodens nach

§ 128, Abs.1 (1) BBauG : DM 47,000, --

2.2 ErschlieBungsaufwand nach
§ 128, Abs. 1(2) BBauG DM 156.000, --
Zusammen DM 203.000, --

Nach der Satzung Uber die Erhebung von

Beitrégen fUr die erstmalige Herstellung

von ErschlieBungsanliagen in der Gemein de

Hanhofen vom 17.3.78 (ibernimmt die

Gemeinde einen Kostenanteil in Héhe von 10/100 d.s. rd. DM 20.000, --

Der auf die Gemeinde entfallende Kostenanteil wird je nach Baufortschritt in den
Haushalten der nichsten Jahre bereitgestellt. Die librigen Kosten werden auf
die Anlieger umgelegt.



Bodenordnende MaBnahmen

Vermessung der noch nicht bebauten Grundstiicksteile.

4. Beginn der BaumaBnahmen

Der Bau der restlichen ErschiieBungsanlagen soll sofort nach AbschluB der Ver-
messungsarbeiten erfolgen. Der Zeitpunkt fiir die Errichtung der zusitzlichen
Bebauung richtet sich nach den Wiinschen der Grundstickseigentimer.
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