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1.

Stadtebauliche und bauliche Zielsetzungen

1.1 Der Bebauungsplan "Silz" wurde am 16. 4,1991 von der Kreisverwaltung Lud-

wigshafen unter Az:63/610-13 Hanhofen 7 genehmigt. Es handelt sich bei
diesem Gebiet um ein schon damals Gberwiegend locker bebautes und zum
Teil nur mit provisorischen Gebduden besetzes Gebiet, dessen grofirdumige
Freiflachen im SiGden und Osten fiir die Lagerung und Sortierung von Alt-
materialien vorgesehen war. Fir das Teilgebiet beiderseits der Harthiuser
StraBe im SGden und das Gebiet unmittelbar siidlich des Silzweges im mittle-
leren Planbereich wurden in letzter Zeit Anderungswiinsche vorgetragen, die

mit verdnderten Nutzungsanforderungen an das Freigeldnde und dem Wunsch

nach einer besseren baulichen Ausnutzung der Grundstiicke begriindet wurden.

Das Gebiet ist im Laufe von vielen Jahren zundchst ungeplant entstanden.
Die anfangs meist provisorischen Geb3ude wurden teiiweise spater umgebaut
und erweitert. Die ehemals unvolistindige ErschiieBung mit StraBen und Ver-
sorgungsleitungen wurde zwischenzeitlich ergénzt, so daB dieser Bereich jetzt
als voll erschlossenes Mischgebiet angesehen werden kann.

Die noch vor einigen Jahren fiir die L_agerung und Sortierung von Altstoffen
vorgesehenen Freiflachen werden heute fiir diese Zwecke gar nicht mehr oder
nicht mehr in vollem Umfang bendtigt, da sich die Art des Sammelmaterials
(friher Metalle, heute Textilien) im Laufe der Zeit verindert hat. Das Sam-
meln, Sortieren und Zwischenlagern von Textilien erfordert Gberdeckte R&u-
me in geschlossenen Hallen. Das gilt auch fir das Abstellen von Sammelfahr-
zeugen und von Lkw-Spezialfahrzeugen, wie Gabelstapler eines Containerbe-
triebes. AuBerdem haben die Gewerbetreibenden ein berechtigtes Interesse,
kinftig direkt neben ihrem Betrieb zu wohnen, um eine kontinuierliche Be-
wirtschaftung und Bewachung zu erreichen. Die im siidlichen Bereich vor-
handenen baulichen Anlagen sollen daher um 2 Hallen und 2 Wohngebaude
und im nérdlichen Bereich um Biirogebiude erginzt werden.

Die Anderung des rechtskriftigen Bebauungsplanes erfolgt fir beide Teil-~
gebiete aus wichtigen st3dtebaulichen Griinden. Diese liegen zundchst in
dem allgemeinen Planungsziel nach einer besseren baulichen Nutzung, d.h.
einer Verdichtung eines bereits erschlossenen und bisher nur z.T. bebauten
Gebietes im Sinne einer "Innenentwicklung". Hinzu kommt die Forderung nach
einer wirksamen Bestandssicherung der am Ort vorhandenen Gewerbebetriebe.
Der nur relativ schwache Besatz der Gemeinde Hanhofen mit gewerblichen
Arbeitsplétzen erfordert zwingend den Erhalt der gewerblichen Nutzung im
Gebiet Silz und damit die Zustimmung zu zusatzlichen, fir die Existenz der
Betriebe notwendigen Bauten.

Um diesen Zielsetzungen nach einer Verbesserung der Ortsstruktur Rechnung
zu tragen und um die planungsrechtliche Absicherung der vorliegenden Bau-
wiinsche zu erreichen, hat der Ortsgemeinderat der Gemeinde Hanhofen die
Aufstellung eines Anderungsplanes nach BauGB beschlossen.




1.2 Das Plangebiet hat eine GroBe von rd. 2,1 ha. Es liegt im sidlichen Gebiet
der Gemarkung Hanhofen, unmittelbar &stlich der KreisstraBe 26. Im Norden
wird es vom Silzweg begrenzt.

Die Gebietsfliche verteilt sich etwa je zur H&ifte auf den slidlichen und
den ndrdlichen Teilbereich. -

1.3 Die Planénderungen beziehen sich auf folgende Sachpunkte:

o im Sidteil beiderseits der Harthauser Strafe:

- die bisher festgesetzten Baugrenzen werden im norddstlichen Teil nach
auBen verschoben. Dadurch kénnen kiinftig die neuen Wohnbauten und
die fir die gewerbliche Nutzung erforderlichen Hallen innerhalb -der
"Baufenster" errichtet werden, wobei im Schutzstreifen der das Gebiet
iberquerenden 20 kV-Freileitung ‘die Hohe der Hallen und Wohngebaude
mit dem Versorgungstriger abgestimmt werden muB;

- die im genehmigten Bebauungsplan vorgesehene, ringférmig angelegte
ErschlieBungsstrale wird aufgegeben. Der sidliche Ast dieser StraBe, die
Harthduser StraBe, endet kinftig in einem Wendeplatz. Der ndrdliche
StraRenteil kann als dffentliche StraBe aufgegeben werden, da die Zu-
fahrt zu den neuen Wohngebduden und der Hallen Uber eine private Zu-
fahrt gesichert ist. Sie liegt in der "nicht (berbaubare Grundstiicks-
flache" dieses Grundstiicks;

- die Gbrigen Ausweisungen des genehmigten Bebauungsplanes, d.s. die Fest-
setzungen als Mischgebiet, die maximale Geb3udehShe sowie die Grund-
und GeschoBflachenzahien mit 0,4 bzw. 0,8 bleiben unverdndert erhalten.

o im Nordteil stdlich des Silzweges:

- die zweite (hintere) Baugrenze fiir den Bereich der 1-geschossigen Neben-
und Wirtschaftsgebdude wird um 18 m nach Siiden verschoben, um die An-
ordnung von Biirogebiuden an dieser Stelle zu ermdglichen;

- die Ubrigen Festsetzungen in diesem Teilbereich bleiben unverdndert
erhalten.

1.4 Der VerkehrsanschiuB erfolgt - wie bisher - fir den Sidteil ber die am
Ortseingang von Hanhofen von der KreisstraBe abzweigende Erschliefungs-
straBe, die zunidchst parallel zur Kreisstraie in shdlicher Richtung verlduft
und dann, abknickend, in die Harthduser StraBe einmiindet - fiir den Nord-
teil iber den ausgebauten Silzweg.

Hinsichtlich der Versorgung mit Wasser und Strom sowie der Abwasserbeseiti-
gung ergeben sich gegenilber dem Bestand keine Veranderungen.



Kosten fiir die Gemeinde

Fiir die Gemeinde Hanhofen entstehen durch die Plan@nderung keine zusatz-
. lichen Erschlieffungskosten. Da die im Sidtei! bisher geplante ndrdliche Randstras-
se entfallt und durch private Zufahrtsmdglichkeiten ersetzt wird, wird sich der
auf die Gemeinde entfallende Teil der ErschlieBungskosten um etwa die Hélfte
gegeniiber der friheren Berechnung verringern.

Bodenordnende MaRBnahmen

Eine erneute Bodenordnung ist nicht erforderlich.

q, Beginn_der BaumaBnahmen

Da die Erschliefung bereits vorhanden ist, konnte mit der Errichtung der zu-

satzlichen Gebdude sofort noch Genehmigung des Bebauungsplanes begonnen
werden. A




Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde am 06.07.1993 beschiossen.
ie ortsiibliche Bekanntmachung dieses Beschlusses erfolgte am 13.01.1994. '
Die Biirgerbeteiligung erfoigte am  31.08.1993.

Die tffentlichen Planungstrager wurden am 22.12.1993 um Stellungnahme gebeten,

- Bekanntgabe und BeschluBfassung hierzu am 24.05.1994 .

Zustimmungs- und AuslegungsbeschluB zu dem Planentwurf am 24.05.1994

Die ortsiibtiche Bekanntmachung zur IAuslegung des Planentwurfs erfolgte am  09.06.1994
Dieser Planentwurf mit Begrﬁndu'ng lag Qbm - Montag, den _20. Juni 1994 bis einschiieBlich
Montag, den 04. Juli 1994 zur Einsichtnahme offentlich aus.

Wahrend der Auslegung dingen -8- Bedenken und Anregungen ein, iiber die in der Sitzung
am 31.01.1995 BeschluB gefaft wurde.

Die Benachrichtung der Einsender erfélgte am 29.04.1996

Die BeschluBfassung als Satzung {§ 10 BauGBu—§-24 GemO) erfoligte am 31.01.1995

Hanhofen, den 30.04.1996

Friederike Ebli
Ortsbiirgermeisterin

Anzeigevermerk:

Zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs in der Gemeinde Hanhofen wurde gemiR Be-
schiuB des Gemeinderates vom 24.05.1994 und 31.01.1995 das Bebauungsplanverfahren auf
der Grundlage des BauGB sowie nach verfahrensbeschleunigenden Moglichkeiten des
BauGB - MaBnahmengesetzes fortgefiihrt. Die Anzeigepflicht bei der Kreisverwaltung Lud-
wigshafen entfallt somit. -

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgeler}i nd zur Verdffentlichung im Amts att

freigegeben. - /_
- -~
Friedgrike Ebli -
Ortsbiirgermeisterin

e, O

Ortsbiirgermeisterin

Hanhofen, den 30.04.1996
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