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BEGRUNDUNG

1. GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "lggelheimer StraRe" umfalt ein ca.
4,04 ha groBes Gebiet in der Gemeinde Dudenhofen.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden in Fortsetzung der nérdlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiicks
3341/45 im Flurstiick 345 (Iggelheimer Strale).

Im Osten durch die &stliche Bebauung der Iggelheimer Strafe (einschlieflich).

Im Westen durch die westliche Bebauung der Iggelheimer Strale (einschlieflich)
jeweils ohne die 6ffentlichen Grundstiicke wie Sportplatz, Friedhof, Schule etc.

Im Siiden entlang der nérdlichen Begrenzung des Woogbaches.

2. PLANUNGSANLASS/PLANUNGSZIELE

Nach § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitpléane aufzustellen, sobald und
soweit dies fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Vorrangiges Ziel des Bebauungsplans "lggelheimer StraRe" ist die Absicht der Ge-
meinde im betreffenden StraBenraum MaRnahmen zur:

- Sicherung des Schulweges durch Anlegen von straenbegleitendem Radweg,
- Geschwindigkeitsdampfung des flieBenden Verkehrs,

- Erhdhung der Wohnumfeldqualitat fur die betroffenen Anlieger und der Ge-
staltqualitat der Ortseinfahrt

Zu realisieren.

Daneben soll durch weitere Festsetzungen die geordnete stadtebauliche Entwick-
lung der angrenzenden Bebauung sichergestellt werden.
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Die gestalterischen Vorgaben zur Gebaude- und Fassadengestaltung dienen der
Erhaltung des typischen Ortsbildes und der gestalterischen Einfigung zukunftiger
Umbau- und Neubauvorhaben.

3. PLANUNGSGRUNDLAGEN

3.1 REGIONALER RAUMORDNUNGSPLAN

Im regionalen Raumordnungsplan Rheinpfalz vom November 1989 ist Dudenhofen
als Kleinzentrum (KLZ) und im Rahmen seiner Gemeindefunktion, als regional be-
deutsamer Wohnstandort (W) ausgewiesen.

Die Zielsetzung des Bebauungsplanes, die Erhéhung der Attraktivitat Dudenhofens
als Wohn- und Arbeitsstandort und die Verbesserung des Wohnumfeldes, entspricht
daher auch den Forderungen und Zielsetzungen des Regionalen Raumordnungs-
planes Rheinpfalz.

3.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan - Anderungsplan Il vom 20.09.1994 ist der
Bereich der Iggelheimer Strale als Wohnbaufliche bzw. gemischte Bauflache dar-
gestellt, .so daR eine Anderung des Flachennutzungsplans im nérdlichen Teil not-
wendig wird. ' o

Der Bebauungsplan "Nord" wird mit Rechtskraft des Bebauungsplanes
sIggelheimerstralle” in den betroffenen Bereichen (an die Iggelheimer StraRe an-
grenzende Grundstiicke) geéndert.

3.3 ORTSENTWICKLUNGSPLAN/ORTSKERNSANIERUNG

Die im Ortsentwicklungsplan von 1988 formulierten Ziele wie die Gestaltung der
Ortseinfahrt, Verkehrsberuhigung und Schulwegsicherung werden durch diesen Be-
bauungsplan fiir den Teilbereich Iggelheimer Strale in eine rechtsverbindliche Form
umgesetzt.
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4. PLANUNGSKONZEPT

4.1 GEBIETSART

Ausgehend vom Bestand sowie der Lage des Plangebietes und der Nutzungsstruk-
tur wurde die Bebauung entlang der Iggelheimer StraBe als Mischgebiet
(§ 6 BauNVO) ausgewiesen.

Das Gebiet ist im wesentlichen mit Wohngeb&uden bebaut, die vereinzelt mit kleine-
ren Gewerbebetrieben und landwirtschaftl. Betrieben vermischt sind.
Aufgrund der Lage an der Iggelheimer StraBe als wichtige Ortseinfahrt soll als stad-
tebauliches Ziel die Entwicklung als Mischgebiet ermdéglicht werden.

Nicht zuléssig sind Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2 BauNVO in
den Teilen des Gebietes, die Uberwiegend gewerblich geprégt sind sowie auch Ver-
gnugungsstatten aufllerhalb dieser bezeichneten Gebiete.

Die Griinde liegen in der Nutzungsstruktur dieses Bereiches.

Der Schulweg vieler Kinder fiihrt die Iggelheimer StraRe entlang. Eine "soziale" Ge-
fahrdung der Kinder und Jugendlichen mul daher befiirchtet werden, wenn im Be-
reich dieser StraRe und in unmittelbarer Nahe der Schule Vergniigungsstatten zu-
lassig waren.

Larmsituation:

In der Abwagung zum Bebauungsplan wird davon ausgegangen, daR sich in Bezug
auf den Larm keine Verschlechterungen gegentiber der Bestandssituation ergeben,
da durch Umbau- und GestaltungsmaRnahmen einer Geschwindigkeitserhdhung
entgegengewirkt wird.

4.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Mall der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Grundflacher-
zahl, GeschoRflachenzahl und durch die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu den zuldssigen Héchst werten beziig-
lich GRZ und GFZ gemaR § 17 Abs.1 BauNVO wurden differenziert festgesetzt. Die
Ausnutzungsziffern orientieren sich an den vorhandenen GrundstiicksgréRen, den
festgesetzten Baugrenzen und Baulinien unter dem Aspekt der ausreichenden Be-
lichtung und Bellftung der Geb&ude und der Erhaltung der ortstypischen Baustruk-
tur. Damit werden den unterschiedlichen Grundsticksgréfen und dem Bestand
Rechnung getragen.
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Die Festsetzung der Zahl| der Vollgeschosse wurde am Bestand orientiert.
Ausgehend von der (iberwiegend Il-geschossigen Bebauung und unter dem Aspekt
der Schaffung von Wohnraum wird die Zahl der Voligeschosse auf maximal Il Ge-
schosse festgesetzt (Flachen im DachgeschoR sind bei der Berechnung der GFZ
nicht anzurechnen).

4.3 BAUSTRUKTUR

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zur Bauweise und der Stellung
der baulichen Anlagen sind aus der vorhandenen Baustruktur abgeleitet.

Somit wurden festgesetzt.
- offene Bauweise (o)
- besondere Bauweise (0)

Teilweise sind im Bereich der offenen Bauweise, entsprechend der vorhandenen
Situation, nur Doppelhaduser zuléssig.

Im Bereich der besonderen Bauweise ist, entsprechend der vorhandenen Bebauung,
an die nérdlichen Grundstiicksgrenzen anzubauen.

4.4 ERSCHLIESSUNG

Ein wichtiges Ziel des Bebauungsplanes ist der ortsgerechte Ausbau der Iggelhei-
merstral’e und die Anlegung eines sicheren Radweges zur Schule.

Im Zuge einer geénderten Gestaltung der StraRe soll gleichzeitig die Geschwindig-
keit des flieBenden Verkehrs reduziert und auch eine Begrinung des StralRenraumes
vorgenommen werden.

Durch die Verringerung des Fahrbahnquerschnittes (6.10 m incl. Rinnen) und durch
die Gliederung der StraRe durch Baumpflanzungen, Beleuchtungen etc., wird der
PKW-Fahrer zu einem langsameren Fahren gezwungen.

Die reduzierte Fahrbahnbreite gewéhrleistet entsprechend EAE 85 den Begegnungs-
fall LKW / LKW bei verminderter Geschwindigkeit.

Durch die Reduzierung des Fahrbahnquerschnittes wird beiseitig der Strale jeweils
ein kombinierter Rad-/ Gehweg méglich.

Ui
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Die wesentlichen Ziele des ortsgerechten StraRenausbaues sind:

- Erhéhung der Sicherheit fir FuBgénger insbesondere der Kinder (Schulweg!)
- Geschwindigkeitsreduzierung
- Schaffung sicherer Uberquerungsstellen

Im Bereich der nérdlichen Ortseinfahrt ist ein deutlicher Fahrbahnversatz durch eine
begrinte Mittelinsel vorgesehen. Eine weitere Mittelinsel dient als Uberquerungshilfe
vor dem Eingang zur Schule.

Im weiteren Verlauf der StraBe wird die Einrichtung von Radwegen durch die Redu-
zierung der Fahrbahnbreite erméglicht.

Die vorhandenen Linksabbiegespuren an der Auffahrt/Abfahrt zur Bundesstralte
entfallen zugunsten breiterer Geh- /Radwegflachen.

4.5 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER
LANDSCHAFT

Als MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft werden
Festsetzungen Uber das Anpflanzen von Biumen, sowie die Festsetzung privater
Grunflachen im Bebauungsplan getroffen.

Der Standort der Baume kann aus Griinden der Lage der Versorgungsleitungen o.4.
um max. 1.50 m variieren.

Durch die Baumpflanzungen mit offenen Pflanzflachen werden die versiegelten Fla-
chen im Bereich der IggelheimerstraBe reduziert.
Die Oberflachenentwasserung soll teilweise in die Pflanzbeete erfolgen.

5. GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

5.1 GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Ziel der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ist es, in positiver Weise auf die
Gestaltung der baulichen Anlagen Einflu® zu nehmen und das Erscheinungsbild der
Ortseinfahrt zu bewahren bzw. zu verbessern. Negative Entwicklungen, wie z.B. Sto-
rungen des Ortsbildes durch maRstabslose und unproportionierte Baukdérper sollen
dadurch ausgeschlossen werden.

Um Verunstaltungen der Dacher und des Ortsbildes durch Parabolantennen zu ver-
hindern, wurde eine Festsetzung getroffen, die den Standort dieser Antennen ein-
schrankt. Sie durfen nur errichtet werden, wenn ihr Standort von der offentlichen Ver-
kehrsflache nicht einsehbar ist.
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5.2 GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstticksflachen als "Grunflachen" soweit
sie aus erschlieBungstechnischen Griinden nicht versiegelt werden missen (Hof),
gewahrleistet eine intensive Durchgriinung des bebauten Bereiches.

Die Festsetzungen zur Gestaltung der Stellplatze und die Pflanzgebote tragen einer
Durchgriinung auch des éffentlichen StraRenraumes bei.

6. ABWAGUNG

Die Festsetzungen im Rahmen des Bebauungsplanes gewahrleisten fiir die im Plan-
bereich enthaltenen Grundstiicksflaichen die Einhaltung einer stadtebaulichen Ord-
nung. Die bauliche Ausnutzung der Grundstiicke wird durch die Vorschriften des
Baugesetzbuches und der Baunutzungsverordnung bestimmt.

Es wurden insbesondere folgende Planfestsetzungen beachtet:

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch
die Gebietsfestsetzung MI und durch den Ausschlu® bestimmter Nutzungsarten,
insbesondere Vergniigungsstatten. Weiterhin durch das Anpflanzen von Baumen
im StraRenraum.

- Die Gestaltung des Ortsbildes durch Festsetzung der Bauweise, die gestalteri-
schen Festsetzungen zu baulichen Anlagen (Dachform, Dachneigung, Dachein-
schnitte, Dachaufbauten, Fassadengestaltung) und der Gestaltung der unbebau-
ten Grundstlicke.

- Die Belange des Verkehrs sowie der FuBgénger und Radfahrer gehen durch den
ortsgerechten StraBenausbau in die Planung mit ein.

Durch den geanderten StraRenquerschnitt wird ein einseitig geflihrter kombinierter
Geh- und Radweg entlang der Iggelheimerstrale zur Schule ermdglicht.

- Die Belange des Umweltschutzes finden Beachtung durch Festsetzung der tiber-
baubaren Flachen der Grundstiicke und damit die Freihaltung und Begriinung der
rickwartigen Grundstiicksflachen sowie durch die Pflanzgebote im &ffentlichen
StraBenraum und Reduzierung der versiegelten Flachen.
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Insbesondere wurden Anderungen des Bebauungsplanes aufgrund geanderter De-
tailplanung der Strae notwendig. Von einem urspringlich vorgesehenen umfangrei-
chen Umbau der Strale wurden die MaBnahmen auf verschiedene punktuelle Ande-
rungen reduziert. Hier standen vorwiegend finanzielle Erwégungen im Vordergrund.

7. FLACHENBILANZ UND KOSTENSCHATZUNG

7.1 FLACHENBILANZ

Nettowohnbauland 2.85 ha 70,5 %
Verkehrsflache:

Iggelheimerstrale mit Einmundungen 119 ha 295 %
GESAMTFLACHE 4,04 ha 100.0 %

7.2 KOSTENSCHATZUNG

|ORTSGERECHTER STRASSENAUSBAU |

Iggelheimerstrale (Baukosten) 964 000,00 DM

Kaiserslautern, Marz 1996
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