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Der Bebauungsplan ,Stidost* wurde am 18.02.1981 durch dle Krelsverwaltung LudWIgshafen unter
Az: 63/610-07, Harthausen 9, genehmigt. Mit der ErschlieBung des Gebietes wurde zwischenzeitlich
begonnen, die Bebauung zum Teil realisiert.

Im Rahmen allgemeiner Diskussionen zur Verkehrsberuhigung in den OrtsstraBen der Gemeinde
wurden auch fiir das Gebiet ,Siidost* neue Zielsetzungen zum StraBenausbau entwickelt. So soll
nach den jetzt vorliegenden Pldnen die StraBe ,Im Sand“ zwischen der Heiligensteiner Strae und
dem Lehmgrubenweg so ausgebaut werden, daB die Fahrgeschwindigkeiten deutlich reduziert wer-
den und eine Geschwindigkeitsbeschrénkung auf 30 km/h erreicht wird.

Im rechtskréftigen Bebauungsplan waren alle Grundstiicke, die unmittelbar an das (damalige) Raif-
feisenlager angrenzten, wegen eventueller Immissionen als ,Mischgebiet* nach § 6 BauNVO festge-
setzt. Da das Raiffeisenlager zwischenzeitlich abgebrochen wurde und das freigewordene Geldnde
einer Wohnbebauung zugefiihrt werden soll, ist diese Festsetzung nicht mehr notwendig, so daB
dieser Bereich - wie das iibrige Gebiet - als ,Allgemeines Wohngebiet* nach § 4 BauNVO ausge-
wiesen werden kann.

Seit der Genehmigung des urspriinglichen Bebauungsplanes wurde das seinerzeit giiltige Bundes-
baugesetz (BBauG) durch das Baugesetzbuch (BauGB) ersetzt und 1990 die Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) in wesentlichen Teilen fortgeschrieben. Es ist daher notwendig, Teile der damaligen
Festsetzungen den neuen Rechtsgrundlagen anzupassen. Weitere Anderungen ergeben sich aus
der Notwendigkeit, einige Festsetzungen und Bauvorschriften den heutigen, verdnderten Wohnbe-
diirfnissen anzupassen.

Um die neuen Zielsetzungen planungsrechtlich abzusichern, hat der Gemeinderat der Ortsgemein-
de Harthausen wegen der zahlreich notwendigen Anderungen und Ergénzungen die Aufstellung ei-
ner Plan-Neufassung nach BauGB beschlossen. Die Neufassung bezieht sich auf den gesamten
Geltungsbereich des genehmigten Bebauungsplans mit Erweiterung um das Grundstiick des ehe-
maligen Raiffeisenlagers.

Groe
Der Bebauungsplan umfaft eine Fldche von rd. 4,69 ha.
Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Im genehmigten Fldchennutzungsplan der Verbandsgemeinde Dudenhofen ist der Bereich des Be-
bauungsplanes Harthausen-Siidost als vorhandene und geplante gemischte Baufldche und als ge-
plante Wohnbaufliche ausgewiesen. Diese Darstellungen stimmen mit der jetzt vorgesehenen
Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet nicht tberein. Da jedoch in einem Mischgebiet generell
auch Wohnbauten zulissig sind, wird die ausschlieBliche Festsetzung fiir Wohnbauten als ,aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt* angesehen. In dem z.Zt. laufenden Verfahren zur Neuaufstellung
des Flidchennutzungsplanes der Verbandsgemeinde wird die entsprechende Plankorrektur vorge-
nommen.

Einzelanderungen in der Plan-Neufassung

Aufgrund der seit der Erstgenehmigung des Bebauungsplanes eingetretenen verdnderten Rechtsla-
ge, aufgrund zwischenzeitlich erfolgter Umnutzungen und wegen verénderter, d.h. hier: neuer Ziel-
setzungen auf dem Verkehrssektor werden in der Plan-Neufassung folgende Anderungen gegen-
iiber dem friilheren Plan festgesetzt:
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1.4.1 Im genehmigten Bebauungsplan waren die Bereiche beiderseits des damals bestehenden Raiffei-
senlagers als ,Mischgebiet* nach § 6 BauNVO festgesetzt. Sie werden in der Plan-Neufassung als
«Allgemeines Wohngebiet* nach § 4 BauNVO festgesetzt, da die Mischgebietsnutzung zwischen-
zeitlich weggefallen und als Folgenutzung eine Wohnbebauung vorgesehen ist. Durch diese Um-
nutzung soll die Qualitit des Wohnumfeldes an dieser Stelle der Gemeinde verbessert werden.

1.4.2 Das Gebiet des Raiffeisenlagers lag in der genehmigten Planfassung auRerhalb des Geltungsbe-
reichs des Plans. Nach Wegfall dieser gewerblichen Nutzung kénnen die Grundstiicke fiir die vor-
gesehene Wohnnutzung in das Plangebiet einbezogen und damit den gleichen textlichen und
zeichnerischen Festsetzungen unterworfen werden wie die benachbarten Baugrundstiicke.

1.4.3 Im genehmigten Bebauungsplan waren keine Festsetzungen uber den StraRenausbay und (lber
Baumpflanzungen im 6ffentlichen StraBenraum vorgesehen. Um eine wirksame Verminderung der

der StraBe ,Im Sand“ als verkehrsberuhigter Bereich“ festgesetzt und eine Gliederung der Ver-
kehrsfliche vorgesehen. Abweichend von den friiheren Planausweisungen wird die Fahrbahn der
StraBe ,Im Sand* jetzt mit lediglich 4,75 m geplant. Hinzu kommt einseitig ein Geldndestreifen fiir
B&ume und Parkstinde in Langsaufstellung sowie beiderseits ein 2 m breiter Gehweg.

1.4.4 Im genehmigten Bebauungsplan waren Altablagerungsstandorte nicht abgegrenzt, da hieriiber sei-
nerzeit keine Aufzeichnungen vorlagen. Zwischenzeitlich wurde bekannt, daR im Bebauungsplan-

1.5 Die ibrigen zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen der genehmigten Pladne bleiben unver-
dndert erhalten oder werden, soweit notwendig, heutigen planerischen und gestalterischen Zielset-
Zzungen angepafit. Eine wesentliche Abweichung von den friiheren Planungsiiberlegungen tritt da-
durch nicht ein.

Kosten fiir die Gemeinde

Durch die Anderung und Ergénzung des Planinhalts entstehen der Gemeinde Harthausen einige zusétzli-
che ErschlieBungskosten. Sie betreffen die Kosten fiir die bisher nicht vorgesehenen umfangreichen
Baumpflanzungen und die zusitzlichen StraBen im Bereich des ehemaligen Raiffeisenlagers.

Sie werden voraussichtlich in Héhe von DM 215.000,00
liegen.
Davon entfallen auf die Gemeinde 10/100, d.s. rd. DM 22.000,00

Die (ibrigen zusétzlichen Kosten werden entsprechend der ErschlieBungsbeitragssatzung auf die Anlieger
umgelegt.

Beginn der BaumaBnahmen

Der Ausbau der StraBen auf der Grundlage der Plan-Neufassung soll sofort nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes durchgefiihrt werden.



Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde am 12.05.1991 beschlossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung dieses Beschlusses erfolgte am 13.02.1992.

Die Biirgerbeteiligung erfolgte am _23.03.1992.

Die offentlichen Planungstriger wurden am 22.12.1993 um Stellungnahme gebeten.
Bekanntgabe und BeschluBfassung hierzu am 06.10.1994.

Zustimmungs- und AuslegungsbeschluB zu dem Planentwurf am _06.10.1994.

Die ortsiibliche Bekanntmachung zur Auslegung des Planentwurfs erfolgte am _08.06.1995.

Dieser Planentwurf mit Begriindung lag vom Montag , den 19.06.1995 bis einschlieBlich
Freitag, den 21.07.1995 zur Einsichtnahme &ffentlich aus.

Wihrend der Auslegung gingen 7 Bedenken und Anregungen ein, iiber die in der Sitzung
am 16.11.1995 BeschiuB gefaBt wurde. o = ‘

Die Benachrichtung der Einsender erfolgte am —20:-42:1995- {.red, v

Die BeschluBfassung als Satzung (§ 10 BauGB u. § 24 GemO) erfolgte am 16.11.1995.
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Harthausen, den 24121995
(Ludwig Remmel)

Ortsbirgermeister
Anzeigevermerk:
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Der Bebauungsplan wird hiermit usgefertlgtuuh{j zur Veroffentlichung im Amtsblatt

freigegeben.
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