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1. GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Plangebietes umfaft ein ca. 0,25 ha
groRes Gebiet am nordlichen Ortsrand der Gemeinde Harthausen.

Der Geltungsbereich umfaRt Teilbereiche der Flursticksnummern
380/1, 379, 378/2, 378 und 377.

2. EINFUGUNG IN DIE GESAMTPLANUNG

2.1 Regional- und Landesplanung

GemiaR Regionalem Raumordnungsplan Rheinpfalz vom 24. November
1989 befindet sich Harthausen in der Randzone des Verdichtungs-
raumes. Im Rahmen der Gemeindefunktionszuwelsung ist fir
Harthausen keine besondere Aussage getroffen.

In der Planzeichnung des Regionalen Raumordnungsplanes Rheinpfalz
ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Siedlungsbereich
Wohnen (Planung) dargestellt.

2.2 Flachennutzungsplan

Im rechtskriaftigen Anderungsplan I zum Fl&chennutzungsplan der
Verbandsgemeinde Dudenhofen, genehmigt am 10.04.1984 ist der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes "Am Tabakschuppen"” Uuberwiegend
als geplante Wohnbaufliche dargestellt. Die bereits bebauten
Grundstiicke sind als gemischte Baufldche dargestellt.

3. PLANUNGSANLASS / PLANUNGSZIELE / PLANUNGSZWECKE

Im vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um eine gesetzliche
Bodenordnung.

GemiR § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzu-
stellen, sobald und soweit es fiir die stddtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich 1ist.

Allgemeines Ziel des Bebauungsplanes "Am Tabakschuppen" 1ist es,
fiir den Planbereich eine geordnete stiadtebauliche Entwicklung und
eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sczialgerechte Bo-
dennutzung zu gewidhrleisten und dazu beizutragen, eine menschen-
wiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu
schiitzen und zu entwickeln (§ 1 Abs. 5 BauGB).
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Als konkrete Teilziele sind zu nennen:

- Bereitstellung von Baugrundsticken, die eine hche Wohngqualitat
gewdhrleisten,

- Gestaltung des Ortsrandes,
- Durchgriinung des Gebietes durch entsprechende Festsetzungen so-

wie Eingrinunyg des Plangekietes als Ubergang zur freien Land-
schafk,

- Vermeidung unndtiger Fli3chenversiegelung,

- Funktionsgerechte und gleichzeitig wirtschaftliche externe und
interne Erschliefung,

- durch Gestaltfestsetzungen, insbesondere Uber die Gestaltung

der Dicher und Fassaden wird auf die Herstellung eines an-
sprechenden Siedlungsbildes abgezielt.

4. PLANUNGSGRUNDSATZE

Als Art der baulichen Nutzung wird das "allgemeine Wohngekiet"
gemiB § 4 BauNVO und das Mischgebict gemdR § 6 BauNVO festge-
setzt.

Die im allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zuldssigen Anlagen fir die Verwaltung, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen sind im Plangebiet nicht zul&ssig. Diese Funktic-
nen entsprechen nicht den angestrekten Charakter des Plangebietes
und wurden deshalb ausgeschlossen.

Es ist grundsatzlich die offene Bauweise festgesetzt und es kén-
nen Einzel- und Doppelhduser, aber auch Hausgruppen errichtet
werden. Fir zwei bereits bebaute Grundsticke wurde die Festset-
zung einer abweichenden Bauweise notwendig. Die bestehenden
Baukérper sind auf einer seitlichen Grundstiicksgrenze errichtet.
Diese Situation soll planungsrechtlich gesichert werden.

Die innere ErschlieRung erfolgt durch die Hanhofer Strafle, die
gleichzeitig die dufere Anbindung des Geblietes gewdhrleistet, den
Weg "In den Hohlwiesen" sowie durch eine new zu errichtende
RingstraBe, die als verkehrsberuhigter Bereich ausgebaut werden
scll.

Der Bebauungsplan setzt die #rtlichen Erfordernisse und Mafinahmen
zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der TLand-
schaftspflege fest (§ 17 LPFIG).
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5. AUSWIRKUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Im folgenden scllen die wesentlichen Auswirkungen des Bebauungs-
planes fiir Teilplan I und II dargestellt werden, die bel der
Abwigung zu beriicksichtigen sind.

e Schaffung von Wohn-

Im Vordergrund des Bebkauungsplanes steht di
erzeit Bedarf an 2 - 3

bauland. Gerade in Deutschland besteht d
Mio. Wohnungen.

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes (Teilplan I und II)
wird in diesem Bereich ein attraktiver Ortsrand gestaltet,

Die Bebauung des Gebietes hat negative Auswirkungen flr Natur-
haushalt und Landschaftsbild zu Folge. Diese Beeintrachtigungen
sind:

- Fldchenversiegelung,
- Beeintriachtigung des Landschaftsbildes,

- Inanspruchnahme wvon Flachen mit mittlerer Bedeutung filir Natur-
haushalt und Landschaftsbild,

- Verlust von Geholzen.

Um diese negativen Auswirkungen auszugleichen sind die im landes-
pflegerischen Planungshkeitrag formulierten landespflegerischen
MaBnahmen in den Bebauungsplan als Festsetzungen uUbernommen. Die
Fingriffsbilanzierung bezieht sich dabei auf Teilplan I und II.

Trotz dieser Ausgleichsmafnahmen bleibt ein Ausgleichsdefizit.
Somit werden, zur EKompensierung des oSkoelogischen Wertverlustes
Ausgleichs- und Ersatzflichen aaBerhalb des derzeitigen Plange-
bietes nctwendig. Der Umfang der Flachen betrigh ca. 2.000 m?,
wenn eine bisher intensiv genutzte Flichen durch entsprechende
MaBnahmen in dkoclogisch wartvellere Flichen umgewandet wird.

6. ABWAGUNG

GemdR § 1 Abs. 6 BauGPR sind bkei der Aufstellunyg der Bauleitplane
alle &ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und unter-
einander gerecht abzuwidgen. Die zuldssige bauliche und sonstige
Nutzung der Grundsticke wird nach den Bastimmungen des Baugesaebtz-
buches sowie der Paunutzungsvercrdnung rechrsverbindlich festge-
setzt..
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Die Gemeinde Harthausen sowie bauwillige Blrger sind an der Re-
alisierung des Bebauungsplanes interessiert.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch die Realisierung
des Bebauungsplanes entstehen, werden liberwiegend durch entspre-
chende Festsetzungen im Plangebiet ausgeglichen. Das Ausgleichs-
defizit wird durch ErsatzmaBnahmen auferhalk des Plangebietes
kompensiert.

Die bei der Beteiligung der Triger ©ffentlicher Belange
eingebrachten Bedenken und Anregungen wurden in die Planung
eingearbeitet oder konnten begrindet ausgerdumt werden.

Der Anregung der Unteren Landespflegebehtrde die Fahrbahnbre

auf iiber 2,50 m zu erhohen, um eine einheitliche StrdB@nraumgp—
staltung zu gewidhrleisten, wurde nicht gefolgt, da bei einer un-
tergeordneten StichstraBe eine lockere und durchaus auch unter-
schiedliche Bepflanzung mit Einbeziehung der Vo rgartenbereiche im
Vorde rgrund steht. Anregungen z.B. hinsichtlich der Pflanzmenge
oder der Festlegung von wasserdurchldssigen Materialien wurde
entsprochen.

Baucrdnungsrechtliche Vorschriften uber dje Gest 1ruqq derx
Einfriedungen werden aus Grinden der h dnkung der
Baufreiheit nicht in den Bebauungsplan aufgenommen

Zur Schonung der Flichen im AuBenkereich wurden die Bedenken der
Kreisverwaltung, Abteilung Bauleitplanung, bericksichtigt und die
zulissige GRZ von 0,3 auf 0,4 erhcht.

Zur zigigeren Durchfuhrung des Bebauung gsplanes wurde aufgrund der
Einspriche ven Anliegern, die eine Beplanung des Gebietes
ablehnen, der Bebauungsplan in 2 Teilbereiche untergliedert.

Wihrend der Offenlegung gingen Bedenken der Burger A. und H.
Florchinger ein. Es wird gebeten, die bestehenden Flursticksgren-
sen nicht zu verindern und keinen Grinstreifen iber 8 m zuzulas-
sen, sondern diesen durch einen 2.00 m bkreiten Grinstreifen zu
rsetzen. Die Wegefihrung scllte Uber Flurstick Nr. 377 erfolgen.

gana Wegefiih-
1, da mahrere Grundstiicke Uberguert werden

Der Anregung wird nicht entsprochen. Die vorgaschla
rung iLst nicht sinnvol
mussen.

Bleiben die bisherigen Grundstilcksgrenzen bestehen, ist aine Be-
bauunag des Flursticks Nr. 280/1 nicht méglich, da keine ausrel-
chende Abstandsfliche zur Nachbavgrenze verhanden ist.
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Aus landespflegerischer Sicht kann die Umwandlung des Geh#lz-
streifens in einen Schilfgirtel nicht beflrwortet werden. Eine
Mindestbreite ven 8.00 m ist zur Entwicklung eines Zkelogisch he-
deutsamen Grinbereichs unbedingt einzuhalten. Er stellt eine Puf-
ferzone zum Wooggraben dar und dient zu dessen Befestigung. Zudem
trdgt der Grindstreifen erheklich zur Gestaltung des Landschafts-
Eildes bei. Der Wooggraben liegt an dieser Stelle zu tief, um die
Entwicklung des Schilfbewuchses zu gewdhrlelsten.,

Auf die Anregung des Blirgers Jager, die Grundsticksgrenzen beizu-
behalten wurde ebenfalls nicht eingegangen.

Die Beibkehaltuny der westlichen Grundstiicksgrenze ist aufgrund
des geplanten Fuflweges nicht mdglich, der die kiirzeste fuBliufige
Verbkindung zwischen Feldwirtschaftsweg und bebauter Ortslage dar-
stellt. Der Gemeinderat hat bereits im Rahmen der vorgezogenen
Birgerbeteiligung hieriiber entschieden. Die Grundsticks:zutelilung
erfolgt im Rahmen des Umlegungsverfahrens, indem der Elgentimer
die Méglichkeit hat das Baugelidnde &stlich des Fufiweges zu erwer-
ben, sodaBR sein Grundstick nur geringfigig nach Osten verschoben
wird.

Unter Beibehaltung der bestehenden Flurstiicksgrenzen ist eine Be-

bauung des Grundsticks nicht mé8glich, da die seitlichen Abstands-
flichen nach der Landesbauordnung eingehalten werden missen.

s FLACHENBILANY

Gesamtflache 2.510 m? 100 3
Bauflache 1.525,5% m? 61,2 %
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