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Ortsgemeinde Dudenhofen
Bebauungsplan "Carl-Zimmermann-Straf3e"

Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Carl-Zimmermann-Strale 18"
ersetzen in seinem Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Sud —
Anderungsplan | und Erweiterungsplan I“.

A:
1.

1.1.

1.2.

2.2.

2.3.
2.4.

2.5.

Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Mischgebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur
Verwaltungen, Tankstellen und Vergnigungsstétte unzulassig.

Im Allgemeinen Wohngebieten sind Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke, Anlagen fir Verwaltung und Tankstellen unzulassig.

Mal3d der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Die maximal zulassige Traufhdohe betragt

- im Mischgebiet MI 1: 6,50 m
- im Mischgebiet MI 2: 5,00 m
- im Mischgebiet Ml 3: 5,50m
- im Allgemeinen Wohngebiet: 550 m

Sie ermittelt sich aus dem Abstand zwischen der Oberkante der
angrenzenden Offentlichen  ErschlieBungsstraBe in  der Mitte der
Grundsticksgrenze und dem Schnittpunkt zwischen GebaudeaulRenwand
und Oberkante Dachhaut.

Die maximal zuldssige Traufhohe darf im Mischgebiert MI 3 und im
Allgemeinen Wohngebiet bei Gebauden mit Dachneigungen von bis zu 10°
um bis zu 1 m tberschritten werden.

Bei Pultdachern gilt die tiefere Dachseite als Traufseite.

Zusatzlich zu Festsetzung 2.2 darf die maximal zulassige Traufhthe auf
maximal 1/3 der zugehorigen Gebaudelange Uberschritten werden.

Die maximal zulassige Firsthbhe betragt:

- im Mischgebiet MI 1: 11,50 m
- im Mischgebiet Ml 2: 6,00 m
- im Mischgebiet Ml 3: 8,00 m
- im Allgemeinen Wohngebiet: 8,00 m

Sie ermittelt sich aus dem Abstand zwischen der Oberkante der
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2.6.

3.2.

4.1.

4.2.

5.1.
5.2.

angrenzenden offentlichen  ErschlieBungsstrale in  der Mitte der
Grundsticksgrenze und dem hdchsten Punkt der Dachhaut.

Terrassen sowie Uberdachte Terrassen ohne Seitenwédnde sind bei der
Ermittlung der GRZ als Nebenanlage im Sinne des 8§ 14 BauNVO zu
bewerten.

Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

In der abweichenden Bauweise ist an die westliche Grundsticksgrenze
anzubauen. Bis zum Zeitpunkt eines Abbruchs und Ersatzneubaus der
bestehenden Gebaude in den Mischgebieten MI 1 und MI 2 ist ein Anbau an
die ostliche Grundsticksgrenze ohne Einhaltung eines Grenzabstands
gemal LBauO zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind nur Einzelh&duser zulassig

Flachen far Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (8 9 Abs.
1 Nr. 4 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Garagen und Stellplatze sowie nach
LBauO genehmigungspflichtige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
mit Ausnahme von Terrassen und Gberdachten Terrassen ohne Seitenwande
nur zwischen Straf3enbegrenzungslinie und Hinterkante der Uberbaubaren
Grundstucksflache sowie innerhalb der seitlichen Abstandsflachen zulassig.

Terrassen und Uberdachte Terrassen ohne Seitenwande sind auch
aul3erhalb der Giberbaubaren Grundstucksflache zul&assig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)
Im Mischgebiet sind je Wohngebaude maximal 3 Wohnungen zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind je Wohngebaude maximal 2 Wohnungen
zulassig.

Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

30 % der offentlichen Granflachen sind — soweit sie nicht durch
Versickerungsflachen in Anspruch genommen werden missen — mit je einem
heimischen Strauch je 1,5 m2? (2x verpflanzt, 1,0 - 1,5 m HOhe) zu
bepflanzen.

Flachen fur Aufschattungen und Abgrabungen zur
Herstellung des Strafl’enkorpers (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Ein 3,0 m Dbreiter Gelandestreifen entlang der 6ffentlichen
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8.2.

8.3.

10.

ErschlieRungsstral3en wird als Flache fir Aufschittungen und Abgrabungen
zur Herstellung des Stral3enkorpers festgesetzt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs. 4 BauGB
1.V.m. § 88 LBauO)

Dachform und Dachneigung

Es sind Flachdacher sowie geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis 40°
zulassig.

Dachaufbauten, Nebengiebel und Dacheinschnitte sind nur zuléassig, wenn
sie in ihrer Summe die Halfte der zugehérigen Gebaudeléange nicht
Uberschreiten.

Die Breite der einzelnen Dachaufbauten, Nebengiebel bzw. Dacheinschnitte
darf 1/3 der zugehoérigen Gebaudelange nicht Gberschreiten.

Zahl notwendiger Stellplatze
Die Zahl notwendiger Stellplatze betragt

. fur Wohnungen bis 50 m2 Wohnflache 1 Stellplatz
. fur Wohnungen mit 50 — 70 m2 Wohnflache 1,5 Stellplatze
o fur Wohnungen mit mehr als 70 m2 Wohnflache 2 Stellplatze

Bei nicht ganzem Ergebnis ist die Summe der notwendigen Stellplatze fur ein
Gebéaude ist auf die nachstfolgende ganze Zahl aufzurunden.

Gestaltung der Stellplatze und der unbebauten Flachen der
bebauten Grundstiicke

Auf den privaten Baugrundsticken sind PKW-Stellplatze, Zufahrten und
Wege mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen, sofern das anfallende
Niederschlagswasser nicht anderweitig auf dem Baugrundstiick versickert
wird.

HINWEISE
Bodenschutz

Eine Bebauung des Gelandes ist aufgrund der gegebenen Belastungen mit
verschiedenen Schadstoffen erst nach Durchfihrung der gebotenen
MalRnahmen zum Bodenschutz mdglich. Die Malnahmen sind mit der
zustandigen Bodenschutzbehérde und der SGD Sid, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz, abzustimmen.

Bei Hinweisen auf abgelagerte Abfélle, stillgelegte Anlagen, bei denen mit
umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde oder gefahrverdachtigen
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen ist umgehend die SGD Sid -
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Neustadt zu
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informieren.

Da die durchgefuihrten Untersuchungen nur einen orientierenden Charakter
aufweisen, kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei Eingriffen in den
Untergrund, weitere, bislang nicht erkannte schadliche Untergrundverun-
reinigungen zu Tage treten. Daher sind folgende Punkte zu bertcksichtigen:

e Uberwachung und Dokumentation durch einen Sachverstandigen:

Tiefbauarbeiten und sonstige Eingriffe in den Untergrund sind
einschliel3lich der ordnungsgemalen Verwertung oder Beseitigung von
belastetem  Aushub durch einen qualifizierten  Bodenschutz-
Sachverstandigen Uberwachen zu lassen.

e Auftreten von gefahrverdachtigen Umstéanden oder konkreten Gefahren:

Werden konkrete Gefahren flr den Einzelnen oder die Allgemeinheit
(Umwelt) durch freigelegte oder austretende Schadstoffe festgestellt (z.B.
bislang nicht erkannte Verunreinigungen des Bodens, belastetes Schicht-
oder Grundwasser), sind die Arbeiten unverzuglich einzustellen, die
Baustelle ist zu sichern und die zustdndige Bodenschutzbehérde ist zu
informieren und das weitere Vorgehen ist mit ihr abzustimmen.

e Arbeits- und Umweltschutz:

Die MaRnahmen sind so durchzufihren, dass die Erfordernisse des
Arbeits- und Umgebungsschutzes eingehalten werden. Die einschlagigen
Unfallverhitungs- und Arbeitsschutzbestimmungen sind zu beachten.

AuffullmalRnahmen

Bei AuffullmalRnahmen von Verkehrsflachen oder Baugrundstiicken sind die
abfallrechtlichen Anforderungen der LAGA-TR und die einschlagigen
Bestimmungen des Bodenschutzrechts zu beachten.

Abbruchmaterialien

Anfallendes Abbruchmaterial ist bzw. sind in dafir zugelassene
Entsorgungsanlagen auf eine zugelassene Bauschuttdeponie oder
Bauschuttrecyclinganlage zu verbringen. Schadstoffhaltige Bauabfalle sind
dabei von verwertbaren Stoffen getrennt untereinander zu halten.

Die Technische Regel der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall — LAGA TR
~<Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Feststoffen /
Abféllen — sind zu beachten.

Niederschlagswasser

Das innerhalb des Planungsgebietes anfallende Niederschlagswasser ist —
soweit angesichts der gegebenen Untergrundverhaltnisse mdglich sowie
vorbehaltlich  einer gegebenenfalls erforderlichen wasserrechtlichen
Genehmigung - zuriickzuhalten und breitflachig zur Versickerung zu bringen
oder zu verwerten. Der Entwasserungsnachweis ist mit der SGD Suid,
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Regionalstelle  Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz,
abzustimmen.

Eine Versickerung ist nur in unbelasteten Béden moglich. Gegebenenfalls ist
vorab ein Bodenaustausch durchzufihren.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet  befindet  sich in  einem  durch bauliche
Hochwasserschutzeinrichtungen gegen Hochwasser geschitzten Bereich.
Bei extremen Hochwasserereignissen (seltener als 1 x in 100 Jahren) bzw.
bei einem Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen am Speyerbach ist
es moglich, dass das Planungsgebiet Uberflutet wird. Zur Minderung der
Schadensrisiken wird eine angepasste Bauweise und Nutzung sowie ein
Verzicht auf eine Unterkellerung empfohlen.

Wasserrechtliche Genehmigungspflichten

Bauliche Anlagen und Verédnderungen der Erdoberflache innerhalb des 40
m-Bereichs des Speyerbachs sind wasserrechtlich genehmigungsbedurftig.

Sollte im Zuge der Vorhaben eine temporéare Grundwasserabsenkung /
Bauwasserhaltungen notwendig sein, so st die Erlaubnis mit
entsprechenden  Planunterlagen  bei  der  zustandigen  Unteren
Wasserbehorde zu beantragen.

Keller

Es wird empfohlen, Keller grundsatzlich wasserdicht auszubilden. Dies gilt
insbesondere fir Keller mit einem geringeren Abstand als 6 m zur
nachstgelegenen Versickerungsflache.

Zur Minderung des Schadensrisikos bei Hochwasserereignissen bzw. bei
Druckwasseranfall wird empfohlen, dass technische Anlagen generell nicht
im Keller untergebracht werden sollen.

Artenschutz

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans oder auch bei Abriss-, Umbau- oder
Sanierungsarbeiten sind die artenschutzrechtlichen Stdérungs- und
Zugriffsverbote des Bundesnaturschutzgesetzes (z.Zt. 8 44 Abs. 1i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG) zu beachten — und zwar unabhangig davon, ob die
MalRnahmen baugenehmigungspflichtig sind oder nicht.

Werden geschitzte Arten (z. B. Fledermause, europdische Vogelarten,
Mauereidechsen oder Zauneidechse) getdtet bzw. erheblich gestért oder
deren Lebensstatten beschadigt bzw. zerstdrt, kann es sich um einen
Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbote handeln. Die Details sind
den gesetzlichen Regelungen zu entnehmen. VerstoRe gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote fallen unter die Bul3geld- bzw.
Strafvorschriften (88 69 und 71a BNatSchG).
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Um einen solchen Versto3 zu vermeiden, sollte im Vorfeld baulicher
Veranderungen der Bestand durch eine fachlich qualifizierte Person auf das
Vorkommen geschitzter Tierarten kontrolliert werden. Konfliktfreie
Ausfihrungszeiten sollten festgelegt werden. Auch die Durchfiihrung der
baulichen Mal3hahmen sollte von einer "6kologischen Baubegleitung" betreut
werden.

Zeitliche Verschiebungen bei der Durchfihrung der baulichen MaRnahmen
sollten einkalkuliert werden (z. B. bis zum Ausfliegen von Jungvdgeln).
Gegebenenfalls ist eine artenschutzrechtliche Genehmigung (z. B. im Falle
einer notwendigen Umsiedlung von Fledermausen) bei der zustandigen
Naturschutzbehorde einzuholen. Diese steht auch fir Fragen zur Verfliigung.

Denkmalschutz

Bei den im Plangebiet durchzufihrenden Tiefbauarbeiten sind die
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes zu beachten. Rein vorsorglich
wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte
Kleindenkméaler (wie Grenzsteine) befinden kodnnen. Diese durfen von
Planierungen o. &. nicht berihrt oder von ihrem angestammten, historischen
Standort entfernt werden.

Jeder zutage kommende archaologische Fund ist unverziglich bei der
Direktion Landesarchaologie, Aul3enstelle Speyer, zu melden. Die Fundstelle
ist soweit als moglich unverandert zu lassen und Gegenstande sind gegen
Verlust zu sichern. Werden archaologische Objekte angetroffen, so ist der
archéologischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzuraumen,
damit Rettungsgrabungen durchgefiihrt werden kdénnen.

Natlrliches Radonpotenzial

In Bereich des Oberrheingrabens kann das natirliche Radonpotenzial lokal
erhoht sein. Es wird daher empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass
eine durchgéngige Betonfundamentplatte erstellt wird und der DIN-gerechte
Schutz gegen Bodenfeuchte gewdhrleistet ist. In Kellerraumen oder RAumen
mit erdberiihrten Wéanden, die dauerhaft durch Personen als Wohn- oder
Arbeitsbereich genutzt werden, sollte auf ausreichende (Fenster) — Luftung
(StoR3luften) vor allem wahrend der Heizperiode geachtet werden.

Zur Feststellung der konkreten Radonkonzentration im Bereich des einzelnen
Bauplatzes kénnen orientierende Radonmessungen in der Bodenluft sinnvoll
sein.

Landesnachbarrecht

Bei der Errichtung von Einfriedungen und Bepflanzungen sind die
Abstandsregelungen des Landesnachbarrechtsgesetzes Rheinland-Pfalz zu
beachten.



