LEGENDE Denkmalschutz

ORTSGEMEINDE DUDENHOFEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN e

RECHTSGRUNDLAGEN

Bei den im Plangebiet durchzuflihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des

moglich. Die MaRnahmen sind mit der zustandigen Bodenschutzbehérde und der SGD Sid, (BGBI. | S. 3786)
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz, abzustimmen. ) _ _ o _ o B

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom
"CARL-ZIMMERMANN-STRASSE 18" e sy e v 2 o 5 Cosorsns S oo Vot 2 S
@ 1.1. Im Mischgebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen,

ltgefahrdend Stoff d d fahrverdachti 04.05.2017 (BGBI. | S.1057) geandert worden ist.
umwergeranraenden otren Jmgegangen wurde oder gelanrvercachigen moglich unverandert zu lassen und Gegenstinde sind gegen Verlust zu sichern.
Mischgebiet . > s
Tankstellen und Vergnugungsstatte unzulassig.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1-7) BauGB) Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Carl-Zimmermann-Strale 18 ersetzen in seinem Eine Bebauung des Gelandes ist aufgrund der gegebenen Belastungen mit verschiedenen Denkmalschutzgesetzes zu beachten. Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
] Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Sud - Anderungsplan | und Schadstoffen erst nach Durchfiihrung der gebotenen Malnahmen zum Bodenschutz S'Ch im P_I_anungsg_eblet ?lsher hicht blekannte Kle_l_ndgnkmaler__ (wie Grenzs?eme) i
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) Erweiterungsplan I befinden kénnen. Diese dirfen von Planierungen o. &. nicht beriihrt oder von ihrem BauNVO: Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017

angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen ist umgehend die SGD Sud - Regionalstelle = Clogi : : 2oloqi LBauO: Landesbauordnung Rheinland-Pfalz vom 24.11.1998 (BVBI. S. 365), zuletzt geéndert durch
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Neustadt zu informieren. Werden archaologische Objekte angetroffen, so ist der archdologischen Denkmalpflege Artikel 1 des Gesegtzes vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77)( ) 9

ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen durchgefiihrt

T B 1.2. Im Aligemeinen Wohngebieten sind Laden, Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fir Da die durchgefiihrten Untersuchungen nur einen orientierenden Charakter aufweisen, kann werden konnen.
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke, Anlagen fir Verwaltung und nicht ausgeschlossen werden, dass bei Eingriffen in den Untergrund, weitere, bislang nicht . .
; A i Tankstell I Natiirliches Radonpotenzial
Nach einem Abbruch der Gebaude im s . o ankstellen unzuiassig. erkannte schadliche Untergrundverunreinigungen zu Tage treten. Daher sind folgende _ pote o _ ) _
. RZ Grundflachenzahl, maximal, im Rahmen Punkte zu beriicksichtigen: In Bereich des Oberrheingrabens kann das natirliche Radonpotenzial lokal erhéht sein.
MI 1 und Ml 2 fUr Ersatzneubauten der dberbaubaren Grundsticksflache MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) . . . . Es wird daher empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass eine durchgéngige
. ¢ Uberwachung und Dokumentation durch einen Sachverstandigen: .
. 1 Zahl der Vollgeschosse, maximal 21 Di imal zuldssige Traufhdhe betraat Betonfundamentplatte erstellt wird und der DIN-gerechte Schutz gegen Bodenfeuchte
v - Pie maximal zUlassige 1rauthohe betrag Tiefbauarbeiten und sonstige Eingriffe in den Untergrund sind einschlieBlich der gewahrleistet ist. In Kellerraumen oder Rdumen mit erdberiihrten Wanden, die dauerhaft
() B ise. fiberbaub d nicht iiberbaubare Grundstiicksflach - im Mischgebiet Ml 1: 6,50 m ordnungsgemaRen Verwertung oder Beseitigung von belastetem Aushub durch einen durch Personen als Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt werden, sollte auf ausreichende
446 ‘aQ’ 0‘ (§agv(v1e)|§2eél;u(ng;u are und nicht Uberbatibare frundstucksiiachen - im Mischgebiet Ml 2: 5,00 m qualifizierten Bodenschutz-Sachverstandigen Uberwachen zu lassen. (Fenster) - Liiftung (StoRliiften) vor allem wahrend der Heizperiode geachtet werden.
,6\’ 0 , (PSP Baulinie - im Mischgebiet MI 3: 5,50 m * Auftreten von gefahrverdachtigen Umstanden oder konkreten Gefahren: Zur Feststellung der konkreten Radonkonzentration im Bereich des einzelnen
(\(\ 4 y Tx-7 - im Allgemeinen Wohngebiet: 5,50 m Werden konkrete Gefahren fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit (Umwelt) durch Bauplatzes konnen orientierende Radonmessungen in der Bodenluft sinnvoll sein.
5 o) #27 benwelong von _ Baugrenze s el sich dem Abstand zwischen der Oberkante d den dffentiich freigelegte oder austretende Schadstoffe festgestellt (z.B. bislang nicht erkannte
| Qacerola e‘& 7 P AElEEEE " B . Elricﬁlri:rlsuigsssﬁarsiusin edrgr Misttzn dleWI(SSCr:u:gstU?:Lsgr:r:z:n 3n q e;ei?grsegﬁﬂpiﬁk? fvr\:islihzg Verunreinigungen des Bodens, belastetes Schicht- oder Grundwasser), sind die Arbeiten Landesnachbarrecht
o P / 3 © otiens Bauwelse GebzudeauRenwand und Oberkante Dachhaut unverziglich  einzustellen, die Baustelle ist zu sichern und die zustandige Bei der Errichtung von Einfriedungen und Bepflanzungen sind die Abstandsregelungen
~ a abweichende Bauweise ' Bodenschutzbehorde ist zu informieren und das weitere Vorgehen ist mit ihr abzustimmen. des Landesnachbarrechtsgesetzes Rheinland-Pfalz zu beachten.
2.2 Die maximal zulassige Traufhéhe darf im Mischgebiert Ml 3 und im Allgemeinen Wohngebiet bei . .
. . . . N . - . o Arbeits- und Umweltschutz:
l 1 Gebauden mit Dachneigungen von bis zu 10° um bis zu 1 m Gberschritten werden. _ _ . . _ _
517 Ga o2 / p Flachen fir Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB) 23 Bei Pultdacher gilt die tiefere Dachseite als Traufseite Die MafRnahmen sind so durchzufiihren, dass die Erfordernisse des Arbeits- und
’ f50) ‘il ' o _ _ o ) _ Umgebungsschutzes eingehalten werden. Die einschlagigen Unfallverhiitungs- und
- 77 ’gfli?ezur - l / é | : Flachen zur Bereitstellung von Abfallbehaltern 2.4  Zusatzlich zu Festsetzung 2.2 darf die maximal zulassige Traufh6he auf maximal 1/3 der Arbeitsschutzbestimmungen sind zu beachten.
M I 1 Abfalbehaligm | - r zugehorigen Gebaudelange berschritten werden.
. R 2.5 Die maximal zulassige Firsththe betragt: AuffiillmaBnahmen
Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB
d GRZ=0.6 / 16 | // G9() ) - im Mischgebiet Ml 1: 11,50 m Bei AuffillmaRnahmen von Verkehrsflachen oder Baugrundstiicken sind die abfallrechtlichen VERFAH RENSVERMERKE
: — // l Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - im Mischgebiet Ml 2: 6,00 m Anforderungen der LAGA-TR und die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzrechts 1. Aufstellungsbeschiuf gem. § 2 (1) BauGB 08.12.2016
mit StralBenbegrenzungslinie . ; ; . zu beachten. | | o
1 a - im Mischgebiet MI 3: 8,00 m o
: . . 2. Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
g 526 | Verkehrsberuhigter Bereich - im Allgemeinen Wohngebiet: 8,00 m Abbruchmaterialien beschlusses gem. § 2 (1) BauGE ° 16.02.2017 .
Sie ermittelt sich aus dem Abstand zwischen der Oberkante der angrenzenden offentlichen Anfallendes Abbruchmaterial ist bzw. sind in dafiir zugelassene Entsorgungsanlagen auf
4 E sffentlicher Parkolat ErschlieBungsstrale in der Mitte der Grundstiicksgrenze und dem héchsten Punkt der Dachhaut. eine zugelassene Bauschuttdeponie oder Bauschuttrecyclinganlage zu verbringen. 3.  Beschluss der 6ﬁentlich?n Auslegung U BESICLAG EITN __ . N — i O M '
M |2 — otientiicher Farkpiatz 2.6 Terrassen sowie (iberdachte Terrassen ohne Seitenwande sind bei der Ermittlung der GRZ als Schadstoffhaltige Bauabfille sind dabei von verwertbaren Stoffen getrennt untereinander zu des Planentwurfes gemaf § 3 (2) BauGB 19.01.2017 % \ NN, : Y r& T LR >
— ) o _ _ Nebenanlage im Sinne des § 14 BauNVO zu bewerten. halten. 2. Ortsiibliche Bekanntmachung der &ffentlichen 2 e oL
GRZ=0.6 w —-_ Flachen fur die Versickerung von Niederschlagswasser Die Technische Regel der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall - LAGA TR ,Anforderungen an Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB 16.02.2017
’ — (§9 (1) 14 BauGB) . Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) die stoffliche Verwertung von mineralischen Feststoffen / Abfallen" - sind zu beachten.
o
| (o) | MI3 Flache fiir die Versickerung von 3.1. In der abweichenden Bauweise ist an die westliche Grundstiicksgrenze anzubauen. Bis zum . 4.  Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit
‘l - Niederschlagswasser I Zeitpunkt eines Abbruchs und Ersatzneubaus der bestehenden Geb&ude in den Mischgebieten Nled.erschlagswasser _ _ _ _ . Begriindung gemaR § 3 (2) BauGB von: 01.03.2017
b ) Ml 1 und MI 2 ist ein Anbau an die &stliche Grundstiicksgrenze ohne Einhaltung eines Das innerhalb des Planungsgebietes anfallende Niederschlagswasser ist - soweit angesichts bis: 03.04.2017
: . t Griinflachen (§ 9 (1) 15 BauGB) Grenzabstands gemafR LBauO zulassig. der gegebenen Untergrundverhaltnisse mdglich sowie vorbehaltlich einer gegebenenfalls 3 ) ) _ )
10 : ? No— - E— 32, Im Allgemeinen Wohngebiet sind nur Einzelhauser zulissig erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigung - zuriickzuhalten und breitflaichig zur 5. Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemafs
M |3 ' 507 \6 - Versickerung zu bringen oder zu verwerten. Der Entwasserungsnachweis ist mit der SGD § 4 BauGB mit Schreiben vom: 02.02.2017
offentliche Griinflachen 4 Flichen fiir Stellol G d Neb | 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz, abzustimmen. und Fristsetzung bis 03.04.2017
GRZ=04 ) achen fur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ s r auGB) Eine Versickerung ist nur in unbelasteten Béden mdéglich. Gegebenenfalls ist vorab ein 6. Uber die wahrend der Auslegung eingegangenen
! 4.1. Im Allgemeinen Wohngebiet sind Garagen und Stellpldtze sowie nach LBauO Bodenaustausch durchzufiihren. Anregungen wurde in der Sitzung am 11.05.2017
StraRenbegleitgriin genehmigungspflichtige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mit Ausnahme von Beschluf gefasst.
1 o) Terrassen und Uberdachten Terrassen ohne Seitenwande nur  zwischen Hochwasserschutz
Straflenbegrenzungslinie und Hinterkante der Uberbaubaren Grundstlicksflache sowie innerhalb . , L . . 7.  Beschluss der erneuten 6ffentlichen Auslegung
o5 der seitlichen Abstandsflachen zulassig. Das Plangebiet befindet sich in einem durch bauliche Hochwasserschutzeinrichtungen des Planentwurfes gemaR § 4ai.vV.m. § 3 (2) BauGB 11.05.2017
2 i ) B ) . gegen Hochwasser geschitzten Bereich. Bei extremen Hochwasserereignissen (seltener als
4.2 'I(;errajst?n kur;lc_i_ uhberda|9ht<_9 Terrassen ohne Seitenwande sind auch auRerhalb der Uberbaubaren 1 x in 100 Jahren) bzw. bei einem Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen am o Ortsiibliche Bekanntmachung der emeuten ffentlichen
: rundstlicksflache zulassig. ; 5ali ot 0 ; ; .
WA o0 B. Sonstige Festsetzungen Speyerbac_hllst es_mogllch, dass das Planungsgeblet Uberflutet w!rd. lZur M|_nderung Qer Auslegung gemaR § 4a i.V.m. 3 (2) BauGB 25 05.2017 :
¥ — Schadensrisiken wird eine angepasste Bauweise und Nutzung sowie ein Verzicht auf eine o
3 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des . . Unterkellerung empfohlen. . . ; GEBIET
GRZ=0,4 _ K Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB) 5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 9. Emeute &ffentliche Auslegung des Planentwurfe§ mit 06.06.2017 A
536 5.1. Im Mischgebiet sind je Wohngebiude maximal 3 Wohnungen zulassig. Wasserrechtliche Genehmigungspflichten Begriindung gem. § 4ai.V.m. § 3 (2) BauGB ‘l’;_’n' 20.06 2017
it | | . C . . . is: .06.
Il O / : : Bebauungsplangrenze 52.  Im Allgemeinen Wohngebiet sind je Wohngebaude maximal 2 Wohnungen zulassig. Bauliche Anlagen und Veranderungen der Erdoberflache innerhalb des 40 m-Bereichs des ) o
- - Speyerbachs sind wasserrechtlich genehmigungsbediirftig. 10.  Uber die wahreng der erneuten A:S|'eg<;mgS't 01.06.2018
® o 6.  Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Sollte im Zuge der Vorhaben eine temporare Grundwasserabsenkung / Bauwasserhaltungen ggggﬁsgg;er}zgstnregungen wurde In der stizing am e
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Abs. 1 Nr. 25 BauGB) notwendig sein, so ist die Erlaubnis mit entsprechenden Planunterlagen bei der zusténdigen '
30 % der offentlichen Griinflichen sind - soweit sie nicht durch Versickerungsflachen in Unteren Wasserbehorde zu beantragen. )
Anspruch genommen werden miissen - mit je einem heimischen Strauch je 1,5 m? (2x verpflanzt, 1. Beschluf Gber den Bebauungsplan als 21.06.201
} 1,0 - 1,5 m Héhe) zu bepflanzen. Keller Satzung gem. § 10 BauGB .06.2018
C. Hinweise, nachrichtliche Ubernahme Es wird empfohlen, Keller grundsatzlich wasserdicht auszubilden. Dies gilt insbesondere fiir
7. Flachen fir Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstellung des Keller mit einem geringeren Abstand als 6 m zur nachstgelegenen Versickerungsflache. 12.  Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und
[I:l Gebaude vorhanden StraBenkorpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) Zur Minderung des Schadensrisikos bei Hochwasserereignissen bzw. bei Druckwasseranfall zur VerGffentlichung im Amtsblatt freigegeben.
- e3 Ein 3,0 m breiter Gelandestreifen entlang der 6ffentlichen ErschlieRungsstraen wird als Flache wird empfohlen, dass technische Anlagen generell nicht im Keller untergebracht werden
- N Flurstiicksgrenze vorhanden fur Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung des StraRenkérpers festgesetzt. sollen. Dudenhofen, den 03.07.2018
530
5 . Artenschutz
5 - FIUStUCkSgrenze geplant B. BauordnungsreChtliChe Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauo) Bei der Umsetzung des Bebauungsplans oder auch bei Abriss-, Umbau- oder
527/1 Flurstiicksnummer vorhanden 8. Dachform und Dachneigung Sanierungsarbeiten sind die artenschutzrech_tlichen Stérungs- und Zugriffsverbote des R
8.1. Es sind Flachdacher sowie geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis 40° zulassig. Bundesnit#[schutggesetzet)s,cg;.zl\;l. %44hAbS' :) V. m.hAt?s. o BNfzIa_ti?hG) zdu tzjeachtehr: - und g?teg‘_?rd o N O D
; zwar unabhangig davon, ob die MalRnahmen baugenehmigungspflichtig sind oder nicht. sbirgermeister
o 20 Mafangabe in Meter 8.2. Dachaufbauten, Nebengiebel und Dacheinschnitte sind nur zuldssig, wenn sie in ihrer Summe g"g . 9 ___g 9sp g , 19 I
die Halfte der zugehorigen Gebaudelinge nicht tiberschreiten Werden geschitzte Arten (z. B. Fledermause, europaische Vogelarten, Mauereidechsen _ o i :
_ _ _ _ ' _ _ oder Zauneidechse) getdtet bzw. erheblich gestdrt oder deren Lebensstétten beschadigt 13.  Mit der ortstiblichen Bekanntmachung gemaf i _ o
‘ 530 8.3. Die B[ellte der g'lnzelgen D_acha__ufbauten,_ Nebengiebel bzw. Dacheinschnitte darf 1/3 der bzw. zerstdrt, kann es sich um einen VerstoR gegen die artenschutzrechtlichen Verbote §_10 BauGB am . 19.07.2018 % = §£ % OG D denhOfen f 1648
- zugehorigen Gebaudelange nicht Uberschreiten. handeln. Die Details sind den gesetzlichen Regelungen zu entnehmen. VerstoRe gegen die tritt der Bebauungsplan in Kraft. 12 e < u < .
yerb ach ‘ artenschutzrechtlichen Verbote fallen unter die BuRgeld- bzw. Strafvorschriften (§§ 69 und ila sE3 o p4 B P
9. Zahl notwendiger Stellplatze 71a BNatSchG). Dudenhofen, den 19.07.2018 2| EEEEEE o z
-"‘l_ . . . . . . . . " é 5 ;E%ﬁ I . S5
17 . Die Zahl notwendiger Stellplatze betragt Um einen solchen Versto3 zu vermeiden, sollte im Vorfeld baulicher Verdnderungen der S Rk L — Bebauungsp'an < Vi o
iy T T T I — | .~ fiir Woh bis 50 m2 Wohnflach 1 Stellolat Bestand durch eine fachlich qualifizierte Person auf das Vorkommen geschiitzter Tierarten 2| 22s¢ 5 oM
\~. 2073/12 .~ * lfr ohnungen I:_S m 02 nhiac e" © pa% kontrolliert werden. Konfliktfreie Ausflihrungszeiten sollten festgelegt werden. Auch die ; é %2;; 3 "Ca rl_Z|mmermann_
.--- ~ * fur Wohnungen mit 50 - 70 m* Wohnfléche 1.5 Stellplatze Durchfiihrung der baulichen MaRnahmen sollte von einer "6kologischen Baubegleitung” =2 22ET 14 . M
\ ‘ ' ——-ﬁ\. ¢ fiir Wohnungen mit mehr als 70 m? Wohnflache 2 Stellplatze betreut werden. m * Stra Be 1 8" g JS 3 1:500
T .
-\~.~ Bei nicht ganzem Ergebnis ist die Summe der notwendigen Stellplatze fir ein Gebaude ist auf Zeitliche Verschiebungen bei der Durchfihrung der baulichen MaRnahmen sollten g?tir;]i?rrdermeister <§(
Braoche 1148 — die nachstfolgende ganze Zahl aufzurunden. einkalkuliert werden (z. B. bis zum Ausfliegen von Jungvdgeln). Gegebenenfalls ist eine 9 _ =
17 'ﬁ-_._ | artensch.ytzrechtlic.he Geneh_migung (z. B. im Falle__ einer. notwendige_n Umsiedlung von % 101/46 > 21.06
- - 10. Gestaltung der Stellplitze und der unbebauten Flichen der bebauten Fledermausen) __be| der zustandigen Naturschutzbehdrde einzuholen. Diese steht auch flr T <D,; 2018
- Grundstiicke Fragen zur Verfiigung. . i
Broche Pl < Bebauungsplan
1146,/2 4796 Auf den privaten Baugrundstiicken sind PKW-Stellplatze, Zufahrten und Wege mit 5 o T
wasserdurchlassigen Belagen zu versehen, sofern das anfallende Niederschlagswasser nicht 2 m ?,:
anderweitig auf dem Baugrundstiick versickert wird. & @
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