VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN || VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 12 C. Hinweise BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017, (BGBI. | S. 3634)

BauGB
1. Artd '3 lichen Nut 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. .V BauNVO Schallschutz BauNVO: Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
J\/ 7] l/ 4256 7 : er baulichen Nutzung (§ s. 1Nr. 1BauGB i..V. m. BauNVO) Uber die in Festsetzung 6.1 geforderten Schallschutzfenster hinaus wird fiir in Richtung _ _ _
15 1.1 Zuldssig sind die Errichtung eines Altenpflegeheims und die Errichtung betreuter Norden und Westen orientierte Fenster von Wohn- und Schlafrdumen eine PlanZV: Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom
] SO Seniorenwohnungen. fensterunabhangige Beliiftung empfohlen. 04.05.2017 (BGBI. 1 S.1057) geandert worden ist.
A I A . e . . . i
oo 530 g oo . . 1.2 Zulassig sind weithin die im direkten Zusammenhang mit der zuldssigen Nutzung stehenden . LBauO: Landesbauordnung Rheinland-Pfalz vom 24.11.1998 (BVBI. S. 365), zuletzt geandert durch
17 =7 — 7 Seniorenwohnheim sonstigen Haupt- und Nebennutzungen einschlieBlich eines auch der Offentlichkeit zur Verfiigung Bauverbotszone / Baubeschrankungszone Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77)
5655 53 5655 stehenden Versammlungsraums bzw. eines Café- bzw. Restaurantbetriebs. AufBlerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der
15 5 15 1.3 Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Ortsdurchfahrt ist die Errichtung von Werbeanlagen in einem Bereich bis zu 15 m vom
Durchfiihrung sich der Vorhabentréger in einem Durchfilhrungsvertrag verpflichtet hat. auRersten Rand der befestigten Fahrbahn der K 26 nicht zulassig.
ulerha er zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Aufderhalb d Erschlie® d li d Grundstiicke bestimmten Teile d
Kohlplatte 5652 Kohlplatte 5652 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO) Ortsdurchfahrt bed'L'lrfer_1_ bauliche Anlagen (eir)schliel'SIich Werbeanlagen) bis S einem
! ! 2.1 Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren I,_Abséamt:l) vto.n sol\rﬂn EL_JI?_ta;Beren Rand der befestigten Fahrbahn der K 26 der Zustimmung des
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der andesbelniebs iobiital speyer.
— Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, um maximal 50 %
] Uiberschritten werden. Umgang mit dem Niderschlagswasser
2.2 Ausnahmsweise ist eine iiber die Festsetzung 2.1 hinausgehende weitergehende Uberschreitung Die Niederschlagswasserbewirtschaftung (Entwasserungskonzept) ist mit der SGD Sud, RS
‘ — der Grundflachenzahl um 50 % der Grundflachen von Garagen und Nebengeb&uden mit begriinten WAB Neustadt, abzustimmen.
Dachflachen zulassig.
2.3 Die maximal zuldssige Traufhdhe betragt fiir 2/3 der zugehérigen Gebaudelange 10,00 m. Sie Grundwassersténde/Kellerausbildung
E offentlichen Verkehrsflache, gemessen auf Hohe der Mitte des Gebaudes, und dem Schnittpunkt . o ] )
E zwischen GebaudeaulRenwand und Oberkante Dachhaut. Bei Pultdéchern gilt die tiefere Dachseite Es wird empfohlen, Keller grundsatzlich wasserdicht auszubilden.
als Traufseite. B hal
2.4 Die maximal zulassige Firsth6he betragt 13,00 m. Sie ermittelt sich aus dem Abstand zwischen der auwasserna tur.lg _ o . _
der der ErschlieBung dienenden &ffentlichen Verkehrsflache, gemessen auf Hohe der Mitte des MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit
Gebaudes, und dem héchsten Punkt der Dachhaut. Grundwasfsfe\l;f\;’eileguhnger;](tlemporére \(/SVrlilmdwassgrraltun_g) gerleﬁhnet vr\:erd_gn mussB, bedtrfen
2.5 Terrassen sowie iberdachte Terrassen ohne Seitenwande sind bei der Ermittlung der GRZ als gem. § 8 asserhaus altsgesetz ( N G) der raubms,_wec e rechtzeitig vor Beginn der
) . MaRnahme bei der Unteren Wasserbehdérde zu beantragen ist.
Nebenanlage im Sinne des § 14 BauNVO zu bewerten.
4] Eine dauerhafte Absenkung des Grundwassers ist nicht zulassig.
3. Bauweise, liiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
. : L L o Denkmalschutz
3.1 Die abweichende Bauweise ist entsprechend der offenen Bauweise, jedoch mit einer Begrenzung . i . . ] ] ) ) .
der maximal zulassigen Gebaudelangen auf 80 m, definiert. Bei den im Plangebiet durchzufuhrend_en Tlefba_uarb(_elten sind File B_eshmmungen_ d(_as
32 DieB diirfen durch unt dnete Bauteile. Fluchit hi d Balk bi Denkmalschutzgesetzes zu beachten. Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im
' 1'20 au_ggenzehnlttu en (;,II‘C uhtergeordnete bautetle, Fluchtireppenhauser und Bafkone um bis zu Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden koénnen. - O M
U M Ubersenntien werden. Diese dirfen von Planierungen o. a. nicht berlhrt oder von ihrem angestammten, historischen UBERSICHTS LAGEPLAN -Vl
e . . .. Standort entfernt werden. " F ,
437434439 440/ 447 4 4371436439440 747 ; 4. Flichen fiir Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
7 434 435 136 f Terrassen, Garagen und Stellplatze sind auch aufierhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache Natiirliches Radonpotenzial
zulassig. In Bereich des Oberrheingrabens kann das natiirliche Radonpotenzial lokal erhéht sein. Es
. wird daher empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass eine durchgangige
5. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Betonfundamentplatte erstellt wird und der DIN-gerechte Schutz gegen Bodenfeuchte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) gewahrleistet ist. In Kellerraumen oder Raumen mit erdberiihrten Wanden, die dauerhaft durch
5.1 Dacheindeckungen mit unbeschichteten Metallen (Kupfer, Zink, Blei) sind unzuléssig. Personen als Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt werden, sollte auf ausreichende (Fenster) -
g 472 5.2 Fdur die Aulienbeleuchtung dirfen ausschlief3lich Kaltlichtlampen (umweltfreundliche Laftung (StoRldften) vor allem wahrend der Heizperiode geachtet werden.
o L—16 o 2> Natriumniederdrucklampen oder Lampen mit warm-weilien LEDs) zum Einsatz kommen. Zur Feststellung der konkreten Radonkonzentration im Bereich des einzelnen Bauplatzes
5.3 Rodungsarbeiten sind ausschlieBlich in der Zeit vom ersten Oktober bis zum letzten Tag im Februar kénnen orientierende Radonmessungen in der Bodenluft sinnvoll sein.
LEGENDE LEGENDE VERFAHRENSVERMERKE 2ulssg. Sodensohuts
[ ——— A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1-7) BauGB) 1. AUI]StBe"unyﬁSbeSthluzs' gl:e)m_ Ef%rg) BauGB 6. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen So]!ItEn d?rl:}ti.nntnissg . i':bfarhf abgelagerted Abfgllz f(AII:?blagerungt(ajn), stillgglegte
Grenze des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes . und beschiuss uber die Durchiuhrung im Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB gelanhrveraacniige éeintrachtigungén  oder odeniunkuionen  oder  -erosionen
| IR— gsp Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB 20.09.2012 gen (§ ) (Verdachtsflachen bzw. schadliche Bodenverdnderungen) vorliegen oder sich ergeben, so ist

6.1 Die nach Norden und Westen orientierten AuRenbauteile von Wohn- und Schlafrdumen sind gemaf die SGD Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz in Neustadt

2. Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs- den Anforderungen der Schallschutzklasse 11l gemaR DIN 4109 zu errichten. o
) Sondergebiet "Pflegewohnheim" beschlusses gem. § 2 (1) BauGB 06.04.2017 . . . . zu benachrichtigen.
Gebaude Planung 6.2 Von der Festsetzung 6.1. kann abgewichen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren oder im Bei Auffillmanahmen sind die abfallrechtiichen Anforderungen der LAGA-TR und die
3. Beteiligung der Behérden und Freistellungsverfahren nachgewiesen wird, dass - insbesondere an gegeniiber den Larmquellen einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzrechts zu beachten
Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, § 16 BauNVO) sonstiger Trager Offentlicher Belange abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen - geringere Schallddmm-Malie
gem. § 4 (2) BauGB von: 09.05.2017 ausreichend sind. Artenschutz
PKW - Stellplatze GRz Grundflachenzahl bis: 30.06.2017
. . N . .. . Im Planungsgebiet ist das Vorkommen streng geschiitzter Tierarten (insbesondere
i Zahl der Vollgeschosse, maximal 4. Beschluss liber die 6ffentliche Auslegung des 7. g:an;:;r:lgzr:lgf:rr‘ zj§|eg i'g‘salzusg ;;gaduaGsB?npflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen europaische Vogelarten, Eidechsen oder Fledermause) nicht ganzlich ausgeschlossen. Die
. Planentwurfes gem. § 3 (2) BauGB 06.04.2017 . ' ' ) . . o artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG sind zu beachten.
Zugangsweg Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen 7.1 Je 300 m* der gemal der festgesetzten GRZ nicht versiegelbaren Flache ist ein standortgerechter Rodungsarbeiten sind nur im Zeitraum vom ersten Oktober bis zum letzten Februar zul3ssig.
(§ 9 (1) 2 BauGB) 5. Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung und heimischer Laubbaum, Hochstamm oder Stammbusch (3 x verpflanzt, mit Ballen, 16-18 cm Gegebenenfalls werden VermeidungsmaBnahmen oder vorgezogene AusgleichsmaRnahmen
gem. § 3 (2) BauGB 06.04.2017 Stammumfang) zu tiberstellen. Zudem sind mindestens 10 % der gemaR der festgesetzten GRZ im Sinne von § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG erforderlich.
Baugrundstiick —— Baugrenze . ) . nicht versiegelbaren Flache mit je einem heimischen Strauch je 1,5 m? (2x verpflanzt, 1,0 - 1,5 m
, 6. Offentiiche Auslegung des Planentwurfes mit Hohe) zu bepflanzen. Schutz von Leitungen / Koordination von ErschlieBungs- und BaumaBnahmen
0 offene Bauweise Begriindung gem. § 3 (2) BauGB von: 26.06.2017 . L . . o . .
) bis: 26.07.2017 Ergadnzend ist je 5 Pkw-Stellplatze mindestens ein einheimischer, grof3kroniger Laubbaum in Im Plangebiet befinden sich unterirdische Stromversorgungsleitungen, die in der
) Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB) i ) mindestens dreimal verpflanzter Qualitat, mit einem Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen. Je Planzeichnung informatorisch nicht ausgewiesen sind. Die tatsachliche Lage dieser Leitungen
cugang Gebaude 6ffentliche StraRenverkehrsfléche mit " gttijlzﬂlengﬁ:wreeg ?/vﬂi;: ;sijegusni?zilr?gzafmgenen 14.12.2017 Baum ist ein nicht Uberfahrbares Pflanzbeet von mindestens 4 m* vorgeschrieben. ergibt sich allein aus der Ortlichkeit. Das Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung/Anderung
StraRenbegrenzungslinie Beschlgss efasst 9 Die Pflanzungen sind mit Ersatzverpflichtung entsprechend den festgesetzten Pflanzqualitaten dieser Leitungen im Zusammenhang mit Erschlieungs- und Baumafinahmen ist frihzeitig mit
9 ' dauerhaft zu erhalten. dem Leitungsbetreiber abzuklaren.
Grundstlckszufahrt Die Benachrichtigung der Einsender erfolgte am Das in der Planzeichnung dargestellte Sichtdreieck ist ab einer Hohe von 0,80 m dauerhaft Der Trager der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist fir Planung und Bau
B. Sonstige Festsetzungen ) freizuhalten. zur Erweiterung/Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes friihzeitig Gber den Beginn und
o _ 8. Beschluss Uber den Bebauungsplan als Ablauf der ErschlieBungs- und BaumaRnahmen zu unterrichten.
Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Satzung gem. § 10 BauGB 14.12.2017
: Baum (§ 9 (7) BauGB) . ; B. Basléoll_’dn:ng;rech:iliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit Landwirtschaftliche Flichen
- Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches arthausen, den § andesbauordnung) Das Plangebiet grenzt im Suden an landwirtschaftliche Nutzflachen an. Insbesondere wahrend N O R D
| I | des Bebauungsplans 8. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO) der Erntezeit ist auch bei Nacht mit Emissionen durch die Bewirtschaftung der angrenzenden
2ssig Si 5 i 3 it ei i i ° Ackerflachen zu rechnen.
Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen Loffler 8.1 Zulassig sind Flachdacher und geneigte Dacher mit einer Dachneigung von bis zu 30°. -
Blrgermeister 8.2 Dachaufbauten, Nebengiebel und Dacheinschnitte sind nur zul&ssig, wenn sie in ihrer Summe die Einsichtnah salichkeit in die ziti Richtlini S . : =
Halfte der zugehdrigen Gebaudelénge nicht liberschreiten. Die Breite der einzelnen Dachaufbauten, .|nS|c tnahmemoglichkeit in die zitierte . ichtlinie o . . H ER-P 5 OG Harthausen = 1263
o 9. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und Nebengiebel bzw. Dacheinschnitte darf 1/3 der zugehérigen Gebaudelénge nicht liberschreiten. Ein Exemplar der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® wird mitsamt dem Bebauungsplan in 3 Rk = e o
D. Hinweise zur Verdffentlichung im Amtsblatt freigegeben. der Verbandsgemeindeverwaltung Rémerberg-Dudenhofen zur Einsichtnahme bereitgehalten. |z sBs o zZ B P
?._. Harthausen. den 9. Gestaltung der Stellplitze und der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke (§ 88 Abs. vaIv(\e/kaI)':-Tr?l;in; IzSt sg;r;#:r?r die Beuth Verlag GmbH, BurggrafenstraBe 6, 10787 Berlin oder : E Eégﬁ o %
é; Gebaude vorhanden ’ 1 Nr. 3 LBauO) ‘beuth.de zu ' ; < %éi; E Vorhabenbezogener < Vi a
- Auf den privaten Baugrundsticken sind PKW-Stellplatze, Zufahrten und Wege mit g1z %g;c W o
S N Flurstlicksgrenze vorhanden Loffler wasserdurchlassigen Beldgen zu versehen, sofern das anfallende Niederschlagswasser nicht z| & §§§§ o Bebau u ngSplan o
Biirgermeister anderweitig auf dem Baugrundstuck versickert wird. glE 2880 % "Alt M L In N ('7)
vorgeschlagene Grundstlicksgrenze m €s an nsgasse L(‘DJ JS 2’3 1:1000
i 10. Mit der ortsuiblichen Bekanntmachung geman =
459 Flursticksnummer vorhanden § 10 BauGB am M =
. . o
20 . tritt der Bebauungsplan in Kraft. G 106/47 |Z_> 14.12.
—2 MaRangabe in Meter = S 2017
Harthausen, den m Z «
’ : < B ngsplan
Sichtdreieck gemaR RAS-K1 . = ebauungspla -
Loffler : n_. 2
Biirgermeister g @
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