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1. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Norden der Ortslage Hanhofen an der sudlich gelegenen
Stralde ,Am Viehtriftweg“. Weiterhin befindet sich nérdlich die B 39.
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Lage im Raum (ohne Malistab)

Der Geltungsbereich wird begrenzt:
- im Norden
durch die stdliche Grenze des Flursticks 2831/2
- im Osten
durch die westliche Grenze des Flurstiicks 2677/1
- im Siden
durch die nordliche Grenze des Flurstucks 2824 (StralRe ,Am Viehtriftweg®)
- im Westen
durch die dstliche Grenze des Flurstiicks 1981/16.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 2848, 2847/1 sowie 2847/2.

Der genaue Verlauf der Plangebietsumgrenzung sowie die einbezogenen Flur-
stiicke werden aus der Planzeichnung gemaf § 9 Abs. 7 BauGB ersichtlich.
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2.2.

Angaben zum Bebauungsplan

. Erforderlichkeit der Planaufstellung und Anlass der Bebauungsplanung

Die Ortsgemeinde sieht es angesichts der nachhaltigen Nachfrage nach Wohn-
bauland als ihre Aufgabe an, vorhandene Baulandpotenziale einer baulichen
Nutzung zuzufuhren und mogliche Entwicklungshemmnisse — soweit dies im
stadtebaulichen Kontext vertretbar ist — auszurdumen.

Im Bereich der Strale ,Am Viehtriftweg“ besteht mit dem 450 m2 groRen Grund-
stiick 2847/2 ein vorhandenes Baulandpotenzial, welches aber durch den rechts-
kraftigen Bebauungsplan ,Nord — Anderung 4“ als offentliche Griinflache festge-
setzt ist. Die Flache ist im Raum+Monitor, dem landesweiten Erfassungs- und
Bewertungsplattform fiir Siedlungspotenziale, als Bauliicke erfasst.

Die Festsetzung einer offentlichen Griinflache ist erst mit der 4. Anderung des
Bebauungsplans ,Nord“ entstanden, um die Neuausweisung einer Bauflache an
anderer Stelle zu kompensieren. In der Neufassung des Bebauungsplans (Be-
bauungsplan ,Nord — Anderung 1“), die Grundlage der ErschlieRung des Ge-
samtgebiets war, war das betreffende Grundstiick noch als Wohnbaugrundstick
festgesetzt.

Mit der Anderung 5 soll die Umwandlung von einem Baugrundstiick in eine 6f-
fentliche Grunflache nun riickgangig gemacht und eine geordnete Nachverdich-
tung des Baugebiets ,Nord“ ermdglicht werden.

In den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen wird auch das Flur-
stiick 2847/1, welches in der Anderung 4 zum Bebauungsplan ebenfalls als
Grunflache festgesetzt wurde, tatséchlich aber als Wirtschaftsweg ausgebaut ist.
Ebenso einbezogen wird das oOstlich an die Bauliicke angrenzende Flursttick
2848 (Am Viehtriftweg 76), da fur die dort stehende Doppelhaushalfte Ande-
rungsbedarf in Bezug auf die zuldssige Bauweise und den zuldssigen Haustyp
entsteht.

Verfahrensart

Der Bebauungsplan dient der Umwandlung einer 6ffentlichen Grunflache in ein
Baugrundstiick innerhalb eines Baugebiets und soll damit eine Nachverdichtung
ermdglichen. Der Bebauungsplan kann daher als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung geméanR § 13a BauGB aufgestellt werden.

Die sonstigen Voraussetzungen des § 13a BauGB sind erfullt, da

e die nach dem Bebauungsplan zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs.
2 BauNVO weniger als 20.000 m2 betragt

e der Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, weder be-
grindet noch vorbereitet.

e keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b genannten Schutzgiter (FFH- und Vogelschutzgebiete) bestehen.

Seite 4



PLANUNGSBURO

PISKE

Ortsgemeinde Hanhofen, Begrindung zum Bebauungsplan ,Nord — Anderung 5*
Satzungsfassung vom 06.06.2017

Entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen wird auf die Durchfiihrung einer
Umweltprifung und auf die Erstellung eines Umweltberichts verzichtet. Ungeach-
tet dessen sind die maf3gebenden Umweltbelange erfasst und in die Abwéagung
eingestellt. Weiterhin wird von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung
nach 8 3 Abs. 1 BauGB und einer frihzeitigen Beteiligung der Behdrden gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

3. Einfugen in die Ubergeordnete Planung und Entwicklung aus dem Flachen-
nutzungsplan
e Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar
Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar ist das Plangebiet als Sied-
lungsflache Wohnen im Bestand dargestellt.
e Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der friheren Verbandsgemeinde Dudenhofen stellt
das Plangebiet als geplante Wohnbauflache dar. Der Bebauungsplan kann
damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

4. Urspriungliches Baurecht

Das bisherige Baurecht ergibt sich fur die Flursticke 2847/1, 2847/2 und 2848
aus dem Anderungsplan 4 zum Bebauungsplan ,Nord*.

2705

ag'o..lls

= PERS

Planzeichnung zum Bebauungsplan ,Nord - Anderung 4“ der OG Hanhofen
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Ausgangsbasis der 4. Anderung des Bebauungsplans ,Nord“ war der Bebau-
ungsplan ,Nord Anderung 1 (Neufassung)“, der Grundlage der ErschlieRung des
gesamten Baugebiets war.

T

........

~~~~~
€os

........

R
Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,Nord Anderung 1 (Neufassung)*

Mit dem Anderungsplans 4 zum Bebauungsplan ,Nord“ wurde nérdlich angren-
zend an einen landwirtschaftlichen Betrieb in der Viehtriftstrae ein Mischgebiet
im Bereich einer ursprunglich dort festgesetzten offentlichen Grinflache ausge-
wiesen.

Zur Kompensation der zusatzlichen Versiegelung wurde im Bereich des heutigen
Flurstiicke 2847/1 und 2847/2 die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets
in eine offentliche Griunflache geéndert. Urspringlich war somit die offentliche
Griunflache auf den Flurstiicken 2847/1 und 2847/2 bereits als Bauland festge-
setzt.

Im Bebauungsplan ,Nord - Anderung 4“ sind zwei Flachennutzungsbereiche
festgesetzt:

e Die Flurstick 2847/1 und 2847/2 sind als 6ffentliche Grinflache festgesetzt.
Die Flache ist zu 30% mit einem Strauch je 1,5 m2 (2x verpflanzt, 1,0 - 1,5 m
Hb6he) und einem Baum je 50 m2 (Heister, 2x verpflanzt, 1,5 - 2,0 m Hb6he) zu
bepflanzen. Bezogen auf die Gesamtflache ist je 200 m2 ein hochstammiger
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5.2.

5.3.

Laubbaum (3x verpflanzt), Stammumfang 14 - 16 cm zu pflanzen. Im Unter-
wuchs sind extensiven Gras-Kraut-Strukturen mit einem Anteil krautiger Pflan-
zen von ca. 25 % einzuséaen.

In der Realnutzung ist das Flurstick 2847/1 in den angrenzenden Wirt-
schaftsweg einbezogen und entsprechend ausgebaut.

e Das Flurstiick 2848 ist als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Anlagen fur
Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zuléssig.

Als Mal3 der baulichen Nutzung ist eine GRZ von 0,3 bei maximal zwei Vollge-
schossen zuldssig. Durch die Festsetzung einer Wandhtéhe von max. 5,20 m
ist jedoch gewahrleistet, dass ein zweites Vollgeschoss im Dach liegen wird.

Es sind je Wohngebaude maximal zwei Wohnungen zuléssig.

Es ist eine abweichende Bauweise mit Zulassigkeit eines Grenzanbaus an die
westliche Grundstliicksgrenze festgesetzt. Als Haustyp ist ein Einzelhaus zu-
lassig.

Als Dachform sind fir Hauptgebdude Sattel- oder Walmdacher mit 38° - 45°
Neigung zulassig. Fur Garagen und Nebengebaude sind zusatzlich Flachda-
cher und geneigte Déacher bis 45° Neigung zulassig. Dachaufbauten und
Dacheinschnitte sind nur zulassig, wenn sie in ihrer Summe die Halfte der zu-
gehorigen Gebaudelange nicht Uberschreiten.

Bestandssituation im Plangebiet

. Nutzung

Das Plangebiet zeigt sich derzeit im Bereich des Flurstiicks 2847/2 als ungenutz-
te Baullicke, die als Rasenflache mit einzelnen Str&uchern und einer Hecke im
Randbereich angelegt und offenkundig regelméaRig gepflegt wird. Eine Funktion
als offentlich zugangliche Naherholungsflache ist nicht gegeben.

Das Flurstuck 2847/1 ist als Teil des westlich bzw. ndrdlich angrenzenden Wirt-
schaftswegs ausgebaut.

Das Flurstiick 2848 ist mit einem Einzelhaus in Form einer Doppelhaushalfte mit
einseitigem Grenzanbau an der westlichen Grundstiicksgrenze bebaut.

Die umgebenden Baugrundstlicke sind bereits mit Wohnhausern entsprechend
den Vorgaben des Bebauungsplans ,Nord — Anderung 1 (Neufassung)“ bebaut.

Fachrechtliche Schutzgebiete

Im Planungsgebiet und seinem Umfeld bestehen keine naturschutzrechtlichen
oder wasserrechtlichen Schutzgebiete.

Vorhandener Zustand von Natur und Landschaft
Ortsbild

Das Ortsbild wird im Wesentlichen durch das Erscheinungsbild des Baugebiets
,Nord“ gepragt. Entsprechend der Festsetzungen dieses Bebauungsplans zeigt
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5.4.

sich die umgebende Bebauung als weitgehend homogene Wohnbebauung aus
Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern mit durchgangig ein bis 1 ¥2 Geschossen
und Satteldach.

Boden

Die geologischen Strukturen im Bereich von Hanhofen werden geprégt durch die
Lage auf dem Speyerbachschwemmkegel. Der Untergrund besteht aus Fluss-
aufschittungen bzw. -sedimente. Die Bodenarten reichen von Sand und anleh-
migem Sand bis zu stark sandigem, oft auch kiesigem Lehm.

Klima

Das Klima im Untersuchungsgebiet ist dem Klimabezirk des mittleren Oberrhein-
grabens zuzurechnen und zeichnet sich durch milde Winter und warme Sommer
aus.

Eine klimatische Vorbelastung ergibt sich aus der Lage in der Rheinebene und
den damit verbundenen austauscharmen und windschwachen Wetterlagen. Die
Vertikalzirkulation wird dabei durch warme Luftschichten in geringer Hohe der
Atmosphére unterbunden, was zu drickender Schwile im Sommer und Inversi-
onslagen im Herbst und Winter fuhrt. Entsprechend bedeutsam sind daher Ab-
kihlungsflachen, die das Lokalklima positiv beeinflussen.

Aufgrund der aktuellen Gestaltung des Flurstiicks 2847/2 als offentliche Griunfla-
che ist davon auszugehen, dass das Plangebiet zur Kaltluftentstehung beitragt.
Aufgrund der geringen Grol3e der Flache ist die Wirkung jedoch begrenzt. Das
umgebende Kleinklima wird im Wesentlichen von der bestehenden Siedlung so-
wie den angrenzenden Griunflachen bestimmt, die als Kaltluftentstehungsflache
wirken.

Tiere und Pflanzen

Das unbebaute Flurstiick 2847/2 ist derzeit als gepflegte und damit relativ arten-
arme Rasenflache mit einzelnen Zierstrauchern angelegt. In Verbindung mit den
Garten der umgebenden Wohnbebauung und den umliegenden Grinflachen bie-
tet die Flache Lebensraum fur unterschiedliche Tier- und Vogelarten des Sied-
lungsraums und des Siedlungsrands. Ein Uber das Tierartenspektrum der an-
grenzenden Garten hinausgehendes Artenvorkommen ist nicht zu erwarten.

Immissionsschutz

Im Norden des Plangebiets befinden sich die B 39, welche als stérende Schall-
guelle auf das Plangebiet einwirkt. Zum Schutz vor diesen Immissionen sind im
bereits bislang rechtsgultigen Bebauungsplan passive Schallschutzmaflinahmen
an den Gebauden festgesetzt.
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5.5.

5.6.

5.7.

Bodenschutz

Nach derzeitigem Kenntnisstand bestehen im Bereich des Plangebiets keine
Hinweise auf das Vorhandensein von den Boden belastenden Stoffen, die eine
Gefahrdung der angestrebten Nutzung darstellen wirden.

Sollten dennoch wider Erwarten Bodenbelastungen vorhanden sein, so reichen
die bestehenden gesetzlichen Regelungen des Bodenschutzrechtes aus, um die
eventuell aus bodenschutzrechtlichen Grinden erforderlichen MalRnahmen (z. B.
Untersuchungen, SanierungsmalRnahmen, Bauverbote) gegeniber den Verant-
wortlichen anordnen zu kénnen.

Denkmalschutz

Im Plangebiet selbst sowie im direkten Umfeld der Planung befinden sich keine
denkmalwirdigen Gebaude oder bekannten archéologischen Fundstellen.

Artenschutz

Fur das Plangebiet kann nicht abschlielend ausgeschlossen werden, dass be-
sonders geschutzte Arten bzw. streng geschiitzte Arten im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes (insbesondere Eidechsen oder européische Vogelarten) vor-
kommen. Ist dies der Fall, werden die Bestimmungen in den 88 44 ff Bundesna-
turschutzgesetz mafRgebend. Gemald § 44 Bundesnaturschutzgesetz gelten fur
die besonders geschitzten Arten umfassende Zugriffsverbote.

Bei nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulédssigen Vorhaben gelten die
Bestimmungen jedoch nur fur die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrte
Tier- und Pflanzenarten sowie die heimischen europaischen Vogelarten gemaf
Art. 1 Vogelschutzrichtlinie. Ein Verstol3 gegen das Stérungsverbot und das Zer-
storungsverbot von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten liegt zudem nicht vor, so-
weit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten streng geschutzter Arten im r&umlichen Zu-
sammenhang weiterhin erfallt wird.

Aufgrund der Struktur des Plangebiets als Rasenflache sowie am Rande gelege-
nen Straucher sind Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten geschitzter Vogelarten
faktisch mdglich, jedoch werden bodenbriitende Vogelarten durch die Hauskat-
zen der umgebenden Wohnbebauung fern gehalten. Das Vorkommen geschutz-
ter Eidechsen kann ebenfalls aufgrund der vorhandenen Katzen praktisch aus-
geschlossen werden.

Sollten sich wider Erwarten doch einzelne Fortpflanzungs- und Ruhestatten ge-
schitzter Arten im Plangebiet befinden, so ist angesichts der dhnlichen Biotop-
strukturen in den umgebenden Hausgarten im Umfeld des Plangebiets gewahr-
leistet, dass im Falle der Zerstorung dieser Fortpflanzungs- oder Ruhestétten die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten streng geschutzter Arten im raumlichen Zusammen-
hang weiterhin erflllt wird. Ebenso ist eine Stérung, die zu einer Verschlechte-
rung des Erhaltungszustands der lokalen Population einer moglicherweise vor-
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6.2.

handenen Art fihren kénnte, angesichts der geringen GroRe des Plangebiets
und der ahnlichen Biotopstrukturen im Planungsgebiet sowie im Umfeld auszu-
schliel3en.

Artenschutzrechtliche Belange kdnnen daher nicht so weitgehend betroffen sein,
dass der Vollzug des Bebauungsplans an artenschutzrechtlichen Verboten schei-
tern kdnnte.

Planung

. Stadtebauliche Konzeption

Die Ortsgemeinde sieht es angesichts der nachhaltigen Nachfrage an Wohn-
bauland als ihre Aufgabe, vorhandene Baulandpotenziale einer baulichen Nut-
zung zuzufuhren und mogliche Entwicklungshemmnisse — soweit dies im stadte-
baulichen Kontext vertretbar ist — auszuraumen.

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplans soll die bislang durch die 4. Anderung
des Bebauungsplans festgesetzte 6ffentliche Grunflache wieder in ein Baugrund-
stiick umgewandelt werden. Damit soll ein voll erschlossenes innerdrtliches Bau-
landpotenzial wieder nutzbar gemacht werden.

Die Festsetzungen, die bislang fiir das 6stlich an die Baulliicke angrenzende An-
wesen Am Viehtriftweg 76 gelten, sollen auf die bisherige 6ffentliche Grinflache
ausgedehnt werden.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets fur das Flurstick 2848 wird auf
die bisherige Grunflache auf Flurstiick 2847/2 ausgeweitert. An den Nutzungs-
ausschlissen, die fur das umgebende Baugebiet gelten, wird festgehalten.

Mal3 der baulichen Nutzung

Auch die Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung, die fir das bereits be-
baute Flurstick 2848 gelten (GRZ = 0,3, Il Vollgeschosse, max. zulassige
Wandhohe 5,20 m), werden auf die bisherige Grunflache auf Flurstiick 2847/2
ausgeweitert. Damit wird gewahrleistet, dass sich die ergdnzende Bebauung
hinsichtlich der Grundflache und Kubatur in die umgebenden Baustrukturen ein-
fagt.

Bauweise

Durch die 4. Anderung wurde fiir das bereits bebaute Anwesen Am Viehtriftweg
76, die als Doppelhaushélfte realisiert wurde, anstatt der vorher gultigen offenen
Bauweise eine abweichende Bauweise mit Zulassigkeit eines Grenzanbaus an
die westliche Grundstiicksgrenze festgesetzt. Zugleich wurde der zuldssige
Haustyp auf ein Einzelhaus begrenzt. Damit wurde gewadhrleistet, dass das ur-
sprunglich als Doppelhaushélfte gedachte Gebaude als Einzelhaus planungs-
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rechtlich abgesichert wurde.

Mit der Umwandlung der westlich angrenzenden Flache in ein Baugrundstick
kann nun wieder die urspriinglich gemaR der 1. Anderung des Bebauungsplans
,Nord“ vorgesehene zweite Doppelhaushalfte realisiert werden. Eine alternativ
denkbare Bebauung des zusatzlichen Baugrundstiicks mit einem Einzelhaus ist
allerdings aufgrund des Grundstickszuschnitts nicht sinnvoll realisierbar.

Daher wird mit der Anderung des Bebauungsplans die zuldssige Bauweise wie-
der in ,offene Bauweise“ geandert und als zulassiger Haustyp ,Doppelhaus” fest-
gesetzt. Die geplante Neubebauung muss damit an das bestehende Geb&ude
angebaut werden.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundsticksflache auf dem kinftigen Baugrundstiick fuhrt die
nordliche Baugrenze des 0stlich angrenzenden Flursticks weiter und halt zum
angrenzenden Wirtschaftsweg einen Mindestabstand von 3 m ein. Um eine an-
gemessene Bautiefe zu ermoglichen, erhalt die tberbaubare Grundstiucksflache
eine Mindesttiefe von 12 m. Als Breite gentgen fir eine Doppelhaushalfte 12 m.
Damit wird im Kurvenbereich der Abstand zum Wirtschaftsweg erhdht, wodurch
die Einschrankungen der bisherigen Sichtverhaltnisse durch den Neubau gen-
mindert werden.

Die Regelung zur zulassigen Uberschreitung der Baugrenzen wird aus dem bis-
lang gultigen Bebauungsplan tbernommen.

Verkehrsflachen

Der Bereich des Flurstiicks 2847/1, der in der tatsdchlichen Nutzung Teil des
westlich bzw. nordlich angrenzenden Wirtschaftswegs ist, wird kiinftig statt als 6f-
fentliche Grunflache als 6ffentliche Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbe-
stimmung ,Wirtschaftsweg“ festgesetzt.

Sonstige Festsetzungen

Die sonstigen planungsrechtlichen Festsetzungen zu Nebenanlagen, Stellplatze
und Garagen, zur Zahl der zulassigen Wohnungen sowie zu den Flachen fir
Aufschittungen zur Herstellung des Straf3enkdrpers werden aus dem bislang
gultigen Bebauungsplan Gbernommen.

Immissionsschutz

Die schalltechnischen Anforderungen aufgrund der Nahe zur B 39 wurden bereits
im Verfahren zur Aufstellung des bisherigen Bebauungsplans beachtet und fan-
den ihren Niederschlag in der Festsetzung passiver Schallschutzmal3nahmen.
Die bisherigen Festsetzungen werden tdbernommen und auf das neue Bau-
grundstuck tbertragen.
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6.3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Im Ursprungsbebauungsplan wurden fir das bereits bebaute Anwesen Am Vieh-
triftweg 76 bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Dachgestaltung, zur Haupt-
firstrichtung, zur auf3eren Gestaltung der Baukorper und zu Einfriedungen getrof-
fen.

Diese bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans
werden nahezu unverandert dbernommen. Damit kann sichergestellt werden,
dass sich das zusatzliche Gebaude gestalterisch in das bestehende Baugebiet
einfugt. Lediglich auf die Festsetzung zur Hauptfirstrichtung wird verzichtet, da
diese Festsetzung angesichts des unregelmalligen Grundstickszuschnitts die
Gestaltungsmaoglichkeiten fur einen Baukorper unangemessen einschranken
wirde.

6.4. Grunordnung

Gemal § la BauGB sind im Rahmen der Abwagung die Vermeidung und der
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu beriicksichti-
gen. Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
sind Verénderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verande-
rungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwas-
serspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder
das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Durch die Anderung des Bebauungsplans ist von folgenden Anderungen der zu-
lassigen Flachennutzungen auszugehen:

Nutzung Bisheriges Kunftiges Differenz
Baurecht Baurecht
Wirtschaftsweg -- 30 m2 + 30 m2

zulassige Versiegelung bei

GRZ = 0,3 + 50 % Uber- 170 m2 370 m2 + 200 m2

schreitung fur Stellplatze
und Nebenanlagen

Private Grinflachen 210 m2 460 m2 + 250 m2
Offentliche Grinflache 480 m2 / - 480 m2
Gesamtsumme 860 m?2 860 m?2

Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind insbesondere durch die zulassig
werdende zusatzliche Flachenversiegelung (ca. 230 m?) und aufgrund der Ro-
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6.5.

6.6.

dung einzelner Gehoblze zu erwarten. Von der zuséatzlich zulassig werdenden
Flachenversiegelung sind 30 m2 jedoch bereits im Bereich des Wirtschaftswegs
realisiert. Nachteilige Auswirkungen auf das Siedlungsbild ergeben sich nicht, da
mit der erganzenden Bebauung lediglich eine Baullicke geschlossen wird und
keine Ausweitung der Bebauung in die freie Landschaft hinein erfolgt. Ein weit-
gehender Ausgleich der Eingriffe in den Wasserhaushalt ergibt sich durch die
gemal’ den wasserrechtlichen Bestimmungen — auch ohne gesonderte Regelung
im Bebauungsplan - vorzusehende Versickerung des Niederschlagswassers.

Ein Ausgleich der Eingriffe in das Bodenpotenzial ergibt sich jedoch nicht.

Dieser Eingriff in Natur und Landschaft wird jedoch vor dem Hintergrund der
stadtebaulichen Zielsetzung einer Innenentwicklung vor einer Auf3enentwicklung
hingenommen, zumal mit der Nutzung innerértlicher Flachen eine weitere Aus-
dehnung der Siedlungsflachen in die freie Landschaft hinein vermindert werden
kann.

Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemafd § 13a BauGB auf-
gestellt wird, wird gemaf den gesetzlichen Bestimmungen ein Ausgleich der Ein-
griffe in Natur und Landschaft nicht erforderlich und daher auch nicht vorgese-
hen.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist durch die bestehende Leitungsinfrastruktur in der stdlich an-
schlieBenden StralRe Am Viehtriftweg bereits vollstandig erschlossen.

Anderungen an den Ver- und Entsorgungsanlagen sind mit Ausnahme der neu
zu verlegenden Hausanschlussleitungen nicht erforderlich.

VerkehrserschlieRung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt Uber die bereits vorhandene Stralte ,Am Vieh-
triftweg“. Anderungen an der ErschlieRungsanlage sind nicht erforderlich.

Bodenordnung
Bodenordnende MaRRnahmen im Sinne des BauGB sind nicht erforderlich.
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8. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschlussgem. 82 (1) BauGB 08.11.2016

2. Ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

gem. § 2 (1) BauGB 16.02.2017

3. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem.§ 4 BauGB von: 02.02.2017
bis: 03.04.2017

4. Beschluss der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfes 08.11.2016

gem. 8§ 3 (2) BauGB
5. Offentliche Auslegung des Planentwurfes mit Begriindung
gem. § 3 (2) BauGB von: 01.03.2017
bis: 03.04.2017
6. Uber die wahrend der Auslegung eingegangenen Anregungen

wurde in der Sitzung am 06.06.2017
Beschluss gefasst.

Die Benachrichtigung der Einsender erfolgte am 21.06.2017

7. Beschluss Uber den Bebauungsplan als Satzung gem. § 10 Bau 06.06.2017

Hanhofen, den

Ebli
Ortsbirgermeisterin
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8. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und zur Vero6ffentlichung im Amtsblatt
freigegeben.

Hanhofen, den

Ebli
Ortsbirgermeisterin

Mit der ortstiblichen Bekanntmachung gemalf § 10 BauGB am

tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Hanhofen, den

Ebli
Ortsbirgermeisterin
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