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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 BauGB)

1.
11

1.2

2.2

2.3

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB)
Im allgemeinen Wohngebiet sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht
zulassig.

Im WA 1 und WA 2 sind zusatzlich sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB)

Die maximal zulassige Traufhéhe ermittelt sich aus dem Abstand zwischen der
Oberkante des Belags der néchstgelegenen offentlichen Verkehrsflache in der
Mitte  der  Grundsticksgrenze und dem  Schnittpunkt  zwischen
Gebaudeaulienwand und Oberkante Dachhaut.

Die maximal zulassige Firsthbhe ermittelt sich aus dem Abstand zwischen der
Oberkante des Belags der offentlichen Verkehrsflache in der Mitte der
Grundstticksgrenze und dem hochsten Punkt der Dachhaut.

Mal3gebens fir WA 1 und WA 2 ist die Stral3e ,Am Hinterweglein“. Maligebend
fur WA 3 ist die Carl-Zimmermann-Stral3e.

Bauweise (8 9 (1) 2 BauGB i.V.m. §22 BauNVO)

Bei der abweichenden Bauweise ist der Anbau an eine seitliche
Grundstiicksgrenze zulassig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache (§ 9 (1) 21 BauGB)
Die in der Planzeichnung als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flache ist zugunsten der Grundstiicke im WA 2 festgesetzt.

Die in der Planzeichnung als mit Leitungsrechten zu belastenden Flache ist
zugunsten der Betreiber der innerhalb der Flachen verlegten
Versorgungsleitungen festgesetzt.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 (4) BauGB i.V.m. §
88 LBauO)

Dachform und Dachneigung

Im WA 1 und WA 2 sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° - 40°
zulassig.
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5.2 Im WA 3 sind als Dachform sind Satteldacher und Walmdacher mit einer
Dachneigung von 30° - 45° zulassig.

5.3 FiUr untergeordnete Gebaudeteile, Gebaudeteile, die durch Dachterrassen
Uberdeckt werden, fur Garagen sowie fur Nebengebdude sind zusatzlich auch
Flachdacher und geneigte Dacher von 0° bis 30° Neigung zulassig.

5.4 Dachaufbauten, Nebengiebel und Dacheinschnitte sind nur zuldssig, wenn sie
in ihrer Summe die Halfte der zugehoérigen Gebaudeldnge nicht Uberschreiten.
Die Breite der einzelnen Dachaufbauten, Nebengiebel bzw. Dacheinschnitte
darf 1/3 der zugehoérigen Gebaudeldnge nicht Gberschreiten.

6. Zahl der notwendigen Stellplatze (8 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)

6.1 Je Wohnung mit einer Wohnflache bis 50 m? ist mindestens ein Stellplatz
anzulegen.

6.2 Fir Wohnungen mit einer Wohnflache von 50 m? - 70 m? sind mindestens 1,5
Stellplatze je Wohnung anzulegen. Die Summe der notwendigen Stellplatze fir
ein Gebaude ist auf die nachstfolgende ganze Zahl aufzurunden.

6.3 Fir Wohnungen mit einer Wohnflache von mehr als 70 m? sind mindestens 2
Stellplatze anzulegen.

C. HINWEISE

Keller
Es wird empfohlen, Keller grundsatzlich wasserdicht auszubilden.

Baugrund

Bei den Grindungen der Geb&ude sind die Bestimmungen der DIN 1054 (Baugrund)
und der DIN 4020 zu beachten.

Natlrliches Radonpotenzial

In Bereich des Oberrheingrabens kann das natirliche Radonpotenzial lokal erhéht
sein. Es wird daher empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass eine
durchgéangige Betonfundamentplatte erstellt wird und der DIN-gerechte Schutz
gegen Bodenfeuchte gewahrleistet ist. In Kellerrdumen oder Raumen mit
erdberihrten Wanden, die dauerhaft durch Personen als Wohn- oder Arbeitsbereich
genutzt werden, sollte auf ausreichende (Fenster) — Luftung (StoR3luften) vor allem
wahrend der Heizperiode geachtet werden.

Zur Feststellung der konkreten Radonkonzentration im Bereich des einzelnen
Bauplatzes konnen orientierende Radonmessungen in der Bodenluft sinnvoll sein.

Bodenschutz
Uberwachung und Dokumentation durch einen Sachverstandigen:

Tiefbauarbeiten und sonstige Eingriffe in den Untergrund sind einschlief3lich der
ordnungsgemalflien Verwertung oder Beseitigung von belastetem Aushub durch
einen qualifizierten Bodenschutz-Sachverstandigen Uberwachen zu lassen.
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Auftreten von gefahrverddchtigen Umstanden oder konkreten Gefahren:

Treten bei den Arbeiten gefahrverdachtige Umstande auf (z. B. bislang nicht
erkannte Verunreinigungen des Bodens, belastetes Schicht- oder Grundwasser) ist
unverzuglich die zustandige Bodenschutzbehdrde hierliber in Kenntnis zu setzen
und das weitere Vorgehen ist mit ihr abzustimmen.

Werden konkrete Gefahren fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit (Umwelt) durch
freigelegte oder austretende Schadstoffe festgestellt, sind die Arbeiten unverziglich
einzustellen, die Baustelle ist zu sichern und die zustandige Bodenschutzbehdrde ist
zu informieren.

Arbeitens- und Umgebungsschutz:

Die MalRnahmen sind so durchzufiihren, dass die Erfordernisse des Arbeits- und
Umgebungsschutzes eingehalten werden. Die einschlagigen Unfallverhitungs- und
Arbeitsschutzbestimmungen sind zu beachten.

Denkmalschutz

Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen
des Denkmalschutzgesetzes zu beachten. Die Erdarbeiten sind vor Beginn der
Generaldirektion Kulturelles Erbe, Amt Speyer, anzuzeigen.

Jeder zutage kommende archaologische Fund ist unverziglich zu melden, die
Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig
gegen Verlust zu sichern.

In diesem Fall ist der archdologischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum
einzuraumen, damit diese ihre Rettungsgrabungen, in Absprache mit den
ausfuhrenden Firmen, planméafig den Anforderungen der heutigen archaologischen
Forschung entsprechend durchfihren kann. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen
zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der
Bauherren / Bautrager finanzielle Beitrage fir die MalRnahmen erforderlich.

Die Direktion Landesarch&ologie weist extra darauf hin, dass die Meldepflicht
besonders fur die Mallnhahmen (Bodenabtrdge) =zur Vorbereitung der
Baumal3nahmen gilt.

Tierhaltung

Im Umfeld des Plangebiets ist mit einer in dérflicher Umgebung ortsiblichen
Tierhaltung zu rechnen.

Flache fur Leitungsrecht

Bei Bauausfuhrung im Bereich der Flachen fur Leitungsrecht ist die
Kabelschutzanweisung der Telekom und das ,Merkblatt iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fir
Stral3en- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.



